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Styczen 2014 . Suwalki periodyk bezptatny

Do Zarzadu i Rady Nadzorczej Suwalskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej wptyneto ,Wystgpienie” przed-
stawicieli cztonkéw/mieszkaricow SSM w sprawie zmian w zakresie systemu rozliczania kosztéw cen-
tralnego ogrzewania. Odbyly sie rowniez w poszczegdlnych osiedlach spotkania z mieszkaricami na ten
temat.

Ponizej zamieszczamy (z pewnymi skrétami) wspomniane ,Wystgpienie”. Skréty podyktowane
sg szczuptoscig miejsca w ,,Echu...” oraz troska o przejrzystosé postulatow i zadan. Nie kazdy jest
w stanie zrozumie¢ fachowy jezyk czy tez tres¢ przytaczanych przepiséw prawnych. Skoncentro-
walismy sie wiec na zgdanych zmianach (z uzasadnieniami), bo to najbardziej interesuje naszych
mieszkancow.

Petny tekst ,Wystgpienia” znajduje sie na stronie internetowej Suwalskiej Spétdzielni Miesz-
kaniowej — www.ssm.suwalki.pl

Tam tez zamieszczona zostata — dotgczona do ,Wystgpienia” — lista zgdanych zmian w ,,Regulami-
nie rozliczania kosztow c.o. i podgrzania wody”. Celem tych zmian — jak piszg autorzy , listy” — jest
»eliminacja sprzecznych z prawem zapisow” w ww. Regulaminie.

W niniejszym numerze biuletynu znajduje sie stanowisko Zarzadu i Rady Nadzorczej wobec zgto-
szonych zadan i postulatéw, wypowiedz rzeczoznawcy ds. rozliczania energii cieplnej dra Andrzeja
Mroczkowskiego, rozmowa z przewodniczgcym Rady Nadzorczej oraz inne materiaty dotyczgce roz-

liczania kosztow c.o.

ZADAMY ZMIAN
» Wystapienie” z 18.11.2013 r.

Dziatajac jako przedstawiciele cztonkéw/mieszkan-
cow Suwalskiej Spotdzielni Mieszkaniowej zgdamy
dokonania zmian w zakresie systemu rozliczania optat
kosztodw centralnego ogrzewania. Przyjeta bowiem ak-
tualnie metoda rozliczania ciepta w oparciu o podziel-
niki w obecnym ksztatcie jest razgco sprzeczna z art.
45 ust. 9 prawa energetycznego, gdyz nie stymuluje
energooszczednych zachowan, a wrecz zniecheca do
tego, a takze nie powoduje ustalenia optat w sposéb
odpowiadajgcy zuzyciu ciepta.

Analiza rozliczen indywidualnych, jak tez rozliczen
catego budynku (catej nieruchomosci) prowadzi do
whiosku, iz w przypadku mniejszego i wtasnie energo-
oszczednego zuzycie ciepta, znacznie drozsza jest cena
jednostkowa ciepta, im wiecej zas zuzytych jednostek,
tym cena jednostkowa ciepta znaczaco, nawet dziesie-
ciokrotnie, spada. Cena jednostki ciepta jest u kazdego
lokatora inna i zalezna od ilosci zuzytych jednostek.

cigg dalszy na str. 3

ODPOWIEDZ ZARZADU
Suwalskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej

Zmiana rozliczania kosztoéw c.o. z podzielnikéw
na rozliczanie wedtug powierzchni uzytkowej
Metoda rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania

w oparciu o podzielniki kosztéw wdrozona w Spétdziel-
ni, jest zgodna z przepisami obowigzujgcego prawa,
w tym w szczegdlnosci z art. 45a ustawy Prawo ener-
getyczne (Dz.U. 1997, Nr 54, poz. 348 ze zm.), gdyz
wyboru metody rozliczania kosztéw zgodnie z tym
artykutem dokonuje wtasciciel lub zarzadca budynku
wielolokalowego, w tym wypadku Suwalska Spétdziel-
nia Mieszkaniowa jako zarzadca.

Spotdzielnia uwzgledniajgc uwarunkowania wymie-
nione w Prawie energetycznym — jako podstawowq
metode rozliczania kosztéw ogrzania budynkéw wy-
brata podzielniki [PN EN 834].

Zamienng (uzupetniajacg) metodg w SSM jest rozlicza-
nie kosztow c.o. wg powierzchni — wdrazane na wnio-
sek mieszkancow, jezeli wigkszo$¢ tych mieszkancow

cigg dalszy na str. 3



echo Spotdzielni

Do mieszkancow Suwalskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Stanowisko Rady Nadzorczej SSM

Rada Nadzorcza Suwalskiej Spétdzielni Mieszkanio-
wej w Suwatkach na posiedzeniu w dniu 16 grudnia
2013 roku zapoznata sie z wystgpieniem mieszkancow
z dnia 18 listopada 2013 r. w sprawie zmian zasad roz-
liczania kosztéw centralnego ogrzewania oraz z dotfa-
czong do wystgpienia listg zapisow w obowigzujgcym
regulaminie, ktére w opinii wystepujacych sg sprzecz-
ne z prawem.

Informujemy, ze cztonkowie Rady Nadzorczej uczest-
niczyli w grudniowych spotkaniach z mieszkaricami
i uwaznie przystuchiwali sie ich opiniom i wnioskom.
Uwzglednimy w zapisach regulaminu konstruktywne
uwagi zgtoszone na zebraniach oraz w korespondencji
kierowanej do Rady Nadzorczej Suwalskiej Spétdziel-
ni Mieszkaniowej. Ze wzgledu na szeroki, wymagajgcy
wiedzy specjalistycznej i prawnej zakres zagadnien po-
ruszonych w pismie, zwrdciliémy sie do Zarzadu Spét-
dzielni o przedstawienie opinii niezaleznych biegtych.

Wyjasnieniem zarzutu niezgodnosci niektérych za-
pisdw Regulaminu rozliczania kosztow ciepta dostar-
czonego do celéw centralnego ogrzewania i central-

nego przygotowania cieptej wody w zasobach SSM
w Suwatkach z zapisami ustawy Prawo energetyczne
zajat sie rzeczoznawca ds. rozliczer energii i zarazem
biegty sadowy w tej dziedzinie pan Andrzej Mroczkow-
ski. Zlecono takze przygotowanie opinii w tym zakresie
niezaleznej kancelarii prawnej.

Pragniemy ponadto poinformowac, ze Rada Nadzor-
cza oczekuje wynikow z lustracji problemowej zleconej
Krajowej Radzie Spétdzielczej w Warszawie. Lustracja
w Suwalskiej Spétdzielni Mieszkaniowe] rozpoczeta sie
w dniu 17 grudnia 2013 roku i prowadzona jest przez
dwéch lustratoréow. Uwzgledniajgc wszystkie powyz-
sze dokumenty Rada Nadzorcza Suwalskiej Spétdziel-
ni Mieszkaniowej w | kwartale 2014 roku zapozna sie
Z proponowanymi zmianami regulaminu.

Ponadto informujemy, ze Rada Nadzorcza analizo-
wata koszty dostawy ciepta do poszczegdlnych nie-
ruchomosci budynkowych w okresie rozliczeniowym
2012/2013 oraz zapisy przedmiotowego regulaminu
na posiedzeniu w dniu 24 pazdziernika 2013 r. Pod-
jeta decyzje, ze ew. zmiany w Regulaminie rozliczania
kosztéw ciepta(...) bedg rozpatrywane w | kwartale
2014 roku. Rada Nadzorcza SSM

CO Z TA WODA?

W zwigzku z usprawnieniem systemu rozliczen za
wode — zmienia sie sposob jej rozliczania.

Omoéwmy to na konkretnych przyktadach. Odczyt pazdzier-
nikowy wedtug starego systemu ,,ustalat” zaliczki na listopad,
grudzien i styczen. Kolejny odczyt — styczniowy — uwzgledniat
zuzycie wg wodomierzy (od dnia odczytu w pazdzierniku) za
listopad i grudzien oraz zuzycie przez kilka (kilkanascie) dni
stycznia — do dnia odczytu. Wiec w rozliczeniu anulowano za-
liczke na styczen, gdyz miesiac ten w chwili odczytu wody do-
piero sie zaczynat i nie wiadomo, jakim zuzyciem zakonczytby
sie. Dlatego styczniowa zaliczka (z prognozy pazdziernikowej)
zostata anulowana i wyliczona w nowej wysokosci na nastep-
ny okres rozliczeniowy: styczen, luty, marzec. Kiedy odczyty-
wana bedzie woda w kwietniu — znane bedzie z wodomierzy
jej zuzycie za caty okres rozliczeniowy. Za styczen oczywiscie
trzeba zaptacic zaliczke, ale nie dwa razy - jak twierdza nie-
ktorzy — bo styczniowy odczyt ujat do rozliczenia zaliczki tylko
za listopad i grudzien. Zaliczka za pierwszy miesigc roku 2014
wejdzie do rozliczenia dopiero w odczycie kwietniowym,
z ktérego rachunek za wode bedzie stanowit:

¢ miesigce do rozliczenia: styczen, luty, marzec 2014 roku
wraz z 3 zaliczkami

* miesigc odczytu i wykonania rozliczenia — kwiecien 2014:
rozliczenie wody z wodomierzy (od dnia odczytu w styczniu
do dnia odczytu w kwietniu) za 3 miesigce i rozliczenie wnie-
sionych zaliczek za 3 miesigce (styczen, luty i marzec). Wnie-
sione zaliczki powinny pokrywa¢ zuzycie wody w rozliczanym
okresie

» wyliczenie kolejnych zaliczek na miesiace: kwiecien, maj,
czerwiec 2014 roku.

Przyktad stycznia przywotaliSmy — jako odczyt najswiez-
szy. Podobnie rozwigzano wczesniej ,problem” grudnia i li-
stopada. Odczyt grudniowy rozliczyt pazdziernik i listopad
(z prognozy wrzesniowej), zas anulowany grudzien wszedt
jako zaliczka (grudzien, styczen, luty) do rozliczenia zuzycia w
marcu. Z kolei anulowany listopad (z prognozy sierpniowej)
»,wpisany” zostat w odczycie listopadowym do okresu zalicz-
kowego: listopad, grudzien, styczen i rozliczony zostanie na
poczatku lutego.

Reasumujac: odczyty w listopadzie, grudniu i styczniu roz-
liczaty tylko wniesione do Spoétdzielni zaliczki z 2 miesiecy,
a nie 3. Docelowy cykl rozliczania wody obejmujacy 3 miesia-
ce zuzycia wedtug wodomierzy i 3 miesigce zaliczek wchodzi
po okresie wdrozeniowym, czyli po styczniu 2014 roku. Dalej
bedzie ,,normalnie”. -
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Zadamy zmian
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Jesli przy ok. 600 jednostkach cena za jednostke ciepta
wynosi 3,02 zt, a przy zuzyciu 4000 jednostek ciepta
cena wynosi 0,30 zt, to jest 10-krotnie mniej. Wynik
finansowy bywa taki, iz osoby z 7-krotnie wiekszym zu-
zyciem ciepta, zaptaca tyle samo, albo nawet mniej niz
osoby ze stosunkowo niewielkim, energooszczednym
zuzyciem ciepfa.

Stanowi to razgce naduzycie prawa i jest przyktadem
bardzo niesprawiedliwego i krzywdzgcego sposobu roz-
liczania kosztéw ciepta w oparciu o te metode. Cena za
zuzycie ciepta jest wiec ustalona na jednym poziomie
— wobec catkowitej dowolnosci ze strony Spoétdzielni
przy ksztattowaniu ceny za jednostke ciepta.

*

Metoda podzielnikdw w zadnym razie nie gwaran-
tuje zachowania prawidtowych warunkéw eksploa-
tacji budynku. W mieszkaniach, gdzie podzielniki w
ogole nie wskazujg zadnego zuzycia ciepta lub jest ono
na niktym poziomie, panuje wilgo¢ i zagrzybienie, kto-
re przenosi sie na pozostatg cze$¢ budynku, stanowi
zagrozenie dla zdrowia mieszkaricéw i moze powodo-
wac wady konstrukcyjne nieruchomosci. Obowigzkiem
Spétdzielni, jako zarzadcy nieruchomosci wedtug pra-
wa budowlanego, jest natomiast przeciwdziatanie ta-
kim zachowaniom.

*

Podzielniki kosztéw ogrzewania (niezaleznie od
rodzaju konstrukcji i typu) nie sg przyrzagdami po-
miarowymi w rozumieniu ustawy z dnia 11 maja
2001 r. — Prawo o miarach. Zgodnie z przepisami art.
4 pkt 5 tej ustawy przyrzad pomiarowy jest to urza-
dzenie, uktad pomiarowy lub jego elementy, prze-
znaczone do wykonania pomiaréw samodzielnie
lub w potaczeniu z jednym lub wieloma urzadze-
niami dodatkowymi. Podzielniki kosztow ogrze-
wania nie sg przyrzagdami pomiarowymi, gdyz nie
mierzg zadnej wielkosci fizycznej (takze ciepta). Naj-
czesciej przyrost ich wskazan (wyrazonych w dziat-
kach niemianowanych) zalezy od temperatury po-
wierzchni grzejnika w miejscu instalacji podzielnika
i czasu oddawania ciepta przez grzejnik.

W zwigzku z tym podzielniki kosztéw ogrzewania nie
podlegajg prawnej kontroli metrologicznej (zatwier-
dzeniu typu i legalizacji), a wiec takze obowigzkowi
uzyskania dowodow tej kontroli.

Powstaje wiec pierwsze pytanie, czym jest podziel-
nik kosztéw ciepta i do czego stuzy, skoro rachunki
w PEC nie spadajg, a koszty energii pojedynczych lokali
rosna. A z roku na rok ,0szczedzajac”, wprowadzamy do
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Odpowiedz Zarzagdu SSM
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w budynku (50 % +1 mieszkanie) zadeklaruje taka wole.

Do tej pory w SSM o rozliczanie wg powierzchni
wystepowato 666 uzytkownikéw lokali mieszkalnych
z 11 budynkéw mieszkalnych, przeciwko jej wdrozeniu
byto 410 uzytkownikéw lokali.

W rezultacie rozliczenie wg powierzchni mieszkania
wdrozono w 3 budynkach o tacznej liczbie 135 lokali
mieszkalnych (w ktérych 60 uzytkownikdw mieszkan
sprzeciwiato sie tej metodzie).

Zwracamy uwage, ze Prawo energetyczne w ust. 8
art. 45a nie reguluje szczegétowych zasad rozliczania
kosztow ogrzewania, a tylko sposéb opomiarowania
lokali. Problem sprzecznosci wewnetrznej art. 45a Pra-
wa energetycznego (zestawienie zapiséw ust. 8,91 12)
zostat zauwazony w Polsce i trwajg prace legislacyjne
zwigzane z tg kwestia.

Dodajmy, ze rozliczenie kosztéw ogrzania lokali i
podgrzania wody odbywa sie wedtug wewnetrznych
regulaminéw wiascicieli lub zarzadcéw budynkdéw
wielolokalowych. Postulat o niezgodnosci z prawem
obowigzujacego w Spétdzielni Regulaminu rozliczania
kosztdw c.o. jest chybiony.

Metody rozliczania kosztéw c.o. zachecajace
do oszczedzania ciepta

W Spétdzielni wszystkie budynki sg wyposazone w
liczniki ciepta okreslajgce wielkos¢ pobranej energii
cieplnej do budynku. Ciepfo nie jest dostarczane do
konkretnego lokalu w budynku, tylko do wszystkich lo-
kaliza posrednictwem wielu piondw. Lokale wbudynku
zasilane sg zbiorowo i rozliczane zbiorowo. W budyn-
kach z instalacjg ,,pionowg” ciepta nie da sie mierzy¢
i rozliczac tak, jak np. energii elektrycznej, gazu, wody.
Dlatego w Spétdzielni podstawowg metoda rozlicza-
nia kosztéw centralnego ogrzewania sg podzielniki.

W tresci ,Wystapienia” z 18.11.2013 r. — ,przedsta-
wiciele mieszkancow” zarzucili, jakoby zastosowany
w Regulaminie rozliczania kosztéw c.o. system rozli-
czania ciepfa nie powodowat ustalenia optat w sposdb
odpowiadajacy zuzyciu ciepta. Podkresimy: to wtasnie
dzieki zastosowaniu podzielnikéw kosztéw ogrzewa-
nia jest mozliwo$¢ oszacowania i rozliczenia tych kosz-
téw w rozbiciu na konkretne lokale mieszkalne.

Metoda rozliczania kosztéw zaleznie od powierzchni
lokalu lub kubatury nie daje takich mozliwosci, albo-
wiem po pierwsze — utrudnia (a niekiedy wrecz unie-
mozliwia) dokonanie oszacowania kosztu zuzycia ener-
gii cieplnej w danym lokalu mieszkalnym, a po wtére
— nie sprzyja oszczednemu gospodarowaniu cieptem.

cigg dalszy na str. 4
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naszych blokéw wilgo¢ oraz zagrzybienie — poprzez
niedogrzewanie budynku przez lokatoréow, ktérzy pa-
nicznie bojg sie kosztéw centralnego ogrzewania,
a taka sytuacja jest nie do przyjecia. W przysztosci
moze wigza¢ sie to z powainymi konsekwencjami
i kosztownymi naprawami, ktdrymi Spoétdzielnia tez
bedzie chciata obarczy¢ lokatoréw, mimo iz ponosi za
ten stan rzeczy odpowiedzialnos¢, dokonujgc wyboru
rozliczania ciepta w sposéb sprzeczny z prawem.
Podzielnik kosztéw firmy Techem DATA Il posiada
2 czujniki pomiarowe, na bazie ktérych dostarczane
sg dane do algorytmu wyliczajgcego jednostke. Zakry-
cie czujnika przez nieswiadomego uzytkownika, np.
praniem, meblem, kwiatem spowoduje przetgczenie
sie podzielnika w tryb zliczania ze statej temperatury
pomieszczenia, ktorg jest 20° C. Uzytkownik majacy
w mieszkaniu 23 stopnie jest oszukiwany w sposéb
brutalny na jednostkach (réznica temperatur 2 czujni-
kéw jest wieksza). Kolejnym elementem jest wietrze-
nie lokali. Nawet chwilowe wywietrzenie pomieszcze-
nia powoduje czasowe obnizenie temperatury, ktérg
podzielnik odbiera jako réznice i zaczyna zliczaé wiecej

Zadamy zmian

jednostek (grzejnik jest ciepty, poniewaz nie da sie go
zakrecic¢ catkowicie). A przeciez nie obnizamy trwale
temperatury w pomieszczeniu.

Z powodu braku wietrzenia lokali wielu z lokatoréw
boryka sie z problemem wilgoci i zagrzybien.

*

Aby uzywanie podzielnikdw przynosito wymierny re-
zultat, nalezatoby wykonac szereg niezbednych czyn-
nosci, takich jak: ocieplenie budynku, wymiana, a nie-
jednokrotnie odtworzenie izolacji termicznej na rurach
cieptowniczych (obecna izolacja z gipsu i wetny szkla-
nej nie spetnia swojego zadania), czyszczenie komindéw
wentylacyjnych z gniazd srok i wron, rozwigzanie prob-
lemu nieopomiarowanych swiec tazienkowych w loka-
lach, ktére stuzg za gtéwne zrddto ciepta, wydzielenie
termiczne kazdego lokalu od klatki schodowej, lokalu
sgsiedniego, gdyz nastepuje tzw. przenikanie ciepta.

Do czasu wykonania powyiszych czynnosci przez
spotdzielnie, lokatorzy sg obcigzani stratami ciepta, ja-
kie generujg budynki, a podzielniki stuzg za narzedzia
do wskazywania niewinnych lokatoréw, bo przeciez
bilans ciepta musi sie zgadza¢, a jest to sytuacja nie-
dopuszczalna.

*

Zadamy, aby podstawowa metodg rozliczania kosz-

tow ciepta byta metoda rozliczenia wg powierzchni
cigg dalszy na str. 5
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Stosowanie rozliczenia wg powierzchni uzytkowej po-
woduje, ze uzytkownik lokalu nie ma motywacji do
racjonalnego wykorzystywania energii i zwieksza jej
zuzycie. Takiemu uzytkownikowi nie zalezy na oszcze-
dzaniu, gdyz koszt za ciepto nadmiernie pobrane
w jego lokalu obcigzy réwnomiernie (proporcjonalnie
do powierzchni) sgsiadéw z budynku.

Ponadto stosowanie jako wyjsciowej/podstawo-
wej metody, w ktdrej koszty ogrzewania dzielone
sg proporcjonalnie do powierzchni mieszkania, bez
uwzglednienia indywidualnego zuzycia ciepta, po-
zostaje w sprzecznosci z celem wytaniajagcym sie
z tredci art. 45a ust. 9 ustawy Prawo energetyczne.

Ustalanie optat w sposdb odpowiadajgcy zuzyciu
— cena jednostki

Uzytkownicy lokali biorg udziat w rozliczeniu kosztéw
ogrzewania (wynika to wprost z ust. 6 art. 45a ustawy
Prawo energetyczne). Koszt zakupu ciepta na budy-
nek dzielony jest na poszczegdlne lokale w budynku.
Jest to zasada nadrzedna. Cate ciepto dostarczone do
budynku jest zmierzone licznikiem. Na oszacowanie,
ile tego ciepta zuzyt konkretny lokal, pozwalajg po-
dzielniki. Aby zrozumie¢ ich role w podziale kosztow,
nalezy znac¢ pojecie ceny jednostkowej. W stosowanej
w Spoétdzielni metodzie rozliczania kosztéw wystepuja
dwie ceny jednostkowe:

* cena jednostkowa jednego m? powierzchni uzytko-
wej (koszty state budynku podzielone przez powierzch-
nie uzytkowga wszystkich lokali?);

¢ cena jednostkowa jednej jednostki z podzielnika
(koszty zuzycia podzielone przez sume wszystkich jed-
nostek z podzielnikéw?).

Najprosciej rzecz ujmujac, rozliczanie kosztéw
zuzycia energii cieplnej odbywa sie w nastepujacy
sposdb.

etap pierwszy

Koszty catkowite energii cieplnej na cele centralne-
go ogrzewania dzielone sg na koszty state i koszty zu-
zycia. Jezeli w budynku wystepujg lokale rozliczane wg
optaty ryczattowej, to koszt budynku pomniejsza sie o
koszty ryczattdw. Nastepnie koszty state dzieli sie przez
powierzchnie uzytkowa wszystkich lokali i otrzymuje
sie kwote jednostkowgq przypadajgcg na 1 m2.

Koszty zuzycia dzieli sie przez sume jednostek z po-
dzielnikdw z catego budynku i otrzymuje sie kwote
jednostkowa jednej jednostki (jednostki sg to wartosci
odczytane z podzielnikédw i pomnozone przez wspot-
czynnik wyréwnawczy zalezny od potozenia lokalu).

cigg dalszy na str. 5
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lub kubatury z ewentualng moznoscig dla chetnych
alternatywnego rozliczenia kosztow ciepta wg podziel-
nikdw — pod warunkiem zamontowania podzielnikéw
ciepta rowniez w tazienkach oraz catkowite] eliminacji
statej opfaty ryczattowe;j.

*

Brak jest takze podstaw do obcigzania w takim
przypadku lokatoréw kosztami wykonania rozlicze-
nia. Nadto za poprzedni sezon grzewczy kazdy lo-
kator powinien mie¢ prawo do otrzymania zamien-
nego indywidualnego rozliczenia kosztéw i prawo
do dokonania wyboru, wg jakiej metody ma zostac
rozliczony.

*

Spotdzielnia powinna takze dokonaé kontroli stanu
budynkéw pod katem ich zawilgocenia, zagrzybienia,
ubytkéw ciepta wynikajacych ze ztego stanu budyn-
kéw, za ktére odpowiedzialny jest wytgcznie zarzadca,
a nie lokator.

*

Zalecamy takze bardziej przemyslany sposéb za-
mawiania ciepta poprzez analize zuzycia ciepta
w poszczegdlnych budynkach w ubiegtym roku oraz
reagowanie na ewentualny fakt spadku zuzycia cie-
pta przy sktadaniu zaméwienia w kolejnym sezonie
grzewczym.

*

Brak odpowiedzi lub nieuwzglednienie zgtoszonych
zgdan powodowac moze miedzy innymi:

e Ztozenie skargi do Ministerstwa Infrastruktury
z wnioskiem o przeprowadzanie lustracji.

e Powddztwo sgdowe w zakresie stwierdzenia
niewaznosci ze stukiem ex tunc uchwat Rady Nad-
zorczej w zakresie Regulaminu optat za c.o. jako
sprzecznych z prawem.

e W przypadku orzeczenia sadu o stwierdzeniu
niewaznosci uchwat, o ktérych mowa, powédztwa
o zwrot wptaconych naleznosci z tytutu optat za c.o.
wobec braku podstawy prawnej do ich pobierania.

Przedstawiciele mieszkaricéw/cztonkéw
Suwalskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

3 boonoih.
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Cena jednostkowa jednego m? powierzchni wyliczo-
na dla danego budynku pomnozona przez powierzch-
nie uzytkowa lokalu, daje koszty state c.o. dla tego
lokalu, a cena jednostkowa jednostki pomnozona przez
ilos¢ jednostek z podzielnikdéw w lokalu okresla koszty
zuzycia c.0. Suma kosztéw statych i kosztéw zuzycia
oraz kosztu wykonania rozliczenia lokalu daje catkowi-
ty koszt c.o. danego lokalu. Poréwnanie z wniesiong
przedptatg daje kwote zwrotu lub doptaty.

Cena jednostkowa 1 m? i cena jednostkowa jednej
jednostki sg rézne kazdego roku i w kazdym budynku.
Wynika to z tego, ze kazdego roku inny jest koszt ogrza-
nia budynku, zmienia sie ilos¢ i koszt mieszkan rozliczo-
nych wg ryczattu oraz inna jest ilo$¢ jednostek odczyta-
nych z mieszkan rozliczajgcych sie wg podzielnikdw. Stad
tez wystepujg réznice w wysokosci cen jednostkowych

Odpowiedz Zarzagdu SSM

w budynkach. W pismie zdn. 18 listopada 2013 r. poréw-
nanie cen jednostki z réznych budynkdw oraz wyliczanie
na tej podstawie dla réznej liczby jednostek (podawa-
no tam 600 i 4000) kosztéw ogrzania jest btedne juz
w zatozeniu, dlatego tezy réwniez nie mogg by¢ praw-
dziwe. Nie istnieje taka ,prawidtowosc¢”, iz wieksza licz-
ba jednostek obniza ich cene, a mniejsza te cene pod-
nosi. Bytby to absurd. Cena — jak wykazano przed chwilg
— zalezy zupetnie od czegos innego.

Z przedstawionego powyzej sposobu rozliczania
kosztow wynika, ze podniesiony w ,Wystgpieniu” argu-
ment ,,dowolnosci ze strony Spoétdzielni przy ustalaniu
ceny jednostki” jest nietrafiony. Wyliczenie ceny jed-
nostkowej znajduje sie na rozliczeniu indywidualnym
kosztéw c.o. lokalu (w Spétdzielni znajdujg sie faktury
wystawione przez dostawce energii cieplnej).

Natomiast dysproporcje w wysokosciach cen jed-
nostkowych (1 m?i 1 jednostki z podzielnika) pomiedzy
budynkami mozna obnizy¢ poprzez zmiane procento-
wego podziatu kosztéw na state i zmienne. W obecnie
obowigzujgcym regulaminie koszty state stanowig 50 %
i koszty zmienne 50 %. Po rozliczeniu sezonu 2013/2014
zostanie wykonana analiza kosztéw obejmujgca ewen-
tualne zmiany w ich podziale. Prawdopodobnie koniecz-
ne bedzie podniesienie udziatu kosztéw statych.

Podzielniki kosztow ogrzewania a przyrzady
pomiarowe
Do rozliczen ciepta w budynkach wielolokalowych,
jak w naszej Spotdzielni, odnoszg sie wprost przepisy
art. 45a ustawy z 10 kwietnia 1997 r. — Prawo ener-

cigg dalszy na str. 6
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getyczne (Dz.U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z pdzn. zm.).
W Swietle art. 45a ust. 8 tej ustawy, koszty zakupu cie-
pta rozlicza sieg, stosujgc wskazania:
¢ cieptomierzy,
¢ urzadzen wskaznikowych niebedacych przyrzagdami
pomiarowymi w rozumieniu przepiséw metrologicz-
nych, wprowadzonych do obrotu w trybie i na zasadach
okreslonych w przepisach o systemie oceny zgodnosci.
Podzielnik kosztéw ogrzewania jest w Swietle oma-
wianych przepiséw urzgdzeniem wskaznikowym niebe-
dacym przyrzadem pomiarowym w rozumieniu przepi-
séw metrologicznych, albowiem nie mierzy on zuzycia
ciepta w jednostkach fizycznych, tylko rejestruje ilos¢
ciepta oddang przez grzejnik do pomieszczenia w jed-
nostkach zuzycia, a stuzy, zgodnie z nazwg, do dokona-
nia podziatu kosztéw ogrzewania pomiedzy poszczegél-
nych uzytkownikdw. Jest urzgdzeniem rejestrujgcym
temperature powierzchni grzejnika i pomieszczenia. Na
tej podstawie przy zastosowaniu wspotczynnika oceny
grzejnika i wspotczynnika wyréwnawczego, wylicza ilos¢
ciepta oddang do pomieszczenia. System rozliczen, Sci-

echo Spotdzielni

kiego” moze wystepowaé¢ w kazdym przypadku.
Metoda rozliczen,, sposéb opomiarowana, spraw-
dzanie i kontrolowanie lokalu nie wyklucza wystepo-
wania nieprawidtowosci. Przy metodzie rozliczania
wg powierzchni zdecydowanie czesciej moze wy-
stgpi¢ nierzetelne zachowanie uzytkownikéow (ot-
worze okna i wyjde, niech sie dobrze wywietrzy,
wszak najlepszg metodg na usuniecie zawilgocenia
jest maksymalne ogrzanie i wietrzenie). Koszt ta-
kich zachowan roztozy sie na wszystkich w budynku
w zaleznosci od powierzchni uzytkowej lokalu.

Brak gwarancji zachowania prawidtowych
warunkdéw eksploatacji przy metodzie
podzielnikowej rozliczania kosztéw ciepta

Wymienione w piSmie czynnosci niezbedne do wy-
konania przy wdrozeniu metody rozliczania wg po-
dzielnikéw w celu zagwarantowania prawidtowych
warunkéw eksploatacji lokali (budynku) — funkcjonuja
w Spétdzielni od dawna. Problem zawilgocenia obejmu-
je 0,8 % zasobow Spétdzielni (dotyczy 75 lokali mieszkal-
nych: ,,Centrum” — 20, ,Pétnoc I” — 21, ,, Pétnoc II” — 34)

Odpowiedz Zarzadu Suwalskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

$le zwigzany z konstrukcjg danego podzielnika, pozwala
ustali¢, jaka czes¢ kosztéw ciepta zuzytego w trakcie se-
zonu grzewczego w danym budynku przypada na lokal,
w ktérym dany grzejnik sie znajduje.

Podzielnikdw kosztow uzywa sie wowczas, gdy
w budynku istnieje system centralnego ogrzewania,
w ktorym ciepto rozprowadzane jest do mieszkan (lokali)
i grzejnikdw przy pomocy piondw, przebiegajgcych przez
wszystkie kondygnacje. Taka sytuacja jest w Suwalskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej. Poszczegdlne grzejniki w
tym samym mieszkaniu (lokalu), zasilane sg z réznych
piondw i nie ma mozliwosci zmierzenia ilosci ciepta
dostarczonego do danego lokalu. Spétdzielnia zgodnie
z Prawem energetycznym zobligowana jest , przydzieli¢”
kazdemu uzytkownikowi mieszkania znajdujgcego sie
w tym budynku, odpowiednig czes¢ ogdlnego kosztu
ciepta (50 %), zakupionego od Przedsiebiorstwa Energe-
tyki Cieplnej w Suwatkach, pozostate koszty (50 %) dzieli
sie wedtug wskazan podzielnikow.

Nalezy podkresli¢, ze potrzeba instalowania urzg-
dzen stuzacych do indywidualnego rozliczania kosztow
ogrzewania w budynku wielolokalowym wynika z Roz-
porzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim po-
winny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U.
2002, Nr 75, poz.690 z pdin. zm.3).

Podnoszone w pismie zagadnienie ,czynnika ludz-

i wystepuje niezaleznie od metody rozliczania kosztow
ciepta w lokalu. Nadzér nad prawidtowa eksploatacjg tych
lokali, a takze innych, gdzie zgtoszone sg problemy z wen-
tylacjg, jest na biezgco monitorowany przez Spétdzielnie
(montaz nasad kominowych, higrosterowanych kratek
wentylacyjnych, poprawy ciggu w przewodach wentylacyj-
nych). Wbrew powszechnej opinii problemy zawilgocenia
nie dotyczg wytgcznie mieszkan z duzymi zwrotami z tytutu
centralnego ogrzewania.

W zakresie dbatosci o warunki zamieszkiwania —
Spétdzielnia podjeta wielokierunkowe dziatania obej-
mujace:

e regulacje instalacji c.0., zapewniajgc uzytkowni-
kowi dostawe niezbednej ilosci ciepta i zamontowata
zawory termostatyczne;

¢ wykonywanie kazdego roku przegladéw okreso-
wych budynkéw, w trakcie ktérych ustalany jest zakres
niezbednych prac, takich jak: uzupetnianie izolacji in-
stalacji c.0., wymiana i uszczelnianie stolarki okiennej
i drzwiowej, klasyfikacja docieplen Scian budynku itp.
Na dzien dzisiejszy w SSM juz wykonano docieplenia:
stropodachéw i scian szczytowych we wszystkich budyn-
kach, 22 budynki (14 %) posiadajg docieplone 4 Sciany,
67 budynkow (41 %) ma ocieplone 3 Sciany; ocieplono
wiekszos¢ uskokéw w budynkach. W miare pozyski-
wania $rodkéw finansowych realizowane sukcesywnie

beda kolejne docieplenia; cigg dalszy na str. 7
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¢ dofinansowanie w 50 % kosztu zakupu stolar-
ki okiennej w indywidualnych lokalach mieszkalnych
wraz z obowigzkiem montowania okien wyposazonych
w nawiewniki;

e wyposazenie lokali w zawory termostatyczne
z nastawg +16° C zapobiegajgce nadmiernemu wychfa-
dzaniu lokali;

¢ sukcesywng modernizacje weztdw cieplnych i in-
stalacji centralnego ogrzewania — tam, gdzie jest to
mozliwe — w celu indywidualnego rozliczania zuzycia
ciepta. Obecnie analizujemy koszty wykonania mo-
dernizacji przytgczy wodomierzowych i nieopomia-
rowanych piondw instalacji centralnego ogrzewania
w lokalach, dlatego wykonywana jest dokumentacja
zdjeciowa stanu rzeczywistego tych instalacji w loka-
lach zarzadzanych przez Spétdzielnie;

¢ publikowanie w Echu Spdftdzielni informacji w za-
kresie gospodarki cieptem.

Straty ciepta przy wietrzeniu nastepujg zawsze (nie-
zaleznie od metody rozliczania kosztéw ciepta). Zada-
niem uzytkownikow lokali jest ograniczenie tych strat
do minimum - stad, powtarzajac za fachowcami w tej
dziedzinie, poleca sie: krdtkie intensywne wietrzenie nie
dopuszczajgce do wyziebienia powierzchni w lokalu.

Uwagi dotyczace stanu instalacji grzewczej w budyn-
kach sg niezasadne. Wiek zasobéw mieszkaniowych
Spétdzielni wynosi od 50 lat (Osiedle ,,Centrum”, budyn-
ki przy 1 Maja) do 25 lat (Osiedle ,Pétnoc 11”), dlatego
tez instalacja grzewcza w budynkach nie jest szczytem
najnowszej techniki, ale spetnia ona wymagania tech-
niczne. Nieopomiarowane fazienki, korytarze i piony
wynikajg z technologii wykonania budynkéw. Zgodnie
z Prawem energetycznym w przypadku, gdy nie zainsta-
lowano ani cieptomierzy, ani urzagdzen wskaznikowych,
koszty zakupu ciepta rozlicza sie biorgc pod uwage po-
wierzchnie lub kubature tych lokali, a dla wspélnych cze-
$ci budynku wielolokalowego powierzchnie lub kubatu-
re tych czesci odpowiednio w proporcji do powierzchni
lub kubatury zajmowanych lokali. (Co oznacza, ze
w Swietle tego przepisu koszt zakupu ciepta przypada-
jacy na czesci wspdlne dzieli sie na poszczegdlne lokale
proporcjonalnie do ich powierzchni.)

Réwniez ewentualnos$é¢ niedostatecznego wyizo-
lowania scian wewnetrznych pomiedzy lokalami jest
réwnowazona poprzez wprowadzony w Spoétdzielni
obowigzek montazu zawordw termostatycznych z na-
stawg +16° C. Przyjety w Spétdzielni procentowy po-
dziat kosztéw catkowitych na state i zmienne ma na
celu zmniejszenie dysproporcji pomiedzy kosztami
ogrzania poszczegdlnych lokali.

Stan techniczny budynkéw w Spoétdzielni jest dobry,
zarowno budynki jak i instalacje sg na biezgco konser-
wowane. Przed kazdym okresem grzewczym obiekty
poddawane sg kontrolii uzupetniane sg ubytki ocieplen
instalacji grzewczej, stolarki okiennej i drzwiowe;.

Czy po otrzymaniu rozliczenia indywidualnego kosz-
téw c.o. jest mozliwos¢ zmiany metody rozliczania?
Natozony na zarzadcéw budynkéw wielolokalowych
obowigzek samodzielnego podziatu kosztéw ogrzewania
na poszczegdlne lokale w tych budynkach na podstawie
ogdlnych zasad okreslonych w ustawie Prawo energe-
tyczne — wyzwala konfliktowe sytuacje wsrdd uzytkow-
nikow lokali interpretujgcych wedtug wtasnego uznania
zapisy ustawy. Ustep 12 art. 45a tej ustawy (Prawo ener-
getyczne) nakazuje ustalenie w Regulaminie zamienne-
go rozliczania optat za ciepto dla lokali na podstawie ich
powierzchnilub kubatury oraz podanie warunkdéw stoso-
wania zamiennego rozliczania. Ten zapis jest w sprzecz-
nosci z ust. 9, a wrecz nakazuje ztamanie opisanych
(w ust. 9) warunkéw wykluczajgcych mozliwos¢ rozli-
czania wylgcznie na podstawie powierzchni lub kubatu-
ry. Te sprzecznosci, o czym juz wspominalismy, zostaty

w Polsce zauwazone i zapewne wkrotce znikna.
Dodatkowo z praktyki wynika, ze w jednym budynku
nie moga funkcjonowac dwa rdzne systemy rozliczania
kosztéw ogrzewania. Dla czesci lokali wg podzielni-
kéw, a dla czesci wg powierzchni. Wobec powyzszego
w Spoétdzielni przyjeto, ze dla lokali bez podzielnikdw
kosztéw (nieopomiarowanych) szacuje sie maksymal-
ng mozliwos¢ zuzycia ciepta na podstawie powierzchni
i na podstawie zuzycia ciepta w innych lokalach w tym
budynku. Sam fakt szacowania zuzycia w lokalu nieopo-
miarowanym poprzez krotnos$¢ zaliczki ustalonej dla
tego budynku nie jest dowodem na sprzecznos¢ ryczat-
tu statego z art. 45a ust. 9 ustawy Prawo energetyczne.
Nalezy tutaj zaznaczyé, ze sposéb szacowania ryczattu
statego stymuluje wieksze zachowania energooszczed-
ne niz proponowana przez autoréw pisma metoda wg
powierzchni, chociazby z tego powodu, Zze ryczatty,
a tym samym dotkliwie wysokie optaty z nimi zwigza-
ne, dotyczg pojedynczych przypadkdw, a nie wszystkich
uzytkownikow lokali w budynku. Krétko méwigc—jeden
»ryczattowiec” (mozna tez okreslac¢ go jako osobe, kto-
ra nie poddata sie opomiarowaniu) nie ,nabierze” tyle
ciepfa, aby caty budynek stat sie nieenergooszczedny.
Tym bardziej, ze moze tak sie zdarzy¢, ze zastosowana
w Spotdzielni dwukrotnosc¢ zaliczki przy szacowaniu ry-
czattu statego okaze sie nawet wyzsza, jak w lokalach
z podzielnikami. Generalnie przyjmuje sie, ze przy bra-
cigg dalszy na str. 8
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ku poddania sie opomiarowaniu, koszt winien by¢ odpowiednio
wysoko naliczony, aby zmniejszy¢ ryzyko ponoszenia kosztéw przez
innych uzytkownikéw lokali. Takie zasady nie naruszajg zapiséw
ustawy, gdyz zarzagdca budynku jest uprawniony do rozdziatu kosz-
tow na poszczegdlne lokale (ust. 6, 9i 10 art. 45a ustawy).

Przedstawiony w wystgpieniu wniosek wyboru metody po otrzy-
maniu rozliczenia jest niezgodny z prawem, gdyz przy korekcie roz-
liczenia wystepuje zasada ,,domina” —zmienia sie jedno rozliczenie,
wiec i wszystkie inne rozliczenia w tym budynku muszg ulec zmia-
nie. Wybdr metody jest — tylko trzeba wybrac¢ w pore.

Czy opfata za sporzadzenie rozliczenia kosztow c.o.
powinna obcigza¢ uzytkownika lokalu?

Konieczno$¢ odptatnosci za sporzadzenie rozliczenia kosztow
c.0. wynika z art. 4 ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116
z pézn. zm.). Cztonkowie spétdzielni, uzytkownicy lokali, sy obo-
wigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z eksploa-
tacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowienia-
mi statutu.

Wedtug zapiséw Statutu SSM koszt rozliczenia ciepta obcigza
odbiorcéw. Przyjeta metoda (kazdy odbiorca ptaci za siebie) od-
zwierciedla koszty rzeczywiste rozliczenia danego uzytkownika lo-
kalu. Przy réwnej liczbie podzielnikdw w lokalu, a réznej powierzch-
ni, wiekszg optate za wykonanie rozliczenia poniesie uzytkownik
o wiekszej powierzchni mieszkania.

Zamawianie energii cieplnej pod potrzeby nieruchomosci
budynkowej

Po kazdym sezonie grzewczym Spétdzielnia dokonuje analizy
zuzycia ciepta odrebnie w kazdym budynku. Jezeli moc zamdwiona
nie jest wykorzystana, to nastepuje jej zmniejszenie do wysokosci
wykorzystania w ostatnim analizowanym sezonie. Taka analiza
wykorzystania mocy zamdwionej jest do wglagdu w biurze Zarzadu
SSM przy ul. Korczaka 2 A, pokdj nr 6.

Od 1998 r. do 1 stycznia 2013 r. Spétdzielnia jako zarzadca
zmniejszyta moc zaméwiong o 41,1 % (moc zamdwiona wynosita
43.265470 MW, obecnie wynosi 25.502260 MW). Tym samym uwa-
gi, o ktérych mowa w ,Wystgpieniu” sg od dawna realizowane.

Zarzqd
Suwalskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

1 koszty state obejmuja: optaty state wynikajace z taryfy dla ciepta, ogrzewanie pomieszczen
wspdlnych, tazienek, ogrzewanie przez piony c.o.

2koszty zuzycia wynikaja ze zuzycia ciepta wskazanego przez podzielniki

3§ 135 ustep 2 — w budynkach z instalacjg ogrzewczg wodng zasilang z sieci cieptowniczej
powinny znajdowac sie urzagdzenia stuzgce do rozliczania zuzytego ciepta (...)
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Rozmowa

z Przewodniczacym
Rady Nadzorczej
Suwalskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej
—Karolem
Kornelukiem

Poczekajmy na opinie
specjalistow

— Czy mégtby Pan przypomniec¢ cztonkom
Suwalskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej, czym
zajmuje sie Rada Nadzorcza i jakie sq jej
kompetencje?

— Najwyzszym organem Spotdziel-
ni jest Walne Zgromadzenie, ktore jest
zwotywane przynajmniej raz do roku
w terminie do 30 czerwca. Walne Zgro-
madzenie najprosciej rzecz ujmujac, jest
to zebranie wszystkich cztonkéw Spot-
dzielni, podczas ktdérego podejmowa-
ne s3 najwazniejsze decyzje zwigzane
m.in. z uchwalaniem kierunkéw rozwoju
dziatalnosci gospodarczej Spdétdzielni,
zatwierdzaniem sprawozdan rocznych,
podejmowaniem uchwat w sprawie po-
dziatu nadwyzki bilansowej, uchwala-
niem zmian statutu. Do wyfacznej wtas-
ciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy
rowniez wybér cztonkdw Rady Nadzor-
czej. W Suwalskiej Spoétdzielni Mieszka-
niowej wybory cztonkéw Rady Nadzor-
czej odbyly sie w dniach 15-17 maja
ubiegtego roku. Cztonkowie Spétdzielni
wybrali wéwczas ze swego grona 13-0so-
bowg reprezentacje, na trzyletnig kaden-
cje. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole
i nadzor nad dziatalnoscig Spoétdzielni.
W celu usprawnienia pracy Rada Nadzor-
cza powotata ze swego sktadu trzy state
komisje: 5-osobowg Komisje Rewizyj-
ng, 5-osobowg Komisje Techniczng oraz
3-osobowg Komisje Regulaminowag. Pra-
ca cztonkéw Rady Nadzorczej polega
na spotkaniach z cztonkami i mieszkan-
cami Suwalskiej Spétdzielni Mieszka-
niowej. Dyzury cztonkéw Rady Nadzor-
czej odbywajg sie w kazdy poniedziatek
w godzinach 15%-17% w biurze przy
ul. Korczaka 2A. Cztonkowie Rady Nad-
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zorczej spotykajg sie rdwniez na posiedzeniach po-
szczegdlnych komisji. Praca w komisjach polega m.in.
na opiniowaniu planéw, regulaminéw, badaniu prze-
targow przeprowadzonych w Spétdzielni. Najwaz-
niejsze kwestie dyskutowane sg jednak podczas po-
siedzed Rady Nadzorczej. Podejmowane sg wowczas
uchwaty dotyczace: plandéw rzeczowo-finansowych,
regulaminéw obowigzujgcych w Spétdzielni. Nieod-
zownym punktem omawianym podczas spotkan Rady
Nadzorczej sg problemy zgtaszane przez mieszkancéw
i cztonkéw Suwalskiej Spoétdzielni Mieszkaniowe;.

— Ostatnio w Suwalskiej Spétdzielni Mieszkaniowej czes¢
mieszkarncow wyrazita swoje niezadowolenie ze sposobu
rozliczenia kosztow ogrzania lokali przy zastosowaniu po-
dzielnikow. W wystgpieniu z dnia 18.11.2013 r. mieszkan-
cy zqdajq tez zmian w ,,Regulaminie rozliczania kosztow
ciepta dostarczonego do celow centralnego ogrzewania
i centralnego przygotowania cieptej wody(...)” Czy Pan,
jako Przewodniczqgcy Rady Nadzorczej Suwalskiej Spof-
dzielni Mieszkaniowej, odpowie czy spefnione zostanq
oczekiwania mieszkarncow?

— Rzeczywiscie cze$¢ mieszkancow wyrazita swoje
niezadowolenie ze sposobu rozliczania kosztéw ciepfa,
wystepujac z wnioskiem o zmiane sposobu rozliczania,
tj. rezygnacje z podzielnikdw kosztéw i rozliczanie kosz-
téw ogrzania mieszkan wg powierzchni. Lista zgdanych
przez mieszkaficdw zmian w przytoczonym regulaminie
jest analizowana.

- Jak wyglqda procedura wprowadzania zmian w regu-
laminie?

— ,Regulamin rozliczania kosztéw ciepta dostarczo-
nego do celdw centralnego ogrzewania i centralnego
przygotowania cieptej wody w zasobach Suwalskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach”, jaki obowia-
zuje w okresie rozliczeniowym 2013/2014 zostat uchwa-
lony przez ustepujgcg Rade Nadzorczg w kwietniu 2013
roku. W mojej ocenie niewtasciwe bytoby wprowadza-
nie zmian sposobu rozliczania w trakcie trwania okre-
su rozliczeniowego (1.07.2013 r. — 30.06.2014 r.). Pro-
jekty wszystkich regulaminéw obowigzujgcych w SSM
sg przedkfadane komisjom Rady Nadzorczej do zaopi-
niowania. Zmiany do omawianego regulaminu zostang
przedtozone zaréwno na posiedzenie Komisji Technicz-
nej jak i Komisji Regulaminowej Rady Nadzorczej. Zanim
jednak to sie stanie, Rada Nadzorcza oczekuje wyni-
kéw z lustracji problemowej. Lustracja ta, prowadzona
przez Krajowa Rade Spodtdzielcza, rozpoczeta sie dnia
17 grudnia 2013 r. Cztonkowie Rady Nadzorczej oczeku-
jg réwniez wyjasnienia zarzutu niezgodnosci niektdrych
zapisbw omawianego regulaminu z zapisami ustawy
Prawo energetyczne. Z informacji, jakie otrzymatem
ze strony Zarzadu, tg kwestig zajat sie rzeczoznawcza
ds. rozliczen i zarazem biegly sgdowy w tej dziedzinie.

Kiedy juz wszystkie niezbedne opinie specjalistyczne jak
i prawne zostang zebrane i przeanalizowane, komisje
Rady Nadzorczej zajmg sie opiniowaniem przedstawio-
nego przez Zarzad Spétdzielni projektu ,Regulaminu
rozliczania kosztéw ciepta(...)”, jaki bedzie obowigzywat
w okresie rozliczeniowym 2014/2015. Moim zdaniem
wszystkie regulaminy obowigzujgce w SSM powinny by¢
jak najprostsze, a zapisy w nich sie znajdujgce powinny
by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa.

— Oznacza to, Ze temat kosztow ogrzewania dla Pana
i Rady Nadzorczej nie byt zupetnie nowy?

— Chce zaznaczy¢, ze Rada Nadzorcza juz w pazdzier-
niku 2013 r. analizowata zapisy przedmiotowego re-
gulaminu pod katem zmian, m.in. stosunku podziatu
kosztéw na state i zmienne. Zaopiniowalismy, ze zmia-
ny podziatu kosztéw oraz inne zmiany w regulaminie
beda rozpatrzone przez Rade w pierwszym kwartale
2014 r. Termin moze wydac sie odlegty, ale nowa tresc
regulaminu (po zmianach) powinna obowigzywac do-
piero po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, wiec od
1lipca 2014r.

— Na poczqgtku grudnia 2013 r. w Spotdzielni odbyly sie
zebrania z mieszkaricami kazdego osiedla, co byto ich
celem?

— Zebrania z mieszkaricami zorganizowano, gdyz
byta taka potrzeba, oczekiwali tego mieszkancy Spot-
dzielni. Celem spotkan byto wyjasnienie zasad rozlicze-
nia kosztow ciepta. Czy przyniosty rezultat, to najlepiej
ocenig mieszkancy. Jezeli mieszkaricy SSM majg dodat-
kowe pytania w tym zakresie, zachecam ich do bezpo-
Sredniego kontaktu z pracownikami Spétdzielni. Bez-
posrednia rozmowa i spokojne wyjasnienie pewnych,
niekiedy zawitych, aspektéw przyczynia sie do ich zro-
zumienia i prowadzi do konstruktywnych rozwigzan.

— Uczestniczyt Pan, jako Przewodniczqcy Rady Nadzor-
czej, w tych spotkaniach?

—Zaréwno ja, jak i pozostali cztonkowie Rady Nadzor-
czej SSM uczestniczylismy we wszystkich spotkaniach
zorganizowanych w poszczegdlnych administracjach
naszej Spotdzielni. Rada Nadzorcza zostata wybrana
przez mieszkancow i dla mieszkaricow. Gtos kazde-
go cztonka i mieszkaica SSM jest dla nas niezmiernie
istotny i wazny. Ja ze swojej strony czekam na Panstwa
wszelkie uwagi i wnioski, ktére mozna przesyta¢ na
moj adres e-mail: karolkorneluk@ssm.suwalki.pl cze-
kam tez na bezposredni kontakt ze mng pod numerem
telefonu 505 141 850.

Zachecam Panstwa do kontaktu z cztonkami Rady
Nadzorczej podczas petnionych przez nich dyzuréw
w celu zgtaszania uwag i sugestii dotyczgcych funk-
cjonowania Spétdzielni i poszczegdlnych jej komo-
rek organizacyjnych. Aby umozliwi¢ lepszy kontakt
mieszkancéw poszczegdlnych administracji ze statu-
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towymi organami Spoétdzielni, wprowadzilismy dy-
zury cztonkéw Rad Osiedli. Takie dyzury odbywajg
sie w poniedziatki raz na dwa tygodnie w godzinach
15%-17% w administracjach osiedla przy ulicach:
Utrata 2A, Nowomiejska 3, Kowalskiego 17. Doktad-
ne terminy dyzurdow cztonkéw Rad Osiedla zostaty
wywieszone w gablotach na klatach schodowych
oraz znajdujg sie na stronie internetowej Spotdzielni
—www.ssm.suwalki.pl

— Czym moze pochwalic sie Rada Nadzorcza w ostatnim
okresie?

— Rada Nadzorcza w obecnym sktadzie funkcjonuje
w SSM od maja 2013 roku. Moim zdaniem najwiekszg
inwestycja, jaka przyczyni sie do poprawy komunika-
cji na osiedlu ,,Pétnoc I” bedzie rozbudowa ulicy Mty-
narskiego wraz z przylegtymi parkingami. Konsultacje
z Urzedem Miejskim w zakresie rozbudowy uli-
cy Mtynarskiego trwaty od 2007 r. W listopadzie
2013 r. Rada Nadzorcza Suwalskiej Spotdzielni Miesz-
kaniowej zaopiniowata pozytywnie wniosek doty-
czacy ,Porozumienia w sprawie rozbudowy ulicy

echo Spotdzielni

Mtynarskiego pomiedzy Miastem Suwatki i Suwalska
Spoétdzielnig Mieszkaniowg”.

Kolejng istotng kwestig, jakg zajmowata sie Rada
Nadzorcza, byta sprawa zwigzana z termomodernizacjg
budynkéw. Rada Nadzorcza przyjeta rozwigzania, aby
poszczegblne sciany nieruchomosci byty docieplane
w sposéb kompleksowy. Nowe zasady dotyczgce ocie-
plania scian budynkéw majg obowigzywac od 2014 r.
Jak juz wczeéniej wspominatem zostaty wprowadzo-
ne dyzury cztonkdw Rad Osiedla, rozwigzanie to ma
utatwi¢ kontakt mieszkancow poszczegdlnych osiedli
z cztonkami rad przez nich wybranymi. Podczas spot-
kan wnioskowalismy réwniez, aby strona internetowa
Spétdzielni zmienita swéj wyglad i byta bardziej czytel-
na i dostepna dla mieszkancow naszej Spotdzielni. My-
$le, ze taka zmiana wkrétce nastgpi.

Dziekujemy za rozmowe

Karol Korneluk ukoriczyt Uniwersytet Warminsko-Mazurski w Olsztynie
na dwdch kierunkach: Zarzadzanie — specjalnos¢ rynki finansowe i banko-
wos¢ oraz Bioinzynieria Zwierzat. Od maja 2013 r. wchodzi w sktad Rady
Nadzorczej Suwalskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej, petni w niej funkcje Prze-
wodniczacego.

Skutecznos¢ monitoringu a niszczenie mienia

Jaka skutecznos¢ posiada nasz monitoring, ile na
niego wydajemy, jak i komu mozemy udostepniac
dane z monitoringu, ile kamer nas ,,podglada”?

Na te pytania miedzy innymi odpowiemy Panstwu
W niniejszym artykule.

Decyzja o wprowadzeniu systemu monitorowania
terendw osiedlowych SSM byta odpowiedzig na pros-
by ze strony mieszkancow. System dziata od 12 grud-
nia 2006 roku i w miare mozliwosci finansowych jest
rozbudowywany. Na jego rozbudowe od tego czasu
wydalismy juz przeszto 380 tys. zt.

Zadaniem systemu jest monitorowanie biezgcych
zdarzen. W okresie pdzniejszym zapisy z kamer sg do-
stepne w zaleznosci od wielkosci pamieci rejestratora
w okresie od 7 do 25 dni. Okres ten zalezy od rodzaju
rejestratora: wielkosci jego pamieci, klasy zapisywania
danych i ilosci podtgczonych do niego kamer (czym
wiecej kamer, tym szybciej zapetniana jest pamiec).

Ile ptacimy za monitoring? Miesieczne state wydatki
na monitoring to obecnie okoto 3300 zt.

Monitoring na zlecenie SSM obstuguje firma WIR
SAT — Irenuesz Bajer, ktéra jest odpowiedzialna za jego
konserwacje oraz udostepnianie danych upowaznio-
nym jednostkom.

Udostepnianie nagranych zdarzen

SSM stworzyta i wdrozyta zasady postepowania
w zwigzku z przeglgdaniem i udostepnianiem danych z
monitoringu. Udostepnianie nagranych zdarzen w na-
szych zasobach przebiega wg nizej okreslonych zasad:

* Podglad ze zdarzen udostepniany jest wyfacznie
uprawnionym stuzbom (policja, straz miejska itp.).

® Podglad ,,on-line” maja tylko nieliczne, wyznaczo-
ne do tego osoby.

¢ Dane udostepniane sg wytgcznie w przypadkach
uzasadnionego podejrzenia popetnienia przestep-
stwa/wykroczenia (np. wtamania, kradzieze, sttuczki
samochodowe itp.).

e Udostepniania nagranych zdarzern dokonuje,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w tym
zakresie, w wymienionych w pkt. 2. przypadkach i po
otrzymaniu pisemnej (e-mailowej) zgody Spoétdzielni
—wymieniona wcze$niej firma zarzadzajgca monitorin-
giem w zasobach Spétdzielni.

e Udostepnianie zapisanych nagran osobom pry-
watnym jest zabronione.

Prawo a monitoring

Oczekiwania mieszkancéw Spoétdzielni w zakresie

monitoringu w budynkach i na terenach Spétdzielni
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OPINIE NIEZALEZNEGO RZECZOZNAWCY

ds. rozliczania energii cieplnej

— Co z tymi kosztami ogrzewania? Zrobit sie nie-
maty zamet...

— Koszty ogrzewania stalerosng. Coroku nastepuje
podwyzka cen energii. Obecnie koszt 1 GJ jest ponad
2 razy wyzszy jak wr. 2000. A jest to tylko jeden sktad-
nik, drugim jest moc zamoéwiona. Koszty ogrzewania
stanowig najwiekszy udziat optat za mieszkania, stad
duze zainteresowanie tematem. Co ciekawe, miesz-
kancy nie przyjmujg do wiadomosci, ze zasadniczg
sprawg jest koszt ciepta, tylko sktonni sg szukaé roz-
wigzan problemu w sposobie podziatu tego kosztu
na lokale.

— Nie wszyscy mieszkaricy budynkdéw wielorodzin-
nych zadowoleni sq z tego, Ze zarzqdcy rezygnujq z
usrednionych optat za centralne ogrzewanie i pod-
grzanie wodly.

— Nie ma odwrotu od indywidualnego rozliczania
tych kosztéw. Ograniczenie ilosci energii zuzywanej
w Unii Europejskiej jest w jej polityce bardzo wazne.
Miedzy innymi dyrektywa Unii Europejskiej o efektyw-
nosci energetycznej (EED — opublikowana 14 listopada
2012 r.) nakazuje powszechne stosowanie licznikow
ciepta i wody oraz podzielnikédw kosztéw ogrzewania.
Zalecenia EED powinny by¢ wdrozone do krajowego
prawa najpdzniej do potowy 2014 roku. Polska jako
cztonek Unii Europejskiej musi zmniejsza¢ zuzycie
energii, m.in. w sektorze komunalno-bytowym. Pol-
ska Ustawa o efektywnosci energetycznejz 2011 roku
wyznaczyta krajowy cel oszczednego gospodarowa-
nia energig (réwniez dla 0séb fizycznych), ktorym jest
uzyskanie do 2016 roku oszczednosci nie mniejszej
niz 9 % Sredniego krajowego rocznego zuzycia w la-
tach 2001 - 2005.

— Indywidualizacja kosztow korzystania z ciepta
sprawita, Zze mieszkanicy muszq bardzo oszczednie
nim gospodarowac, jesli nie chcq duzo ptacic.

— To prawda. Prosze jednak zwrdcié uwage na
fakt, ze jest to réwniez szansa dla niezamoznych
mieszkancéw, dla tzw. odbiorcéw wrazliwych
spotecznie. W systemie indywidualnego rozli-
czania majg oni mozliwo$¢ wptywania na swoje
optaty. Przy podziale wedtug powierzchni, udziat
ich lokalu w kosztach budynku moze byé wielo-

krotnie wyzszy i tracg mozliwos¢ kontrolowania
swoich wydatkéw i wptywu na ich wysokos¢. Przy-
ktadowo w jednym z analizowanych budynkoéw,
w ktérym jest ponad 70 lokali, okoto 40 lokali wy-
kazuje koszt jednostkowy ogrzewania mniejszy niz
srednia. Po przejsciu na system rozliczania wedtug
powierzchni, dla okoto 60 lokali oznaczatoby to pod-
wyzke optat. Dla lokali o bardzo matym zuzyciu cie-
pta nastgpitby czterokrotny wzrost optat. Czy miesz-
kancy tych lokali udzwigneliby taki koszt? Tylko dla
kilkunastu lokali o najwiekszym zuzyciu ciepta ozna-
czatoby to obnizenie optat. Koszt ogrzewania ich lo-
kali zostatby rozdzielony na inne lokale. Czy jednak
mieszkancy w wiekszosci sg sktonni do ponoszenia
podwyzszonych kosztéw?

— Jak wobec tego wyttumaczyé lokatorom, ze
w budynkach wielorodzinnych nie jest obecnie moz-
liwe wybieranie sobie sposobu rozliczania kosztow
ogrzewania?

— We wspomnianej unijnej dyrektywie EED za-
pisano: ,Tam, gdzie uzycie indywidualnych licznikéw
ciepfa jest technicznie niewykonalne lub nieopfacal-
ne kosztowo, powinny by¢ uzyte indywidualne po-
dzielniki kosztéw ogrzewania(...)” Z zadnego zapisu
prawa nie wynika mozliwos¢ wybrania sobie przez
uzytkownikéw poszczegdlnych lokali metody rozli-
czania kosztéw ogrzewania. Jest to wytgczne prawo
wtasciciela badz zarzadcy budynku. Regulamin SSM
dopuszcza jeszcze mozliwosc rozliczania na podstawie
powierzchni, jezeli wiekszo$¢é mieszkaricow (50 % plus
1) tak sobie zyczy. Uwazam, ze taka sytuacja nie po-
winna mie¢ miejsca —wobec unijnych dyrektyw i zale-
cen krajowych, wskazujgcych koniecznos¢ rozliczania
kosztoéw ogrzewania na podstawie zuzycia. Wedtug
interpretacji Ministerstwa Gospodarki przekazanej do
Stowarzyszenia ds. Rozliczania Energii, rozliczanie we-
dtug kubatury lub powierzchni moze by¢ realizowane
wytgcznie tam, gdzie nie ma warunkdw technicznych
do instalowania cieptomierzy lub podzielnikdw kosz-
tow ogrzewania. Podzielniki sg petnoprawnymi przy-
rzgdami do rejestrowania ciepta oddawanego przez
grzejniki do pomieszczen, zgodnie z zapisem EED,
normami polskimi i europejskimi.
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— Ciepfo jest tym medium, ktdrego zuzycie naj-
trudniej opomiarowac...

— Racjonalne gospodarowanie cieptem na
ogrzewanie i prawidtowy rozdziat jego kosztéw
wymaga m.in. pomiaru zuzycia ciepta w skali bu-
dynku z rozdziatem na centralne ogrzewanie i na
ciepta wode. Do konca 2016 roku konieczne be-
dzie zainstalowanie w kazdym budynku licznikéw
ciepta, rejestrujacych jego ogdlne zuzycie w ukta-
dzie centralnego ogrzewania i odrebnie w ukta-
dzie centralnie cieptej wody. Poniewaz jest to bar-
dzo kosztowne, to dyrektywa EED data kilkuletni
czas na opomiarowanie wszystkich budynkdéw. Na
wtascicieli i zarzgdcow natozony zostat obowigzek
podziatu kosztéw ogrzewania na poszczegdlne
lokale w budynkach, cho¢ ustawa Prawo energe-
tyczne jest wewnetrznie sprzeczna i zawiera kilka
bteddw.

— Czego dotyczq te btedy i sprzecznosci?

— Sprzeczno$¢ wewnetrzna dotyczy ustepow 8, 9
i 12 artykutu 45a. W ust. 8 podano trzy réwnorzedne
,metody” rozliczania, tymczasem nie sg to metody,
tylko sposéb opomiarowania lokali, a w ust. 9 nato-
zono warunki, ktére wykluczajg stosowanie jednej
z nich (na podstawie kubatury lub powierzchni), bo
m.in. nie stymuluje to energooszczednych zachowan
mieszkancéw. Z kolei w ust. 12 nakazuje sie ustali¢
w regulaminie zamienne rozliczanie optat za ciepto
dla lokali mieszkalnych lub uzytkowych na podstawie
ich powierzchni lub kubatury, nie definiujac co to jest
rozliczanie zamienne.

— Czyli jest to ztamanie ust. 97

—Tak, w potocznym rozumieniu. Z praktyki wynika,
ze w jednym budynku nie mogg funkcjonowa¢ dwa
rézne systemy rozliczania kosztéw ogrzewania — dla
jednychlokaliwedtug zarejestrowanego zuzycia, adla
innych wedtug powierzchni. Jesli jednak sg lokale, w
ktorych nie ma zarejestrowanego zuzycia ciepta, bo
uniemozliwiajg to ich uzytkownicy, to szacuje sie jego
ilos¢ na podstawie kubatury lub powierzchni lokalu
i zuzycia ciepta w pozostatych lokalach tego budynku.
| wiasnie takie rozliczenie zarzadcy stusznie uznajg za
zamienne. Obecnie w Suwalskiej Spétdzielni Miesz-
kaniowej obowigzuje przepis o szacowaniu kosztow
dla lokali bez zarejestrowanego zuzycia ciepta na po-
ziomie dwukrotnego Sredniego kosztu ogrzewania
lokali w budynku. Jest to prawidtowe rozstrzygnie-
cie, ktdre jest w pewnym stopniu powigzane ze zu-

echo Spotdzielni

zyciem ciepta w budynku, jednak lepszym rozwigza-
niem jest rozliczanie wg wskazan podzielnikow.

— Nie wszystkim mieszkaricom odpowiadajg sto-
sowane przez zarzqdcow proporcje podziatu kosz-
tow ogrzewania budynku na state i zmienne. Jakie
powinny byc te proporcje ?

— Nie sg one regulowane zadnymi przepisami, sg
catkowicie w kompetencji zarzadcy czy wtasciciela bu-
dynku, ktéry ma w tym zakresie niezbedng wiedze do-
tyczacy projektowego obcigzenia cieplnego budynku.
Podziat kosztéw na state i zmienne nie narusza wyso-
kosci kosztu ogrzewania budynku. Do kosztéw statych
(ktére nie s3g rejestrowane, tylko szacowane) zalicza
sie koszty state dostawcy ciepta, ale réwniez koszty
nieuniknionych strat ciepta w budynku oraz koszty
ogrzewania pomieszczenn wspdlnie uzytkowanych.
Koszty state powinny by¢ dodatkowo powiekszane, gdy
w lokalach nie s3 opomiarowane grzejniki w fazien-
kach oraz gdy w budynku sporo jest lokali z matym lub
zerowym zuzyciem ciepfa. Wedtug szacunkdw nasze-
go Stowarzyszenia udziat kosztow statych w przeciet-
nym budynku powinien wynosi¢ okoto 60 %. Obecnie
stosowany w SSM koszt staty w wysokosci 50 % jest
prawidtowy, chociaz ze wzgledu na ocieplenia bu-
dynkéw i odstgpienie od opomiarowania grzejnikow
w tazienkach, wskazane bytoby powiekszenie tego
udziatu do 60 %.

— A wiec bedq zmiany w Regulaminie rozliczania
kosztow ogrzewania?

— Zwykle zalecam upraszczanie zapisow Regu-
laminu i dostosowywanie ich do aktualnej sytua-
cji w zasobach. Trzeba jednak mieé na uwadze, ze
budynki SSM s3 bardzo zréznicowane. Sytuacja
jest skomplikowana. Z jednej strony s3 wymaga-
nia prawa, z drugiej okreslony poziom akcepta-
cji mieszkancow. Trzeba réwniez uwzgledni¢ fakt,
ze Rada Nadzorcza Spoétdzielni jest catkowicie sa-
modzielna przy okreslaniu zasad rozliczania kosz-
tow ogrzewania. Jest ustawowo upowazniona do
wyznaczenia tych zasad. Zwykle nalezy, tak jak
w tym przypadku, zebra¢ doswiadczenia wynikajgce
z rozliczenia w biezgcym okresie rozliczeniowym
i zastanowi¢ sie czy zmieni¢ Regulamin, czy nie.
Obecnie, wedtug aktualnego Regulaminu, miesz-
kaicy maja wpltyw na wysokos¢ swoich kosztow
ogrzewania. Podzielniki s3 odczytywane, rozliczenia
s3 wykonywane w terminie i mieszkancy regularnie
otrzymuja rozliczenia kosztow.

Dziekujemy za rozmowe

echo Spotdzielni
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DOSTAWA CIEPEA
W SEZONIE GRZEWC(ZYM 2012/2013

Dostawcg ciepta do zasobdéw Suwalskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej w Suwatkach jest Przedsie-
biorstwo Energetyki Cieplnej w Suwatkach zgod-
nie z umowag sprzedazy energii cieplnej nr 435
zdnia 22.12.1999r.

Ceny i stawki optfat za ustugi Przedsiebior-
stwa Energetyki Cieplnej okreslone sg w taryfie
dla ciepta opracowanej zgodnie z ustawg Prawo
energetyczne. Taryfa dla ciepta Przedsiebiorstwa
Energetyki Cieplnej w Suwatkach kazdorazowo
zatwierdzana jest przez Prezesa Urzedu Regula-
cji Energetyki i publikowana w Biuletynie Urzedu
Regulacji Energetyki oraz Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego. Taryfa obowigzuje
nie wczesniej niz po uptywie 14 dni od dnia jej
publikacji.

Zgodnie z taryfg dla ciepta Spoétdzielnia wnosi do
PEC w okresach miesiecznych nastepujace optaty za
dostarczone ciepto: optate za zamowiong moc ciep-
Ing w zt/MW, optate za dostarczong energie cieplng
w zt/GJ, optate statg za ustugi przesytowe w zt/MW,
optate zmienng za ustugi przesytowe w zt/GJ.

Zuzycie ciepta na cele centralnego ogrzewania
w sezonie grzewczym 2012/2013 wyniosto
214.674 GJ (koszt — 12.479.315 zt), w tym w po-
szczegblnych osiedlach:

¢ Osiedle ,Centrum” 76.476 GJ (4.472.290 z1)
¢ Osiedle ,Pétnoc|” 75.066 GJ (4.414.508 z1)
¢ Osiedle ,Pétnoc 1I” 63.132 GJ (3.592.517 z)

Koszty wynikajgce z optaty za moc zamdwiong
na cele centralnego ogrzewania w poszczegdlnych
osiedlach przedstawiajg sie jak nize;j:

¢ Osiedle ,Centrum” 1.306.199 zt

(29,2% catkowitych kosztow ogrzewania)
¢ Osiedle ,Potnoc |” 1.321.685 zt

(29,9% catkowitych kosztow ogrzewania)
¢ Osiedle ,Potnoc I1” 1.053.821 zt

(29,3% catkowitych kosztow ogrzewania)

Sredni koszt ogrzewania lokali w zasobach SSM
w okresie rozliczeniowym 2012/2013 wynidst
2,20 zt/m? p.u., w tym:

¢ Osiedle ,Centrum” 2,31 zt/m2 p.u.
¢ Osiedle ,Pétnoc I” 2,34 zt/m2 p.u.
¢ Osiedle ,Pétnoc II” 1,97 zt/m2 p.u.

Natomiast srednie zaliczki na poczet kosztow
centralnego ogrzewania w budynkach Spétdziel-
ni wynosza:

e Osiedle ,Centrum” — 2,62 zt/m2 p.u., w tym:

2 bud.-1,60 zt/m2 p.u.,
2 bud. -2,15 zt/m2 p.u.
1 bud. -2,30 zt/m2 p.u.
11 bud. - 2,40 zt/m2 p.u.
1 bud. - 2,50 zt/m2 p.u.
7 bud. - 2,60 zt/m2 p.u.
8 bud. - 2,70 zt/m2 p.u.
3 bud. - 2,80 zt/m2 p.u.
18 bud. - 2,90 zt/m2 p.u.

III

¢ Osiedle ,Pétnoc

3 bud. - 2,40 zt/m2 p.u.
8 bud. - 2,60 zt/m2 p.u.
14 bud. - 2,70 zt/m2 p.u.
7 bud. - 2,80 zt/m2 p.u.
18 bud. - 2,90 zt/m2 p.u.
3 bud. -3,10 zt/m2 p.u.

—2,76 zt/m2 p.u., w tym:

e Osiedle ,Pétnoc II” — 2,26 zt/m2 p.u., w tym:

1 bud.-1,70 zt/m2 p.u.
4 bud. - 2,05 zt/m2 p.u.
15 bud. - 2,10 zt/m2 p.u.
1 bud. - 2,25 zt/m2 p.u.
26 bud. —2,30 zt/m2 p.u.
4 bud. - 2,40 zt/m2 p.u.
6 bud. — 2,60 zt/m2 p.u.

Inspektor ds. cieptownictwa w dziale GZM
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W zwiazku z pojawiajgcymi sie czesto
watpliwosciami dotyczgcymi rozliczania
kosztéw c.o. wedtug podzielnikow — chcemy
ten problem przyblizy¢ naszym
mieszkaricom w sposéb mozliwie
najprostszy. Odpowiemy tez na pytanie,
skad sie bierze cena jednostki z podzielnika.

Budynek

llo$¢ ciepta pobrana przez budynek (kazdy
z osobna) — przez mieszkancéw w lokalach i przez
wszystkie miejsca i zakamarki nieopomiarowane
— cata ta ilos¢ jest doktadnie zmierzona przez
licznik zamontowany w budynku. Oczywiscie
przelicza sie to na pienigdze, bo pobrane ciepto
kosztuje (w tych kosztach ok. 30 proc. stanowi
moc zamowiona). Jakie to sg pienigdze? Mowi

echo Spotdzielni

sytuacji 45 zt. Tak to sie liczy.

Drugie 50 % z kosztéw ogrzania budynku (po-
wstajgcych — powtdérzmy — z cen PEC-u) nalezy
podzieli¢ przez wszystkie jednostki ze wszystkich
podzielnikdw we wszystkich opomiarowanych
mieszkaniach. Jezeli na koszty zmienne przypada-
toby (z kosztow ogrzania catego budynku) 100 zt,
a wszystkich jednostek ,,naciggnetoby” we wszyst-
kich lokalach 100 — to 1 jednostka kosztowataby
1 zt. Kto ,nagrzat” 20 jednostek, zaptaci w takiej
sytuacji 20 zt. Kto 50 — zaptaci 50.

Tak to sie liczy. No moze niezupetnie, bo jed-
nostki mnozone sg jeszcze przez wspodtczynniki
redukcyjne zaleznie od potozenia lokalu w bryle
budynku.

Czy mozna uciec od podzielnika?
Na razie tak, ale dyrektywa Unii Europejskiej

JAK PEACMY
I OGRZEWANIE MIESZKANIA?

o nich artykut na str. 13 ,,Dostawa ciepta w sezo-
nie grzewczym 2012/2013”. Na cene Spoétdzielnia
nie ma wptywu. Ustala jg PEC, zatwierdza Urzad
Regulacji Energetyki. Tu ma swoje Zrdodto takze
cena jednostki z podzielnika. Gdyby budynek do-
stat ciepto za darmo, jednostka tez nie kosztowa-
taby nic.
Podziat

Jednakze za darmo energii cieplnej zaden budy-
nek nie otrzymuje, wrecz przeciwnie —ile ,nabrat”,
za tyle musi zapfacic; Scislej — muszg zaptacié jego
mieszkancy. Rzecz w tym — kto ile?

Koszty ogrzania budynku dzieli sie na koszty sta-
te i zmienne (w obecnym okresie rozliczeniowym
50 % i 50 %). Koszty zmienne to podzielniki, state
to optaty wynikajace z taryfy dla ciepfa, tazienki,
klatki schodowe, piony, pomieszczenia wspdlne
etc. Komu ile z nich sie przypisuje? Kwote kosztow
statych dzieli sie przez powierzchnie uzytkowg
wszystkich lokali w budynku i otrzymuje sie cene
jednego metra kwadratowego. Jezeli na koszt
staty przypadataby kwota w wysokosci 100 zi,
a w catym budynku bytoby 100 m kw. powierzchni
uzytkowej, to 1 m kw. kosztowatby ztotéwke. Kto
ma mieszkanie np. 45-metrowe, zaptaci w takiej

daje czas na opomiarowanie wszystkich budynkow
do korica 2016 r. Obecnie mozna rozliczac sie tez
wg ryczattu, wtedy zaliczka za c.o. jest dwa razy
wyzsza. Jesli ktos ptaci zaliczkowo np. 130 zt mie-
siecznie, to ryczattowo ptacitby 260 zt (130 x 2,0)
i po zakonczeniu okresu rozliczeniowego jeszcze
moze dopfaci¢ w przypadku, gdy koszt ogrzania
mieszkania wyliczony wg maksymalnego zuzycia
lokalu z podzielnikami bedzie wyzszy niz optata
ryczattowa. Co prawda rzeczoznawca kwestionu-
je ryczatt (jak kazdy sposoéb rozliczania ,inaczej”),
twierdzac, ze rozliczanie bez opomiarowania na-
lezy stosowac tylko tam, gdzie nie ma mozliwosci
instalowania podzielnikdw.

Jest tez inny sposéb ,ucieczki”. Jezeli wiekszosé
mieszkan w budynku (50 proc. plus 1 mieszkanie)
zdecyduje, ze nie chce rozliczen za c.o. wedtug po-
dzielnikow, tylko od powierzchni — to tak bedzie.
Rzeczoznawca i tu ma watpliwosci: czy wiekszos¢
moze zmuszaé reszte do przyjecia rozliczen, ktd-
rych ta reszta nie chce?

Wkrétce wszelkie dyskusje na ten temat sta-
ng sie zbedne. Przejdzie unijny walec i wyréwna:
wszystko bedzie opomiarowane.

(jot)

echo Spotdzielni

Monitoring

cigg dalszy ze str. 10

sprowadzajg sie do udostepnienia im podgladu. Nie-
stety nalezy zachowa¢ réwnowage pomiedzy zagwa-
rantowaniem praw jednostki a ogdlnym interesem
podmiotéw. Zgodnie bowiem z art. 29 ochrony danych
osobowych, przy postugiwaniu sie wideonadzorem
respektowac nalezy zasade proporcjonalnosci — kryte-
riow wykorzystywania urzadzen w konkretnych sytua-
cjach oraz ustalen dotyczacych przetwarzania danych,
odnoszacych sie takze do zasad dostepu i okresu prze-
chowywania, gdyz ustawa o ochronie danych osobo-
wych (Dz.U.z 2002 r. Nr 101, poz. 926 ze zm.) nie regu-
luje w sposdb szczegdtowy tych kwestii.

Dlatego tez w Spétdzielni dostep do zapisow z ka-
mer: ,,on-line” oraz podgladu do zaistniatych zdarzen
majg tylko wyznaczone uprawnione osoby: kierownicy
administracji Osiedla, kierownicy Grup Konserwato-
réw oraz administratorzy (jako jedyni w Spoétdzielni po-
siadajg kody i oprogramowanie umozliwiajgce dostep
do podgladu z kamer). Osoby te udostepniajg dane
z monitoringu, respektujac zasady zawarte w ustawie
o ochronie danych osobowych z dnia 29.08.1997 r.,
wytacznie uprawnionym stuzbom: policji, strazy miej-
skiej itp. Sg oni jednoczesnie odpowiedzialni za nie-
rozpowszechnianie dostepu do kamer innym osobom,
wtacznie z innymi pracownikami administracji, oraz
pilnujg, aby dane nie byty zapisywane i rozpowszech-
niane w nielegalny sposéb.

Brak uregulowan prawnych ogranicza stosowanie
monitoringu, gdyz powstajg pytania dotyczace legal-
nosci instalowania monitoringu wideo w pomieszcze-
niach nalezacych do spétdzielni mieszkaniowych, jak
réwniez zasad dostepu do zarejestrowanych materia-
téw oraz legalnosci skierowania kamer na drzwi czy
okna poszczegdlnych mieszkan. Odnosnie natomiast
wejs¢ do klatek schodowych — to uwazamy, zgodnie
z ogodlnie publikowanymi informacjami na ten temat,
ze mamy prawo do ich monitorowania. Spétdzielnia
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powyzsze kwestie uregulowata wewnetrznymi zasada-
mi (m.in. § 9 ust. 4 Regulaminu uzywania lokali i po-
rzagdku domowego...).

Zakres monitoringu

Obecnie w zasobach SSM znajduje sie 41 rejestrato-
réw, do ktdrych podtaczonych jest ponad 200 kamer,
ktére obejmujg swoim ,zasiegiem” znaczna cze$¢ za-
sobéw mieszkaniowych.

Skuteczno$¢ monitoringu osiedlowego

Dozorem wizyjnym obejmowane sg miejsca, ktére
wg opinii mieszkancéw i Policji s3 najbardziej niebez-
pieczne lub na ktérych w duzym stopniu dochodzi do
dewastacji mienia.

Koszty dewastacji to kwota rzedu ok. 60 tys. zt rocz-
nie (w 2012 r wystgpity 232 przypadki dewastacji na
kwote 60.504,62 zt). Zauwazamy jednak tendencje
malejaca.

Nieznana jest Spotdzielni statystyka wykrywalnosci
z danych udostepnianych z systemu monitoringu. Od
2010 r. udostepnilismy Policji dane do prawie 80 zda-
rzen, a w 2013 r. do 35 prowadzonych postepowan.
Trzeba jednak pamietaé, ze niejednokrotnie sam fakt
wystepowania dozoru wizyjnego kamer powoduje sku-
teczne przeciwdziatanie niepozgdanym zdarzeniom.

Podsumowanie i wnioski

Reasumujac: SSM posiada juz znacznie rozbudowa-
ny system monitoringu osiedlowego, w ktory przez po-
nad 6 lat zainwestowata i ciggle inwestuje duze $rod-
ki finansowe. System ten obejmuje swoim zasiegiem
40 proc. zasobéw mieszkaniowych. Monitoring spetnia
zarowno funkcje prewencyjng jak i wykrywczg. Wpro-
wadzenie systemu monitoringu osiedlowego z pew-
noscig przyczynito sie do zwiekszenia bezpieczeristwa
mieszkancéw i ich mienia.

W przysztosci w miare mozliwosci finansowych ,sta-
wiamy” na dalszg rozbudowe monitoringu — zaréwno
ilosciowa jak i jakosciowg, koncentrujac sie na najbar-
dziej newralgicznych miejscach, ktére sg systematycz-
nie wskazywane przez naszych mieszkancow.

Sporzqdzit G. Karwel

INFORMACIA

Informujemy, Zze na stronie internetowej Spétdzielni: www.ssm.suwalki.pl umieszczony jest:

e sktad osobowy Rady Nadzorczej SSM wraz z zaznaczeniem petnionej w Radzie funkcji;

e sktad osobowy Rad Osiedlowych: z zaznaczeniem petnionej funkcji i harmonogramem dyzuréw.

Cztonkowie Rady Nadzorczej przyjmujg mieszkaricéw w biurze Spétdzielni przy ul. Korczaka 2A w kazdy po-
niedziatek, w godzinach 15% — 17%, a cztonkowie Rad Osiedli w biurach wtasciwej administracji osiedli co dwa
tygodnie, rowniez w poniedziatki w godzinach od 15 % do 17 % wg grafiku dyzuréw. Grafik dostepny jest na

podanej stronie internetowej Spétdzielni.

Zarzad Suwalskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
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PLAN DZIAtAN
zwigzanych z postulatami mieszkancow
dotyczgcymi zmian w rozliczaniu kosztow ogrzewania

1. Zlecenie przeprowadzenia lustracji problemowej
obejmujacej zagadnienia:

¢ zgodnosci zapiséw ,,Regulaminu rozliczania kosztow
ciepta dostarczonego do celéw centralnego ogrzewania
i centralnego przygotowania cieptej wody w zasobach
Suwalskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach”
Z przepisami powszechnie obowigzujgcego prawa,
w tym w szczegdlnosci z art. 45a ustawy Prawo ener-
getyczne (Dz.U.1997, Nr 54, poz. 348 ze zm.) w okre-
sach rozliczeniowych kosztéw centralnego ogrzewania:
2012/2013 oraz trwajgcym 2013/2014:

e zasadnosci zarzutéw sformutowanych w pismie
z dnia 18 listopada 2013 roku kierowanym przez przed-
stawicieli mieszkancow Suwalskiej Spétdzielni Mieszka-
niowej do Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétdzielni.

Zarzad Suwalskiej Spétdzielni Mieszkaniowej wy-
stgpit do Krajowej Rady Spétdzielczej w Warszawie
o przeprowadzenie lustracji problemowej w opisanym
wyzej zakresie. Lustracje w Spotdzielni rozpoczeto
17.12.2013 r. i bedzie trwata ona do 28.02.2014 r.
Wyniki zostang przedstawione Zarzgdowi i Radzie Nad-
zorczej Suwalskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w marcu
2014r.

2. Wystgpienie do Ministerstwa Gospodarki w War-
szawie w zakresie przyjecia przepiséw w prawodawstwie
krajowym wprowadzajgcych zalecenia Dyrektywy Unii
Europejskiej o efektywnosci energetycznej — Dyrektywa
2012/27/UE opublikowana 14 listopada 2012 .

Zarzad Suwalskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej pis-
memzdnia 17 grudnia 2013 r. wystgpitdo Ministerstwa
Gospodarki odnosnie wskazania terminu wprowadze-
nia w prawodawstwie krajowym zalecen przywotanej
wyzej Dyrektywy Unii Europejskiej o efektywnosci
energetycznej. W odpowiedzi Departament Energetyki
wyjasnit, ze w Ministerstwie Gospodarki prowadzone
sg prace nad projektem nowej ustawy o efektywnosci
energetycznej. Jej wprowadzenie, zgodnie z art. 28 ust.
1 dyrektywy Parlamentu Europejskiego, ustalone jest
na 5 czerwca 2014 r. Réwniez do tego terminu, zgod-
nie z art. 9 ust. 3, nalezy zamontowa¢ liczniki ciepta
na granicy jego dostawy do budynku (wezta ciepta),
w przypadku gdy liczba zasilanych z wezta budyn-
kow wielolokalowych jest wieksza niz jeden. Ponadto
zarzadcy i wtasciciele budynkéw wielomieszkaniowych
majg obowigzek zamontowania do 31 grudnia 2016 .
w kazdym lokalu indywidualnych licznikéw zuzycia ener-
gii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz cie-
ptej wody uzytkowej. Wyjatek beda stanowity sytuacje,

w ktdrych zamontowanie takiego licznika bedzie tech-
nicznie niewykonalne (bgdZ nieoptacalne). Wowczas
do szacowania zuzycia ciepta w tych lokalach beda
stuzy¢ podzielniki kosztédw ciepta. Takie rozwigzanie
dotyczy 98 % zasobow Suwalskiej Spétdzielni Miesz-
kaniowej.

3. Na posiedzenie Rady Nadzorczej Suwalskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej w styczniu 2014 r. przygotowano:

3.1. opinie dotyczacy rozliczania kosztéw c.o. objeta
obowigzkiem regulaminowym przez:

¢ biuro adwokackie,

* rzeczoznawce ds. rozliczen energii;

3.2. stanowisko Zarzagdu SSM w zakresie proponowa-
nych zmian przez grupe Cztonkéw SSM:

e procedure przygotowania materiatdw wdrazajg-
cych zmiany,

e okreslono zakres i warunki techniczne spetnienia
zagadnien w zakresie postulowanych zmian;

3.3. zatozenia projektowanych zmian do ,,Regulaminu
rozliczania kosztéw ciepta dostarczonego do celéw cen-
tralnego ogrzewania i centralnego przygotowania cieptej
wody w zasobach SSM w Suwatkach” w oparciu o:

* opinie rzeczoznawcy ds. rozliczen,

¢ informacje z Ministerstwa Gospodarki w zakre-
sie obowigzywania zalecenn Dyrektywy 2012/27/UE
o efektywnosci energetycznej ;

4. W oparciu o przedtozong procedure przyjecie na
posiedzeniu Rady Nadzorczej (w styczniu 2014 r.) har-
monogramu dziatan zmierzajgcych do zmian w sposo-
bie rozliczania kosztow energii cieplnej.

5. Na posiedzenie Rady Nadzorczej Suwalskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej w marcu 2014 r. Zarzad SSM
przygotuje opinie Centralnego Osrodka Badawczo-Roz-
wojowego Techniki Instalacyjnej , Instal” w Warszawie
w zakresie zmian do ,,Regulaminu rozliczania kosztéw
ciepta dostarczonego do celéw centralnego ogrzewania
i centralnego przygotowania cieptej wody w zasobach
SSM w Suwatkach”.

6. Konsultacje nowych rozwigzan regulaminowych
z cztonkami Suwalskiej Spotdzielni Mieszkaniowej pla-
nowane sg na kwiecien 2014 roku, po otrzymaniu pro-
tokotu lustracyjnego, o ktdrym mowa w pkt. 1.

7. Podjecie uchwaty w zakresie zatwierdzenia zmian
do regulaminu:

7.1. omoéwienie (maj 2014 roku) tych zmian na Wal-
nym Zgromadzeniu Cztonkéw Suwalskiej Spdtdzielni
Mieszkaniowej

Zarzqd Suwalskiej Spotdzielni Mieszkaniowej



