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ZAMIERZENIA
REMONTOWE NA 2016 ROK

Finansowanie remontéw

Zgodnie z ustawg o spoétdzielniach mieszka-
niowych finansowanie remontéw realizowane
jest zbiorczo w ramach funduszu remontowego
zasobéw mieszkaniowych wedtug planéw rze-
czowo-finansowych uchwalanych przez Rade
Nadzorcza.

Obowigzek swiadczenia na fundusz remon-
towy dotyczy cztonkdw Spétdzielni, wtascicieli lo-
kali niebedacych cztonkami Spétdzielni oraz oséb
niebedacych cztonkami, ktérym przystugujg spoét-
dzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.

Plan remontéw

Plan remontéw na 2016 rok opiera sie na
rownowazeniu sukcesywnie gromadzonych $rod-
kéw na funduszu remontowym z wydatkami
w poszczegdlnych nieruchomosciach obejmuja-

cych lata 2007 — 2016.
cigg dalszy na str. 4

ANALIZA ZALEGLOSCI
W OPLATACH ZA LOKALE

Zgodnie ze stanem na dzien 31 grudnia
2015 roku zadtuzenie z tytutu optat, kosztdw po-
stepowan sgdowych oraz odsetek z tytutu uzytko-
wania lokali mieszkalnych na rzecz naszej Spétdzielni
wynosito 2.212.929 zt i stanowito 5,62 % rocznego
naliczenia czynszu w skali catej Spotdzielni.

W poréwnaniu do roku 2014 wskaznik zadtu-
zenia zmniejszyt sie 0 0,64 %, a w ujeciu kwoto-
wym zadtuzenie zmniejszyto sie o 418 tys. zt.

Liczba diuznikéw dtugoterminowych zmniej-
szyta sie z okoto 300 na koniec 2014 roku do 150
na koniec 2015 roku.

cigg dalszy na str. 3
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ZASADY I WARUNKI WYMIANY STOLARKI OKIENNEJ

Zasady i warunki dofinansowania do wymia-
ny stolarki okiennej ustalone s w ,Regulaminie
wymiany stolarki okiennej w zasobach Suwal-
skiej Spétdzielni Mieszkaniowej”. Regulamin do-
stepny jest na stronie internetowej Spdétdzielni:
http://ssm.suwalki.pl

Mieszkaniec, ktéry chce otrzymac zezwole-
nie na wymiane stolarki okiennej, winien ztozy¢ do
Spotdzielni krétki wniosek z prosbg o wydanie ze-
zwolenia na wymiane i dofinansowanie wymiany
stolarki okiennej. Niezbedne jest podanie numeru
telefonu kontaktowego celem umdwienia sie na wi-
zyte z przedstawicielami Spétdzielni (komisja do tego
celu wyznaczona). W obecnosci uzytkownika lokalu
wspomniana komisja sporzadza protokét z ogledzin
i kwalifikuje stolarke okienng do wymiany. Protokdt
z ogledzin i kwalifikacji podpisuje uzytkownik lokalu.

Na podstawie protokotu z przeglagdu Spot-
dzielnia wydaje pisemne zezwolenie mieszkan-
cowi na wymiane stolarki okiennej. Zezwolenie
okresla warunki techniczne stolarki, normy, jakie
nalezy spetni¢ przy wymianie, zasady dofinanso-
wania oraz liste firm uprawnionych do wykonywa-
nia wymiany w Spétdzielni, co stanowi wytyczne
dla prawidtowej wymiany stolarki.

KOMUNIKAT

Suwalska Spédtdzielnia Mieszkaniowa
w Suwatkach informuje, ze posiada do wynaje-
ciawolnelokale uzytkowe potozone na Osiedlu
,Centrum” i Osiedlach ,,Pétnoc I” i ,,Pétnoc |

Lokale przystosowane sg do prowadzenia

III

dziatalnos$ci handlowej, ustugowej, biurowej

lub innej nieucigzliwej dla mieszkancow.
Blizsze informacje o lokalach mozna uzyskac:

e W biurze Spédtdzielni ul. Korczaka 2A
pok. 14, tel. 87 563 03 65

na stronie internetowej Spoétdzielni

www.ssm.suwalki.pl

W naszych zasobach jest 10 firm upraw-
nionych do wymiany, ktére zostaty wyfonione
w przetargu lub przedtozyty Spétdzielni petng do-
kumentacje atestowq, potwierdzajacg spetnie-
nie warunkéw technicznych stolarki ustalonych
w Regulaminie oraz posiadajg wazne aprobaty
techniczne na swoje produkty.

Zachecamy uzytkownikéw, aby — korzystajgc
z dostepnych informacji (rowniez tych zapisanych
w zezwoleniu) oraz z wiedzy praktycznej firmy
montujgce] stolarke — sami takze angazowali sie
W proces wymiany poprzez sprawdzanie czy:

e rama okna zostata wfasciwie umieszczona

w przekroju otworu sciany,

* izolacja miejsc styku okna z murem jest szczelna,

* miejsca osadzenia okien s skutecznie uszczelnione,

* nalezycie zamontowano nawiewniki higroste-
rowane.

Po wymianie stuzby techniczne Spétdzielni
dokonujg protokolarnego odbioru prac. Sporza-
dzony protokét odbioru wraz z kopig faktury do-
stawcy okien i kosztorysem wykonanych ustug
uzytkownik lokalu przekazuje do swojej Admini-
stracji Osiedla.

Dofinansowanie do kosztéw wymiany stolar-
ki okiennej dla uzytkownikéw lokali realizowane
jest w ramach srodkow, ktérymi dysponuje kazdy
z budynkéw odrebnie. Wyptata dofinansowania
odbywa sie wg kolejnosci wptywu podan w po-
szczegdlnych budynkach, oddzielnie dla lokali
mieszkalnych i uzytkowych.

Imienne listy mieszkaricéw uprawnionych do
otrzymania dofinansowania dla kazdego budynku
zatwierdzane sg w oparciu o wielkosci srodkéw
okreslonych na dany rok.

Warunkiem rozpatrzenia podania o wymiane
stolarki okiennej jest uregulowanie wszystkich
zobowigzan finansowych wobec Spotdzielni.

Przyblizony okres oczekiwania na wyptate do-
finansowania w poszczegdlnych nieruchomosciach
budynkowych okresli Administracja Osiedla.

Sporzqdzit: G. Karwel
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ZALEGLOSCI W OPLATACH

cigg dalszy ze str. 1
Struktura zadtuzen lokali w Spoétdzielni wg sta-
nu na 31 grudnia ubiegtego roku przedstawia sie
nastepujgco:
1. Zalegtosci czynszowe 1.950.094 zt
2. Odsetki od optat, odsetki od naleznosci zasa-
dzonych 156.777 zt
3. Koszty zasadzone (sadowe, komornicze)
106.058 zt
taczne zalegtosci na lokalach 2.212.929 zt

odsetki
7,1%

koszty sagdowe
4,8%

zadtuzenia czynszowe
88,1%

W zadtuzenie czynszowe M koszty sgdowe odsetki

W Suwalskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej na
koniec 2015 roku byto 2.721 dtuznikéw, co stano-
wi 30 % ogotu mieszkancow. Przy tgcznym zadtu-
zeniu w wysokosci 2.212.929 zt srednie zadtuzenie
na jedng osobe wynosito 248 zi, z czego:

e 1.739 dtuznikéw (64% ogétu dtuznikéw) po-
siadato zalegtos$ci do 1 miesigca. Przy tgcznym
zadtuzeniu w wysokosci 249.640 zt $rednie
zadtuzenie w tej kategorii wynosito 144 zt na
jednego dtuznika.

e 652 dtuznikdw (24% ogétu dtuznikéw) posia-
dato zalegtosci od 1 do 3 miesiecy. Przy tgcz-
nym zadtuzeniu w wysokosci 505.936 zt sred-
nie zadtuzenie w tej kategorii wynosito 776 zt
na jednego dtuznika.

e 182 dtuznikdéw (7% ogdtu dtuznikdw) posiada-
to zalegtosci od 3 do 6 miesiecy. Przy facznym
zadtuzeniu w wysokosci 336.026 zt $rednie za-
dtuzenie w tej kategorii wynosito 1.846 zt na
jednego dtuznika.

e 148 dtuznikéw (5 % ogotu dtuznikdw) posiada-
to zalegtosci powyzej 6 miesiecy. Przy tgcznym
zadtuzeniu w wysokosci 1.121.327 zt srednie
zadtuzenie w tej kategorii przekraczato 7.576 zi.

Spétdzielnia podejmuje szereg dziatan
zmierzajgcych do sptaty zalegtosci przez oso-
by zalegajgce z opfatami za zajmowane lokale.
W roku 2015 przeprowadzita nastepujgce dziatania.

W trybie wewnatrzspoétdzielczym

e Wysytano wezwania do zaptaty do dtuznikéw
zalegajacych z optatami czynszu.

e Umieszczano na tablicach ogtoszen w klat-
kach schodowych informacje o zadtuzeniach
w poszczegdlnych nieruchomosciach. Akcje
umieszczania na tablicach ogtoszen w klatkach
schodowych informacji o zadtuzeniach roz-
poczelismy we wrzesniu 2013 r. Przynosi ona
oczekiwane efekty w postaci spadku liczby
dtuznikow. Jesienig 2013 r. w Spétdzielni byto
430 dtuznikéw z dtugiem powyzej szesciu mie-
siecy. Pod koniec 2015 r. jest ich 150.

e Zapraszano na rozmowy z cztonkiem Rady
Nadzorczej oraz Zarzadu dtuznikdw posiada-
jacych mieszkania wtasnosciowe i na prawie
odrebnej wtasnosci w celu ustalenia faktycz-
nej sytuacji rodzinnej i materialnej, co niejed-
nokrotnie pozwala na zawarcie z dtuznikiem
dtugookresowej ugody na sptate zadtuzenia,
uwzgledniajgc jego mozliwosci finansowe.

e Zapraszano dtuznikéw na spétdzielczym lo-
katorskim prawie do lokalu mieszkalnego na
posiedzenia Rady Nadzorczej w celu rozmowy
i ustalenia sposobu sptaty zadtuzenia.

e Walne Zgromadzenie Cztonkéw SSM obradu-
jace w maju 2015 r. rozpatrzyto odwotania od
uchwat Rady Nadzorczej wykreslajgcych dtuz-
nikdw z rejestru cztonkdéw Spotdzielni.

W trybie egzekucji sadowej i komorniczej
e Skierowano 102 wnioski do Sagdu Rejonowego

w Suwatkach o wydanie nakazéw zaptaty na

taczng kwote zadtuzenia 357.914 zt.

e \Wystgpiono z 78 wnioskami o egzekucje ko-
morniczg prawomocnych nakazéw zaptaty na
taczng kwote 314.449 zt.

* Przeprowadzono 2 eksmisje do lokali socjal-
nych wskazanych przez Zarzad Budynkéw
Mieszkalnych w Suwatkach.

* Przeprowadzono 12 egzekucji z nieruchomosci.
Zadtuzenie lokali wigze sie z powaznymi kon-

sekwencjami finansowymi, a przede wszystkim

z wysokimi kosztami sgdowymi oraz kosztami ob-

stugi prawnej i komorniczej.

cigg dalszy na str. 4



ZALEGLOSCI W OPLATACH
ZA LOKALE

cigg dalszy ze str. 3

W celu udzielenia pomocy w sptacie zadtu-
zenia osobom znajdujgcym sie w trudnej sytuacji
materialnej i rodzinnej Spdtdzielnia podejmuje
nastepujgce dziatania.

e Umozliwia ubieganie sie o dodatek mieszka-
niowy cztonkom Spadtdzielni, ktorzy spetniajg
wymogi okre$lone ustawg z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych, w tym
rowniez osobom zadtuzonym, zawierajgc
z nimi porozumienie w sprawie sptaty zalegto-
$ci. W okresie od 01.01.2015r. do 31.12.2015r.
zostaty dofinansowane optaty czynszowe
na ogoélng kwote 766.038 zt. Przecietnie
w miesigcu dodatek mieszkaniowy pobierato
470 os6b.

echo Spotdzielni

e Zawiera ugody na ratalng sptate naleznosci.
Zawarcie ugody i jej realizacja daje korzysci
finansowe dla dtuznikéw w postaci nienalicza-
nia odsetek od zadtuzenia. W analizowanym
okresie zawarto 37 ugdd na ratalng sptate za-
dtuzenia na tgczng kwote 175.906 zt.

e Wspodtpracuje z Gming Miejska Suwatki w za-
kresie zapewnienia lokali socjalnych i pomiesz-
czen tymczasowych dla oséb z wyrokami eks-
misyjnymi. W 2015 r. Spoétdzielnia otrzymata
2 lokale socjalne, do ktérych skierowano ro-
dziny z orzeczonymi wyrokami eksmisyjnymi.
Dziekujemy wszystkim mieszkaricom Spot-

dzielni, ktérzy dokonujg wptat zgodnie ze sta-
tutowym terminem do ostatniego dnia kazdego
miesigca za dany miesigc. Spoétdzielnia pozostaje
do dyspozycji oséb, ktére majq problemy z opta-
tami i stuzy pomoca w ich rozwigzaniu.

Sporzqdzita: Grazyna Sledz

ZAMIERZENIA REMONTOWE NA 2016 ROK

cigg dalszy ze str. 1

W oparciu o wielko$¢ srodkow finansowych
okreslonych w zrédtach finansowania w poszcze-
golnych nieruchomosciach sporzgdzony zostat
rzeczowo-finansowy plan remontéw tych nieru-
chomosci oraz terendw wspalnych.

e Osiedle,,Centrum” —remont elewacji, malowa-
nie klatek schodowych, wymiana wodomierzy
z legalizacjg, remont podtozy w mieszkaniach
i na balkonach, docieplenie stropodachdw na
klatkach schodowych, remont ciggdéw pieszo-
jezdnych na tgczng kwote ok. 3,3 min zt;

Plan remontow Suwalskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2016 r.

L OSIEDLE OSIEDLE OSIEDLE
Wyszczegolnienie ,,CENTRUM” ,POENOC I” ,POLNOC II” RAZEM
Plan remontow 4.500.000 zt 3.000.000 zt 3.000.000 zt 10.500.000 zt
na 2016 .

Jak wynika z powyiszej tabeli, plan remon-
téw na 2016 r. przewiduje wydatki na kwote
10.500.000 zt. Roboty remontowe w lokalach
mieszkalnych szacuje sie na kwote 9.000.000 zt,
co stanowi 86 % ogotu kosztéow, w lokalach ustu-
gowych na kwote 600.000 zt, co stanowi okoto
6 %, natomiast prace na terenach stanowigcych
mienie Spoétdzielni przeznaczone do wspdlnego
korzystania — na kwote 900.000 zt, co stanowi 8 %.

0

Oto gtdwne prace remontowe w 2016 roku

w poszczegdlnych administracjach osiedlowych:

e Osiedle ,,Pétnoc I” — remont elewacji, malo-
wanie klatek schodowych, remont podtozy
w mieszkaniach i na balkonach, wymiana wo-
domierzy z legalizacjg, remont ciggdéw pieszo-
jezdnych oraz wymiana i montaz drzwi w wia-
trotapach, piwnicach i na klatkach schodowych
na tgczng kwote ponad 2,5 min zt;

e Osiedle ,,Pétnoc II” — remont elewacji, remont
ciggdbw pieszo-jezdnych, malowanie klatek
schodowych, wymiana wodomierzy z legaliza-
Cjg, a takze wymiana 1 dzwigu i remont 6 dzwi-

goéw na kwote ok. 2,4 min zt. cd. na str. 9
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SYTUACJA EKONOMICZNO-FINANSOWA
NASZEJ SPOLDZIELNI 2Z2A 2015 r.

Spétdzielnia ,w liczbach”

Szczegétowe zasady funkcjonowania Su-
walskiej Spétdzielni Mieszkaniowej okresla Sta-
tut, zgodnie z ktérym podstawowg dziatalnoscia
Spétdzielni jest zarzadzanie nieruchomosciami.
Oprécz tego istotne znaczenie dla funkcjonowania
i rozwoju Spétdzielni ma prowadzona przez nig na
wtasnym majagtku dziatalnos¢ gospodarcza, ktéra
jest zrédtem dodatkowych dochodéw.

Zarzadzanie i administrowanie zasobami Spoét-
dzielni prowadzone jest w oparciu o wyodrebnio-
ne ze wzgledu na potozenie nieruchomosci — trzy
osiedla: ,,Centrum”, ,Pétnoc I”, ,,Pétnoc 11”, zblizo-
ne pod wzgledem liczby budynkéw, lokali miesz-
kalnych, a takze liczby mieszkancow, w ktorych
mieszka ok. 22 tys. oséb.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2015 r.
Spétdzielnia dysponowata 162 budynkami o facz-
nej powierzchni uzytkowej 485 381 m?, z czego:

e powierzchnia lokali mieszkalnych wynosi

453 118 m? i obejmuje 8 939 mieszkan,

e powierzchnia lokali uzytkowych i garazy wyno-
si 32 263 m? i obejmuje 284 lokale uzytkowe.

Struktura lokali mieszkalnych

| | | | | |
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» P 3005
ODREBNA WtASNOSC |
3890 2015 ROK
442 2014 ROK
LOKALE LOKATORSKIE W0
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W pordwnaniu do analogicznego okresu roku
ubiegtego wystgpity nizej wymienione zmiany
w strukturze wtasnosciowej lokali:

e zmniejszenie liczby lokali wiasnosciowych o 22,
e zwiekszenie liczby odrebnej wiasnosci o 51
lokali,
e zmniejszenie liczby lokali lokatorskich o 28,
e zmniejszenie liczby najmu o 1 lokal.
Sytuacja ekonomiczna

Ramy gospodarowania finansami w Suwal-
skiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2015 r. zo-
staty okresSlone w uchwale Rady Nadzorczej
nr 1/2015 z dnia 19 stycznia 2015 r. podjetej w spra-

wie uchwalenia planu rzeczowo-finansowego na
2015 r. Plan ten okreslit szczegétowo poziom kosztow
i przychoddw zwigzanych z eksploatacjg i biezgcym
utrzymaniem nieruchomosci.

W 2015 r. koszty dziatalnosci Spoétdzielni wy-
niosty ponad 43 min zt, co stanowito ponad
97 % wykonania rocznego planu za 2015r.

Przychody w 2015 r. wyniosty ok. 51 min zt
i byty na poziomie rocznego planu przychoddéw,
w tym przychody z dziatalnosci operacyjnej wy-
niosty ok. 50 min zi.

Wynik na dziatalnosci finansowej wynidst ponad
600 tys. zt, w tym przychody z inwestycji finanso-
wych oraz lokat bankowych ponad 400 tys. zt.

Na dzien 31 grudnia 2015 r. Spotdzielnia osig-
gneta wynik na dziatalnosci gospodarczej w kwo-
cie ponad 7,7 min zt.

Po dokonaniu rozliczenia roku 2015 zgodnie
z postanowieniami art. 6 ust. 1 ustawy o spotdziel-
niach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r., poz. 1222),
przeksiegowano wyniki na poszczegdlnych dziatal-
nosciach: w tacznej kwocie ponad 4,7 min zt. Do-
datnie wyniki w kwocie ponad 5 min zt zwiekszg
przychody poszczegdlnych rodzajow dziatalnosci
w roku 2016, a wyniki ujemne w kwocie ponad
500 tys. zt zwiekszg koszty tych dziatalnosci.

Po uwzglednieniu podatku dochodowego
w kwocie ok. 700 tys. zt nadwyzka bilansowa
za 2015 rok do podziatu przez Walne Zgroma-
dzenie Cztonkéw Spoétdzielni wyniesie ponad
2,2 min zt. Zgodnie z ustawg o spodtdzielniach
mieszkaniowych i Statutem Spétdzielni propo-
nujemy przeznaczy¢ nadwyzke bilansowg za
2015 rok na dofinansowanie kosztow eksploatacji,
zwiekszenie funduszu remontowego i zasobowe-
go, na zasilenie dziatalnosci spoteczno-kulturalnej
i na dofinansowanie odprowadzania wod opado-
wych i roztopowych.

taczna kwota dofinansowania cztonkom Spot-
dzielni do kosztéw eksploatacji i utrzymania nierucho-
mosci z podziatu nadwyzki bilansowej w przeliczeniu
na 1 m? p.u. lokalu wyniesie rocznie 3,84 zt. Przy loka-
lu 0 powierzchni 50 m? taczna kwota dofinansowania
do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

cztonkom Spoétdzielni wyniesie rocznie 192 zt.
cigg dalszy na str. 6
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Bilans Spotdzielni po stronie aktywodw i pasy-
woéw zamknat sie kwotg ponad 133 min zt.

Zdolnos¢ ptatnicza Spétdzielni oraz jej wskaz-
niki ptynnosci finansowej w catym 2015 roku byty
na dobrym i bezpiecznym poziomie zapewniaja-
cym biezgce regulowanie zobowigzan.

Koszty utrzymania nieruchomosci

Przedstawione Panstwu koszty i przychody
stanowig sume kosztéw i przychodéw wszystkich
nieruchomosci, gdyz Spétdzielnia realizuje wymo-
gi ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych obli-
gujacej spotdzielnie w art. 4 ust. 41 do prowadze-
nia odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
e ewidencji i rozliczenia kosztéw i przychoddw;
e ewidencji wptywow i wydatkéw funduszu re-

montowego.

Strukture kosztéw poniesionych na utrzymanie nie-
ruchomosci w 2015 r. przedstawiamy Parstwu ponize;j.

Udziat sktadnikéw optat w kosztach
eksploatacji i utrzymania zasobéw Spétdzielni w 2015 r.
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odprowadzania
sciekow; 9,03%

Koszty
Koszty _eksploatacji; 30,43%
podatku od
nieruchomosci;

0,71%

Koszty dostawy
energii cieplnej; |
34,00%

Koszty

| konserwacji
instalacji

Koszty dziatalnosci X gazowej; 0,32%

spoteczno-kulturalnej; 0,55% _/

Koszty sprzatania klatek
systemem zleconym; 0,80%

Wydatki na
L remonty; 18,54%

Oto koszty stanowigce najwiekszy udziat

w strukturze utrzymania nieruchomosci w 2015 .
Centralne ogrzewanie i ciepta woda
udziat w strukturze kosztow 34 %

Za okres rozliczeniowy 2014/2015 Sredni
koszt c.o0. wynidst 2,01 zt/m-c/m? p.u (w stosunku
do analogicznego okresu roku ubiegtego nastgpit
wzrost o 0,01 zt/m-c/m? p.u. lokalu). Natomiast
$redni koszt podgrzania wody w 2015 r. wynidst
17,42 zt/m?3, wzrost 0 0,36 zt/m3 w poréwnaniu do
roku ubiegtego.

Eksploatacja nieruchomosci
udziat w strukturze kosztéw 30,43 %

W 2015 r. koszty eksploatacji nieruchomo-
$ci wyniosty ok. 13 min zt. Ze wzgledu na fakt, ze
czesto zadajg nam Panstwo pytanie, jakie koszty

echo Spotdzielni

obejmuje eksploatacja lokali, ponizej przedstawia-

my wyszczegodlnienie:

e koszty energii elektrycznej zuzywanej do
oswietlenia nieruchomosci wspdlnej (klatki
schodowe, piwnice) oraz terendw przeznaczo-
nych do wspdlnego korzystania w osiedlu;

e koszty materiatéw przeznaczonych na usuwa-
nie skutkdw dewastacji, koszty materiatéw
do konserwacji nieruchomosci wspdlnej oraz
obiektéw i urzadzen na terenach przeznaczo-
nych do wspdlnego korzystania;

e koszty utrzymania grup konserwatoréw:
wynagrodzenia, koszty bhp, wyposazenia
w sprzet i urzadzenia niezbedne do wykony-
wania pracy;

e koszty ustug transportowych: wynajem specjali-
stycznych srodkéw transportu (np. WUKO do czysz-
czenia kanalizacji), spychaczy, podnosnikéw itp.;

e koszty ubezpieczenia czesci nieruchomosci
wspolnej;

e koszty amortyzacji inwestycji, sprzetu i wypo-
sazenia znajdujacych sie na terenach przezna-
czonych do wspdlnego korzystania;

e koszty utrzymania porzadku: sprzatanie czesci
wspolnych nieruchomosci, sprzatanie tere-
néw osiedlowych, koszty wody zuzytej do po-
lewania zieleni i do celéw gospodarczych;

e koszt wynikajgcy z réznicy pomiedzy stanami
odczytéw wodomierzy gtéwnych a sumg sta-
néw odczytdw z wodomierzy indywidualnych;

e koszt wynikajgcy z réznicy pomiedzy kosztami
podgrzania wody a wniesionymi zaliczkami;

e koszty optat bankowych;

e koszty podatku VAT;

e koszty ogoélnospodtdzielcze i wydziatowe,
w czesci proporcjonalnej do powierzchni lokali
mieszkalnych;

* inne koszty eksploatacji: koszty rozliczen i od-
czytéw mediow, koszty dorabiania kluczy do
wspolnego uzytku itp.

Koszty te przypadajg na poszczegdlne lokale
w czesci proporcjonalnej, liczonej od powierzchni
uzytkowej danego lokalu.

Srednia wysoko$¢ obowigzujacej stawki eks-
ploatacji dla lokali mieszkalnych w 2015 r. wyniostfa
1,78 zt/m-c/m? p.u. lokalu, w stosunku do ubie-
gtego roku ulegta podwyzszeniu o 0,07 zt/m?/m-c.
Spowodowane to byto zmiang stawek eksploatacji.

cigg dalszy na str. 7
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cigg dalszy ze str. 6

W kosztach eksploatacji sredni koszt konser-
wacji w 2015 r. dla lokali mieszkalnych wynidst:
w osiedlu ,Centrum” 0,33 zt/m-c/m? p.u. lokalu,
w osiedlu ,,Pétnoc I” 0,24 zt/m-c/m? p.u. lokalu,
w osiedlu ,,Pétnoc 11” 0,22 zt/m-c/m? p.u. lokalu.

Konserwatorzy w ramach powierzonych obo-
wigzkéw w 2015 r. zrealizowali ogétem 18 893 zle-
cenia zgtoszone przez mieszkancéw, w tym w osie-
dlu ,,Centrum” 7 748, w osiedlu ,,Pétnoc |I” 5 863,
w osiedlu ,Pétnoc 11” 5 282.

Liczba zgtoszonych awarii przez mieszkaficéw w 2015 .

2288 2267
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Wydatki na remonty
udziat w strukturze kosztow 18,54 %

W 2015 r. Spétdzielnia na przeprowadzenie
remontow zasobdw mieszkaniowych wydatkowa-
ta ponad 9,9 min zt, stanowi to ok. 90 % wykona-
nia planu remontéw na 2015r.

Ponizszy wykres przedstawia realizacje najpil-
niejszych prac remontowych w 2015 .

Wykonanie remontéw w zasobach Spotdzielni w 2015 r.

remont tate* dofinansowanie
pod’rcl)(zyw p°Z1° 6502 N do stolarki
mieszk. i na okiennej 2 % docieplenie
balkonach écign
14% zewnetrznych
48%
remont
ciagéw
pieszo-
jezdnych
6%
remont,
wymiana drzwi i malowanie
okien w klatek schod. i dociepl.

wiatrotapach; 9% /  stropod. nad kl. sch. 5%

* Pozostate roboty remontowe obejmuja: wymiane wodomierzy wraz
z legalizacja, likwidacje elementéw zawierajgcych azbest, remont instala-
cji elektrycznej, remont dzwigéw, dostosowanie obiektéw do wymagan
ppoz.iinne.

Biorac powyisze pod uwage, nalezy uznac, ze ogdlna
sytuacja majatkowo-finansowa, efektywnos$¢ gospodaro-
wania, a takie zdolno$¢ ptatnicza Spoétdzielni w 2015 r. za-
stuguja na pozytywng ocene, ktéra potwierdzaja:

e utrzymanie na odpowiednio bezpiecznym poziomie
zdolnosci ptatniczej oraz ptynnosci finansowej zapew-
niajgcej biezace regulowanie zobowigzan;

e zmniejszajace sie zadtuzenie w optatach za lokale oraz
niski poziom zadtuzenia z tytutu obstugi kredytow
bankowych;

e  znaczacy postep w termomodernizacji zasobow Spét-
dzielni;

e uzyskanie nadwyziki bilansowej do podziatu przez
Walne Zgromadzenie w kwocie ponad 2,2 min zt.

Opracowata: M. Myszkowska

W 2013 roku Suwalska Spoétdzielnia Mieszka-
niowa zawarta porozumienie z Prezydentem Miasta
Suwatki, w ktérym okre$lono zasady przygotowa-
nia i realizacji kompleksowej rozbudowy ulicy Mty-
narskiego, przewidywanej do wykonania w latach
2014 — 2016 w oparciu o uzgodniong koncepcje.
Wstepnie zatozono trzy etapy realizacji rozbudowy:
e | etap — odcinek od budynku Mtynarskiego 1

do Nowomiejskiej 20,

e |l etap—od budynku przy ul. Nowomiejskiej 20
do ulicy Oginskiego,
e |ll etap —od ulicy Oginskiego do ulicy Chopina.

W wyniku ustalen zawartych w porozumieniu
z sierpnia 2014 r. Spétdzielnia podpisata z Prezy-

dentem Miasta umowe dotyczgcg warunkéw roz-
budowy ulicy Mtynarskiego — | etap.

Ww. umowag ustalono zakres robdét | etapu
W oparciu o opracowany i zatwierdzony projekt bu-
dowlany oraz ustalono zasady finansowania prac
przez wspoétuczestnikdw procesu inwestycyjnego.

Umowa na wykonanie robdt zostata zawarta
w pazdzierniku 2014 r. z udziatem wszystkich wspot-
finansujacych przebudowe: Miasta Suwatki, Przed-
siebiorstwa Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0. oraz
Suwalskiej Spétdzielni Mieszkaniowej. Koszt reali-
zacji | etapu rozbudowy ulicy Mtynarskiego wyniost
okoto 2.370.000 zt, w tym: koszt robét finansowa-
nych przez Spotdzielnie 524.000 zt. cd. nastr. 8
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Przebudowa ulicy fMtynarskiego w Suwatkach

Wykonanie | etapu rozbudowy ulicy Mtynar-
skiego zostato zakonczone w czerwcu 2015 r.

W lutym 2016 r. Spétdzielnia podpisata z Pre-
zydentem Miasta Suwatki umowe na realizacje
Il etapu przebudowy wspomnianej ulicy.

Wykonawca ww. robdt zostanie wytoniony
w drodze postepowania o zamdwienie publiczne
przeprowadzonego przez Miasto Suwatki.

Szacowany koszt przebudowy ulicy Mtynar-
skiego w Il etapie wyniesie okoto 850.000 zt,
w tym srodki finansowe Spétdzielni wyniosg oko-
to 370.000 zt. Zakres rzeczowy bedzie obejmowat
okoto 110 miejsc postojowych i 235 m biez. drogi.
Zaktada sie, ze prace zostang zakoriczone w 2016 .

Agnieszka Adamczuk-Wielgat
Ponizej: zatqcznik — zakres Il etapu prac
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ZAMIERZENIA REMONTOWE
NA 2016 ROK

cigg dalszy ze str. 4

W skali catej Spotdzielni dziatania w zakresie
prac remontowych obejmuja:

e remont okoto 26 tys. m? elewacji budynkdéw
polegajacy na docieplaniu $cian zewnetrz-
nych oraz konserwacji powierzchni juz do-
cieplonych;

e kompleksowy remont okoto 2 tys. m? balko-
now i posadzek w mieszkaniach;

e malowanie 125 klatek schodowych z jedno-
czesnym dociepleniem stropodachéw nad
52 klatkami schodowymi;

e kompleksowy remont 37 wiatrotapdw;

e remont 2.900 m? dachéw;

e wymiana okoto 800 szt. wyeksploatowa-
nej stolarki okiennej i drzwiowej w wia-
trotapach, piwnicach i na klatkach scho-
dowych;

e dofinansowanie do wymiany stolarki w loka-
lach mieszkalnych (ok. 690 okien);

e wymiana 1 dzwigu oraz remont 14 dzwigdéw
osobowych;

e likwidacja okoto 100 m? elementéw zawiera-
jacych azbest;

e remont okoto 8 tys. m? ciggdw pieszo-jezd-
nych z jednoczesnym udroznieniem kanali-
zacji deszczowej;

e remont instalacji elektrycznej, centralnego
ogrzewania i sanitarnej, polegajacy przede
wszystkim nawymianieilegalizacjiwodomie-

rzy oraz pomiarach skutecznosci zerowania

w mieszkaniach;

* modernizacja terenéw stanowigcych mienie
Spoétdzielni przeznaczonych do wspdlnego
korzystania poprzez remont placow zabaw,
renowacje zieleni oraz modernizacje o$wie-
tlenia (wymiana stupdw i opraw os$wietle-
niowych).

0

Roboty remontowe realizowane na przeto-
mie ubiegtego i biezgcego roku zostaty przenie-
sione do planu remontéw na rok 2016. Zadania
te, to m.in.: remont elewacji z balkonami, dosto-
sowanie budynkéw do wymagan ppoz., wymia-
na wodomierzy z legalizacjg, malowanie klatek
schodowych.

Potrzeby remontowe wynikajgce z przegla-
déw technicznych zasobdw Suwalskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej oszacowano na t3czna
kwote okoto 41.000.000 zt, natomiast plan re-
montéw zasobdéw SSM wynosi 10.500.000 zt.
Z bilansu srodkéw na 2016 r. wynika wiec, ze be-
dzie mozna zrealizowac okoto 26 % stwierdzo-
nych potrzeb remontowych.

Uzytkownicy lokali w poszczegdlnych nieru-
chomosciach budynkowych moga zapoznad sie
z przedmiotowymi materiatami w biurach po-
szczegolnych administracji osiedlowych.

Marta Lutynska

Potrzeby remontowe a plan remontdw w zasobach SSM

Osiedle Potrzilt;yzrg::"o:towe Pla:art;ronl()sn;ow % realizacji
,Centrum” 22.100.000 zt 4.500.000 zt 20 %
»Potnoc 1” 12.900.000 zt 3.000.000 zt 23 %
»Potnoc II” 6.000.000 zt 3.000.000 zt 50 %
Razem 41.000.000 zt 10.500.000 zt 26 %
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ZGtASZANIE | USUWANIE
AWARII

Mieszkancy Suwalskiej Spoétdzielni Mieszka-
niowej mogg zgtaszac awarie i usterki bezposred-
nio lub telefonicznie do wtasciwych administracji
Osiedli w godzinach pracy Spétdzielni:

poniedziatek 7%0-17%,
wtorek-czwartek 7%0-15%,
pigtek 7%0-13%,

Przypominamy adresy i telefony administracji:
e ,Centrum” przy ul. Utrata 2 A,

tel. 87 566 32 01,

e ,Pétnoc|” przy ul. Nowomiejska 3,

tel. 87 563 07 51,

e ,Pétnoc Il” przy ul. Kowalskiego 17,

tel. 87 563 07 53.

Awarie mozna réwniez zgtosié, wypetniajac
stosowny formularz dostepny na stronie interne-
towej Spotdzielni: www.ssm.suwalki.pl w zaktad-
ce ,zgtaszanie awarii”.

0

Po godzinach pracy Spétdzielni nalezy awarie
zgtaszac¢ pod nr tel.: 87 563 07 51.

Do godziny 23% w Spoétdzielni petni dyzur
trzech pracownikéow (dwéch hydraulikow i elek-
tryk). W godzinach od 23% do 7% awarie zgtoszone

echo Spotdzielni

pod ten numer telefonu bedg usuwane w dniach
roboczych.

Przypominamy mieszkarncom, ze w godzinach
nocnych usuwane s wytacznie awarie zagraza-
jace mieniu, bezpieczenstwu uzytkownikéw oraz
niecierpigce zwtoki. Pozostate awarie sg usuwane
w kolejnym dniu pracy Spétdzielni.

Ponadto po godzinach pracy Spétdzielni awa-
rie zagrazajgce mieniu, bezpieczestwu uzytkow-
nikdw oraz niecierpigce zwtoki zgtaszane droga
e-mail — mieszkaniec zobowigzany jest potwier-
dza¢ dodatkowo pod nr telefonu: 87 563 07 51.

Informujemy, ze wszystkie rozmowy telefo-
niczne sg rejestrowane, aby zgtoszenie mogto by¢
prawidfowo zrozumiane i sprawnie zrealizowane.
Rejestracje wykorzystujemy takze do potwierdze-
nia danych zgtoszenia.

Nie wszystkie usterki i awarie sg usuwane
przez pracownikéw Spétdzielni. Rozdziat odpowie-
dzialnosci pomiedzy mieszkaricem a Spétdzielnig
szczegotowo okresla ,Regulamin uzywania lokali
i porzadku domowego w SSM” dostepny na stro-
nie internetowej Spoétdzielni w zaktadce ,regula-
miny” (§ 7 przywotanego regulaminu wskazuje
granice odpowiedzialnosci Spoétdzielni i mieszkan-
ca za eksploatacje, usuwanie usterek i awarii przy
instalacjach, takich jak: kanalizacyjna, wodociggo-
wa, elektryczna czy gazowa).

Wiestawa Krauze

CZLONKOSTWO W SPOLDZIELNI

Zagadnienia zwigzane 1z cztonkostwem
w Spotdzielni uregulowane s3 w ustawie Prawo
spotdzielcze z 16 wrze$nia 1982 r. (tekst jednolity
Dz. U. z 2003 r., nr 188 poz. 1848 z péin. zm.),
a takze w ustawie z 15 grudnia 2000 r. o spét-
dzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r.,
nr 119 poz. 1116 z pdzn. zm.) oraz w Statucie
Spétdzielni.

Cztonkami Spétdzielni mogg by¢ osoby fi-
zyczne oraz osoby prawne, z tg rdznicg, ze osoby
prawne nie mogg posiadac spoétdzielczego loka-
torskiego prawa do mieszkania.

Szczegotowe wymagania, jakie musi spetniaé
osoba ubiegajaca sie o cztonkostwo okresla § 6

Statutu Spétdzielni. Cztonek ubiegajacy sie o lokal
mieszkalny lub garaz — co okresla § 9 wspomnia-
nego Statutu —zobowigzany jest zadeklarowacé co
najmniej 1 udziat, a ubiegajacy sie o lokal uzytko-
wy 3 udziaty.

Wysoko$¢ wpisowego i udziatéw w Statucie
naszej Spotdzielni okreslana jest w oparciu o mini-
malne wynagrodzenie i aktualnie wynosi: wpiso-
we — 370 zi, jeden udziat — 277,50 zt.

Cztonkowie Spétdzielni:
e korzystajg z pozytkdw i innych przychodéw
z nieruchomosci uzyskanych przez Spétdziel-
cigg dalszy na str. 11
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cigg dalszy ze str. 10
nie, co zmniejsza wysoko$¢ miesiecznej optaty
za mieszkanie (eksploatacja i fundusz remon-
towy),

e korzystajg nieodptatnie z prowadzone] przez
Spotdzielnie dziatalnosci spoteczno-wycho-
wawczej.

Na dzien 31 grudnia 2015 r. zarejestrowa-
nych byto 8 631 cztonkdédw posiadajgcych prawa
do lokali (mieszkalnych, uzytkowych i garazy),
w tym 51 cztonkdéw oczekujacych z zawartymi
umowami okreslajgcymi kolejno$é¢ uzyskania
mieszkania.

Istotnym zagadnieniem
jest ustanie cztonkostwa

Zgodnie z § 12 Statutu cztonkostwo w Spét-
dzielni ustaje w razie:

e wystgpienia cztonka,

e wykluczenia ze Spétdzielni,

e wykreslenia ze Spétdzielni,

11

waniem narusza porzgdek domowy i jest ucigzli-

wy dla innych uzytkownikéw lokali;
wykredlenie ze Spétdzielni — nastgpi¢ moze

w sytuacjach niezawinionych przez cztonka,

ktéry nie dopetnit jednak obowigzkéw statuto-

wych:

* nie wptacit udziatu lub wpisowego w terminie,

e utracit spotdzielcze prawo do lokalu w wyniku
podziatu majatku w postepowaniu egzeku-
cyjnym,

e zbyt lub zrzekt sie spétdzielczego wtasnoscio-
wego prawa do lokalu (jezeli byto to jego jedy-
ne prawo w Spétdzielni),

e zbyt ekspektatywe prawa odrebnej wtasno-
Sci (jezeli byto to jego jedyne prawo w Spot-
dzielni),

* nie wywigzuje sie z finansowych zobowigzan,
zalega w optatach za uzywanie lokalu, nawet
jezeli z uwagi na sytuacje rodzinng nie mozna
mu przypisac winy.

CZLONKOSTWO W SPOtDZIELNI

e Smierci cztonka, a jesli chodzi o osobe prawng
— w przypadku jej ustania (czyli — prosciej moé-
wigc — kiedy przestanie istniec),

e uchwaty o wygasnieciu spoétdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu mieszkalnego podjetej
przez Spotdzielnie.

Cztonek Spétdzielni moze wystgpi¢ ze spot-
dzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem zto-
zonym Zarzgdowi w formie pisemnej. Okres wypo-
wiedzenia wynosi 30 dni i biegnie od pierwszego
dnia miesigca kalendarzowego nastepujgcego
po dniu wniesienia wypowiedzenia. Na wniosek
cztonka i za zgodg Zarzgdu okres ten moze zostaé
skrdcony. Cztonkostwo ustaje nastepnego dnia po
uptywie okresu wypowiedzenia.

Kolejnymi przyczynami

ustania cztonkostwa s3:
wykluczenie ze Spdtdzielni — ma miejsce
w sytuacji, gdy cztonek swiadomie i umysinie
dziata na szkode Spédtdzielni, uporczywie naru-
sza postanowienia Statutu, obowigzujgce regula-
miny, a jego postepowania nie daje sie pogodzi¢
z dobrymi obyczajami, uchyla sie od wykonywania
zobowigzan wobec Spétdzielni, swoim postepo-

Cztonkostwo w obu przypadkach ustaje wsku-
tek podjecia przez upowazniony organ Spoétdzielni
— Rade Nadzorczg — stosownej uchwaty. Najczest-
szg przyczyng wnioskowania o pozbawienie czton-
kostwa jest zadtuzenie w optatach za mieszkania.
Cztonek zostaje zawiadomiony na 7 dni przed po-
siedzeniem o terminie i miejscu posiedzenia Rady
Nadzorczej oraz mozliwosci osobistego udziatu
w posiedzeniu celem ztozenia wyjasnien.

Uchwata Rady Nadzorczej o wykresleniu lub
wykluczeniu ze Spétdzielni przesytana jest czton-
kowi z informacjg o mozliwosci odwotania sie do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni lub za-
skarzenia uchwaty do Sadu Rejonowego w termi-
nie 6 tygodni od daty jej otrzymania.

Uchwata Rady Nadzorczej staje sie skuteczna
z chwilg bezskutecznego uptywu terminu do wnie-
sienia odwotania lub zaskarzenia.

Cztonkostwo w Spodtdzielni osoby fizycznej
wygasa z powodu $mierci ze skutkiem na dzien
zgonu, a w stosunku do osoby prawnej — w przy-
padku jej ustania ze skutkiem na dzien wykresle-
nia z rejestru sgdowego.

cigg dalszy na str. 12
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CZEONKOSTWO W SPOtDZIELNI

cigg dalszy ze str. 11

Ponadto cztonkostwo moze usta¢ w wyni-
ku podjecia przez Spotdzielnie uchwaty o wy-
gasnieciu spotdzielczego lokatorskiego pra-
wa do lokalu. Przypadki ustania cztonkostwa
zostaty okreslone w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu
Ustanie cztonkostwa w tej kategorii lokali ma miej-
sce w nastepujacych sytuacjach:
® Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub
po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
w terminie 1 roku winni zawiadomic¢ Spot-
dzielnie, ktéremu z nich przypadto spotdziel-
cze lokatorskie prawo do lokalu mieszkal-
nego. Jezeli tego nie uczynili, Spétdzielnia
wyznacza dodatkowy 6-miesieczny termin
na wskazanie, komu przypadfo prawo do
mieszkania. Bezskuteczny uptyw terminu
moze by¢ podstawg do podjecia uchwaty
0 wygasnieciu prawa;

e Z chwilg $mierci jednego z matzonkdéw spot-
dzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz-
kalnego, ktdre przystugiwato obojgu mat-
zonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Matzonek ten, o ile nie jest cztonkiem Spot-
dzielni, powinien w terminie jednego roku
od dnia $Smierci wspdétmatzonka ztozy¢ de-
klaracje cztonkowska. W przypadku niedo-
konania wyzej wymienionej czynnosci i wy-
znaczenia przez Spotdzielnie dodatkowego
terminu, nie krétszego niz 6 miesiecy, Spoét-
dzielnia moze podjg¢ uchwate o wygasnieciu
prawa.

Skutki prawne wygasniecia spoétdzielczego lo-
katorskiego prawa do lokalu mieszkalnego okresla
art. 7 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkanio-
wych: w ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu
prawnego do lokalu mieszkalnego — osoby, kté-
rym przystugiwato spotdzielcze prawo do loka-
lu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére
prawa swoje od nich wywodzg, sg obowigzane do
oprdznienia lokalu.

Spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu

W aktualnym stanie prawnym wygasniecie spot-

dzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu na-

stepuje w dwdch przypadkach:

e art. 246 kc — zrzeczenie sie ograniczonego pra-
wa rzeczowego (uprawniony moze zawsze
zrzec sie ograniczonego prawa rzeczowe-
go, zrzeczenie dokonywane jest w formie
pisemnej),

e art. 247 kc — przejscie prawa na witasciciela
rzeczy.

Szczegotowo z tematyka prawng cztonka Spot-
dzielni osoby zainteresowane moga sie zapoznac
na naszej stronie internetowe;j

www.ssm.suwalki.pl
w zaktadce Akty prawne.

Opracowata: BoZzena Siedlecka

Mienie spoftdzielcze jest wspolnym dobrem
wszystkich mieszkaricow Spétdzielni — zaréwno
cztonkow jak i tych, ktorzy cztonkami nie sq.




