UCHWALANr..../..../12017
Rady Nadzorczej Suwalskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Suwalkach.

z dnia o%fQZOU roku

Na podstawie § 34 ust. 2 pkt 4) Statutu Spoldzielni, Rada Nadzorcza

Suwalskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Suwatkach uchwala co nastgpuje:

§1.

Zatwierdza sie aneks nr 3 do .,Regulaminu rozliczania kosztéw ciepta dostarczonego do
celow centralnego ogrzewania i centralnego przygotowania cieptej wody w zasobach

Suwalskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach™ stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej

uchwaty.

§2.

Ustala si¢ tekst jednolity ,,Regulaminu rozliczania kosztow ciepta dostarczonego do celow
centralnego ogrzewania i centralnego przygotowania cieplej wody w zasobach Suwalskiej

Spotdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach™ stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Suwalskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Zalgeznik nr 2 do uchwaly Rady Nadzorczej SSM nilie/17 z dnia/206.2017r.

Uwaga: Ponizszy tekst jednolity zawiera zmiany wprowadzone:

Aneksem nr | zatwierdzonym uchwatq Rady Nad=zorczej nr 65/14 = dnia 24.11.2014 roku
Aneksem nr 2 zatwierdzonvm uchwatg Rady Nadzorczej nr 18/16 = dnia 25.04.2016 roku
Aneksem nr3 zatwierdzonym uchwalg Rady Nadzorczej nr../17 z dnia ..06.2017 roku

~ REGULAMIN ,
ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPLA DOSTARCZONEGO DO CELOW
CENTRALNEGO OGRZEWANIA I CENTRALNEGO PRZYGOTOWANIA

CIEPLEJ WODY
W ZASOBACH
SUWALSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W SUWALKACH
(tekst jednolity)
Spis tresci:
Rozdzial 1. Postanowienia ogolne
1.1. PodStawy ROFMAIYWHE ......c.couvuiiiiniiiiiiiiiiiiiiiiieni e eiseensaneneaes LY s 0
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1.3 DI OSTIERIE DOTEE inasonnmmmuns o o6 m s s i 5 05 0 s v B o G o stem vy st 3
Rozdzial 2. Podstawowe zasady rozliczania kosztow ciepla
2.1.8poldztelnia jako GABIOFER CIOPHA . c.covrrensisrsvasinnss srinnsnsamssaunnise 7 g
2.2, Systemivozliczen 1 podzial kosziow Clepla v sumssmssspss swwmmmpuvess str. 4

Rozdziat 3. Zasady ustalania kosziow ciepla i system indywidualnych rozliczen
kosztow ogrzewania
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3. S0V NEEZeOIOWE iansmvswmasnminsssmis e S e S s str. 7
3.3. Urzgdzenia pomiarowe zuzycia ciepta w lokalu ..................... str. 8
Rozdzial 4. Rozliczenie kosziéw centralnego przygotowania cieplej wody ............cue..... St 8
Rozdzial 5. Zasady zwigzane z wnoszeniem oplat za centralne ogrzewanie ............... str. 10

Rozdzial 6. Reklamacje i rozliczenie wyniku finansowego gospodarki cieplnej ........... str. 10

Rozdzial 7. Kontrola gospodarki cieplnej i prawidlowosci poboru ciepla przez
UZYROWRIKOW Tokall ... str. 12
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Regulamin rozliczania kosztow ciepta dostarczonego do celéw centralnego ogrzewania i centralnego
przygotowania cieplej wody w zasobach Suwaiskiej Spéldzielni Mieszkaniowej w Suwalkach

Rozdzial I. Postanowienia ogélne.

1.1,

Podstawy normatywne.

§ 1

Podstawe prawng regulaminu stanowig:

1.2.

1. Ustawa Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. 2017 r., Nr 220 t.j.);

2. Ustawa o spdldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz. U. 2013 r,,
N 1222 tj.);

3. Ustawa o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (Dz. U. 2015 r., Nr 1892 t.j.);

4. Ustawa Kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. (Dz. U. 2017r, Nr 459 t.j.);

5. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
(Dz. U. 1999 r., Nr 74, poz. 836, z p6zn. zm.);

6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 2015 ., Nr 1422 t.j.);

7. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku
oraz Swiadectw charakterystyki energetycznej (Dz.U.2015 r., Nr 376);

8. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrzesnia 2010 r. w sprawie
szczegblowych zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu
zaopatrzenia w ciepto (Dz. U. 2010 r., Nr 194, poz. 1291, z p6zn. zm.);

. Statut Suwalskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach;

10. Norma PN-EN 834:1999 ,.Podzielniki kosziow ogrzewania do rejestrowania zuzycia
ciepla przez grzejniki. Przyrzqdy zasilane energiq elekiryczng,

11. Umowa sprzedazy energii cieplnej Nr 435 z dnia 22 grudnia 1999 r. zawarta
pomiedzy Przedsicbiorstwem Energetyki Cieplnej Spotka z o.0. w Suwatkach
a Suwalska Spotdzielnig Mieszkaniowa w Suwatkach.

Przedmiot regulacji.

§2
Postanowienia niniejszego Regulaminu okredlaja zasady rozliczania kosztéw ciepla
dostarczanego do jednostek rozliczeniowych stanowiacych wilasnos¢ Suwalskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej w Suwalkach, zwang dalej Spoldzielnia.
Cieplo dostarczane jest wylgcznie na potrzeby centralnego ogrzewania i centralnego
przygotowania cieplej wody w lokalach mieszkalnych i1 uzytkowych, zaréwno
opomiarowanych 1 nieopomiarowanych, wyposazonych w instalacje centralnego
ogrzewania i centralnego przygotowania cieptej wody.

§3
W lokalach, w zasobach Spéldzielni obowigzuje indywidualne opomiarowanie zuzycia
ciepla na cele centralnego ogrzewania i centralnego przygotowania cieptej wody z
wyjatkiem gdy zgodnie z §9 na wniosek mieszkancow jednostki rozliczeniowej zostanie
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Regulamin rozliczania kosztéw ciepla dostarczonego do celow centralnego ogrzewania i centralnego
przygotowania cieplej wody w zasobach Suwalskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Suwatkach

podjeta przez Zarzgd Spoétdzielni decyzja o rozliczaniu kosztow centralnego ogrzewania
wedtug powierzchni uzytkowej.

2. W celu zapewnienia wlasciwych warunkow eksploatacyjnych lokali wprowadza sig
obowigzek stosowania nastaw zawordw grzejnikowych, zapewniajacych wymagang
normg temperature uzytkowania pomieszczen z mozliwoscia jej obnizenia o 4°C.
W pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi bez okry¢ zewnetrznych, nie
wykonujacych w sposob ciggly pracy fizycznej zalecana temperatura wynosi 20°C.

3. Zawory montowane w zasobach Spoldzielni, winny spelnia¢ wymogi okreslone w ust. 2,
z wylaczeniem pomieszczen kuchennych, w ktorych obowiazuja zawory o zakresie pracy
8°C — 28°C.

1.3. Wyjasnienie pojec.

§4
1. wuzytkownik lokalu — osoba wladajgca tytulem prawnym do korzystania z lokalu
w rozumieniu Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r.
{(Dz: U, 2013 1, N 122244,
2. wezel cieplny —potaczone ze sobg urzadzenia lub instalacje shuzace do zmiany rodzaju lub
parametrow nosnika ciepta dostarczanego z przylacza oraz regulacji ilosci ciepla
dostarczanego do instalacji odbiorczych;
3. grupowy wezel cieplny - wezel cieplny obstugujacy wigcej niz jeden budynek wraz
z instalacjami odbiorczymi;
4. indywidualny mieszkaniowy wezel cieplny — wezet cieplny obstugujacy jeden lokal,
opomiarowany cieptomierzem do pomiaru energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i
przygotowania cieplej wody ;
5. jednostka rozliczeniowa — budynek, w ktorym lokale uzytkownikéw, ogrzewane sg
instalacjg centralnego ogrzewania;
6. jednostka opomiarowana — budynek, w ktorym 50% + 1 lokali rozliczanych jest wedtug
podzielnikow kosztoéw centralnego ogrzewania lub cieptomierzy;
7. lokal opomiarowany - lokal, w ktorym zamontowano cieplomierz indywidualny lub na
wszystkich grzejnikach (z wylgczeniem lazienki) podzielniki kosztéw centralnego
ogrzewania, a uzytkownik wyraza cheé rozliczania lokalu wedlug podzielnikéw lub
cieptomierza.
8. lokal nieopomiarowany - lokal, w ktérym zachodzi jeden z nizej wymienionych warunkow:
a) nie zamontowano cieplomierza indywidualnego, a jednostka rozliczana jest wedtug
cieptomierzy,
b) na grzejnikach nie sg zamontowane podzielniki kosztow centralnego ogrzewania,
a jednostka rozliczana jest wedtug podzielnikow,
¢) nie udostgpniono lokalu do odezytu,
d) uzytkownik zrezygnowal z indywidualnego rozliczania kosztow centralnego
ogrzewania;
9. grupa uzytkownikow — czesé uzytkownikow wydzielona z jednostki rozliczeniowej,
rozliczana wedlug jednego systemu rozliczeniowego, opomiarowana oddzielnym
urzgdzeniem pomiarowym;
10.  powierzchnia ogrzewana centralnie — powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposoéb uzywania (catkowita
powierzchnia uzytkowa lokalu). Za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza si¢ ciagi
komunikacyjne oraz inne pomicszczenia przynalezne do lokali, z wylaczeniem piwnic.
Powierzchnie pomieszczen stuzgcych kilku uzytkownikom lokali (np.: wspdlny korytarz,
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Regulamin rozliczania kosztow ciepla dostarczonego do celow centralnego ogrzewania i centralnego
przygotowania cieplej wody w zasobach Suwalskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Suwalkach

wspolne urzadzenia sanitarne i inne), dolicza sie¢ w réwnych czesciach do powierzchni
poszczegdlnych lokali.

11. cieplomierz indywidualny - urzadzenie zliczajace ilo$¢ zuzywanego ciepla w GI;

12. podzielnik kosztéw centralnego ogrzewania - urzadzenie elektroniczne montowane na
grzejniku, rejestrujagce stany cieplne grzejnika w trakcie okresu rozliczeniowego, spelniajace
wymagania Polskiej Normy PN-EN 834:1999 | Podzielniki kosztéw ogrzewania do
rejestrowania zuzycia ciepla przez grzejniki. Przyrzqdy zasilane energiq elektryczng. ", zwany
dalej podzielnikiem kosztéw.

Rozdzial 2. Podstawowe zasady rozliczania kosztéw ciepla.

2.1.

2.2

Spoéldzielnia jako odbiorca ciepla.

§5
Spotdzielnia jest odbiorea ciepta dostarczanego do jednostki rozliczeniowej na podstawie
zawarte] z dostawea umowy, o ktorej mowa w Rozdziale 1, podr. 1.1. § 1 pkt 11. W tym
celu dokonuje w imieniu uzytkownikéw lokali zakupu ciepta i rozlicza jego zuzycie.
Podstawa do rozliczania kosztow ciepla sg koszty ponoszone przez Spoldzielnie
w zwiagzku z optatami uiszczanymi zewnetrznemu dostawcy ciepla.

§6
Koszty zakupu ciepta ewidencjonuje si¢ i rozlicza na poszczegdlne jednostki
rozliczeniowe i grupy uzytkownikéw, a w nich na lokale mieszkalne i uzytkowe wedtug
zasad wskazanych w niniejszym Regulaminie.
Koszty zakupu ciepla obcigzajg wszystkich uzytkownikéw lokali ogrzewanych poprzez
wspolng instalacje.

System rozliczen i podzial kosztéw ciepla.

§7

Koszty ciepta dostarczanego do obiektow bedgcych w zasobach Suwalskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej rozlicza sie w czgsci dotyczacej:
1) kosztow ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania lokali;
2) kosztow ciepta na potrzeby przygotowania centralnej cieplej wody.
Wyliczenia kosztéw dostarczonej energii na potrzeby centralnego ogrzewania dokonuje
si¢ stosujac alternatywnie metody wykorzystujace:
1) wskazania urzadzen pomiarowych =zuzycia ciepla: podzielnikdw kosztow,

cieplomierzy indywidualnych;
2) powierzchnie uzytkowa.
Wyliczenia kosztow dostarczonej energii na potrzeby przygotowania centralnej cieptej
wody dokonuje si¢ stosujgc metode wykorzystujacg wskazania wodomierzy
indywidualnych i powierzchnig uzytkowa.
Podzial ciepta dostarczonego do jednostki rozliczeniowej na potrzeby centralnego
ogrzewania 1 cieplej wody ustala sie wedlug wskazan -cieplomierzy gléwnych

1 cieptomierzy centralnego ogrzewania.
§8

Do czasu odrgbnego oporniarowania zuzycia ciepta do centralnego ogrzewania
1 centralnego przygotowania cieptej wody podziat ciepla dokonywany jest nastepujaco:
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Regulamin rozliczania kosztow ciepta dostarczonego do celow centralnego ogrzewania i centralnego
przygoiowania cieptej wody w zasobach Suwalskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach

1) Miesigczne zuzycie ciepla w sezonie grzewczym na potrzeby centralnego ogrzewania
okresla si¢ wedtug wzoru:

Qco=Q - Qcw [GT] (LL)

gdzie:

Qco - ilosé ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania [GI]

Q - ilos¢ ciepta dostarczanego do budynkow (wedlug wskazan cieptomierza gtownego) [GJ]
Qcw - ilos¢ ciepla na potrzeby cieplej wody wedtug wzoru 1.2.) [GJ]

2) Miesigezne zuzycie ciepla zuzywanego w sezonie grzewczym na potrzeby cieplej
wody okresla si¢ wedlug wzoru:

Qcw = 0,189 * Gew*1,5 [G] (1.2)
gdzie:

0,189- ilosé ciepta zuzywanego na podgrzanie jednego m® wody od 5°C do 50°C [GJ/m’]
Gew - ilos¢ wody podgrzanej w miesiacu (wedlug wskazan wodomierza w wezle cieplnym)

[m’]
1,5 - wspotezynnik strat obiegu cvrkulacji cieptej wody

§9

Zarzad Spoldzielni decyduje o zmianie metody rozliczania kosztow c.o. :

1. W przypadku stosowania w jednostce rozliczeniowej metody wykorzystujacej wskazania
podzielnikow kosztow, dopuszcza si¢ mozliwos¢ zamiennego rozliczania oplat za ciepto
dla lokali mieszkalnych lub uzytkowych na podstawie ich powierzchni. Zmiana rozliczenia
moze nastgpi¢ od poczatku sezonu rozliczeniowego tj. od 1 lipca kazdego roku, na
pisemny wniosek uzytkownika lokalu. Zasade te stosuje sie¢ odpowiednio w przypadku
zmiany z rozliczenia wedlug powierzchni na metode wykorzystujacg wskazania
podzielnikow kosztow.,

2. Zmiana metody rozliczania kosztow centralnego ogrzewania w jednostce rozliczeniowej
wykorzystujacej wskazania podzielnikow kosztow lub cieptomierzy na rozliczanie wedlug
powierzchni uzytkowej 1 odwrotnie, moze nastgpi¢ od poczatku sezonu rozliczeniowego tj.
od 1 lipca kazdego roku na pisemny wniosek 50% + 1 uzytkownikéw lokali, wg ponizszej
procedury:

1) zlozenie pisemnego wniosku przez wickszo$¢ uzytkownikow lokali w jednostce
rozliczeniowej (50%+1);

2) poinformowanie uzytkownikéw lokali o zasadach rozliczania kosztow centralnego
ogrzewania wraz z przekazaniem druku o$wiadczenia celem potwierdzenia decyzji
uzytkownika lokalu o wybranej metodzie rozliczania. Uzytkownik ma prawo do
zmiany swojej decyzji w terminie 14 dni po ztozeniu powyzszego oswiadczenia;

3) powiadomienie o rozstizygnigciu dotyczacym metody rozliczania kosztow
centralnego ogrzewania w jednostce rozliczeniowej.

Rozdzial 3. Zasady ustalania kosztéw ciepla i system indywidualnych rozliczen kosztéw
ogrzewania.
3.1. Zasady ogolne.
§ 10
Okres rozliczeniowy pomiaru zuzytego ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania trwa od 1
lipca do 30 czerwca roku nastepnego.
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Regulamin rozliczania kosziow ciepla dostarczonego do celow centralnego ogrzewania i centralnego
preygotowania cieplej wody w zasobach Suwalskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Suwalkach

§ 11

Przedmiotem indywidualnego rozliczania kosztéw ciepta jest podzial miedzy

uzytkownikow lokali kosztow ciepta na cele centralnego ogrzewania poniesionych dla
ogrzania catej jednostki rozliczeniowej lub grupy uzytkownikéw.

2. Indywidualnego rozliczenia kosztéw ciepta na poszczegdlne lokale dokonuje firma
rozliczeniowa, dziatajgca zgodnie z niniejszym Regulaminem, w oparciu o posiadany system

rozliczeniowy i umowe zawarta ze Spoldzielnia.
3.Rozliczenia kosztow ciepla na poszczegdlne lokale w nieruchomosciach rozliczanych

wedtug powierzchni uzytkowej dokonuje Spoldzielnia w oparciu o niniejszy Regulamin.

L.

§12
W rozliczeniu kosztéw centralnego ogrzewania uwzgledniane jest polozenie lokalu w
bryle budynku przez zastosowanie wspotczynnikow wyréwnawczych.
Wspdlczynniki wyrownawceze dla lokali w jednostkach rozliczeniowych wyposazonych
w indywidualne mieszkaniowe wezly cieplne wynosza 1.0.
Wspotczynniki wyrdéwnawcze wyliczane sa na zlecenie Spoétdzielni, przez podmiot do
tego upowazniony zgodnie z zasadami okre$lonymi w zalgczniku nr 1 do niniejszego
Regulaminu.
W przypadku zmiany warunkow technicznych jednostki rozliczeniowej (np. docieplenia
$cian zewnetrznych, likwidacja centralnego ogrzewania w czesci pomieszczen), zostang
zmienione wspolczynniki wyrownawcze.

§ 13
Koszty ciepta dostarczanego do jednostki rozliczeniowej dziela si¢ na:
1) oplaty stale — odnoszace si¢ do kosztéw niezaleznych od wielkosci zuzycia ciepla
w lokalach opomiarowanych, ktore przeznaczone sg na pokrycie:
a) oplat za ogrzewanie pomieszczen wspolnego uzytku, ktore sg nieopomiarowane,
takich jak: korytarze, pralnie, suszarnie, klatki schodowe itp.
Optaty uwzgledniajg ogrzewanie zaro6wno przez grzejniki jak 1 dzigki
strumieniowi ciepla przez przegrody wewngtrzne od lokali ogrzewanych;
b) opfat dla dostawcy ciepta wynikajacych z zamdwionej mocy cieplnej;
2) oplaty zalezne od zuzycia — odnoszace si¢ do kosztow zaleznych od wielkosci
zuzycia ciepta, okreslane odrebnymi sposobami dla lokali opomiarowanych
i nieopomiarowanych.

§ 14
W jednej jednostce rozliczeniowej badz w jednej grupie uzytkownikow obowiazuje
jednolita metoda rozliczania kosztow zakupu ciepta sposroéd metod wykorzystujacych:
1) wskazania urzadzen pomiarowych zuzycia ciepla:
a) podzielnikow kosztow;
b) cieptomierzy indywidualnych;
2) powierzchni¢ uzytkowa.

§15
Laczne koszty ogrzewania jednostki rozliczeniowej przy zastosowaniu wskazan
podzielnikow kosztow, rozdzielane na poszczegdlnych uzytkownikéw, skladajg sie z
czesci:
1) stalej — stanowiacej 60% kosztow jednostki rozliczeniowej, dzielonych
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Regulamin rozliczania kosziow ciepla dostarczonego do celéw centralnego ogrzewania i centralnego
przygotowania cieplej wody w zasobach Suwalskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Suwatkach

proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanych centralnie,

2) zmiennej — stanowiacej 40% kosztéw jednostki rozliczeniowej, dzielonych
proporcjonalnie do wskazan podzielnikow kosztow oraz szacowanego zuzycia ciepla
nieopomiarowanych grzejnikow w lazienkach i przedpokojach, pomniejszonych
warto$cig wspotczynnikow wyréwnawczych.

Szacowanie zuzycia ciepla nastapi wedlug sredniej arytmetycznej z maksymalnych
odczytow przypadajacych na jednostke mocy grzejnikéw z trzech opomiarowanych
grzejnikow w jednostce rozliczeniowej pomnozonej przez moc grzejnika
szacowanego.

Przyktad szacowania przedstawia zatacznik nr 2 do regulaminu.

2. Koszt centralnego ogrzewania lokalu stanowi sume opfaty wnoszonej na pokrycie
kosztow statych i oplaty wnoszonej na pokrycie kosztow zmiennych.

§ 16
1. Laczne koszty ogrzewania jednostki rozliczeniowej przy zastosowaniu wskazan
cieplomierzy indywidualnych, rozdzielane na poszczegdlnych uzytkownikoéw, skladaja
si¢ z czesci:

1) stale] — stanowigcej 60% kosztow jednostki rozliczeniowej, dzielonych
proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanych centralnie,

2) zmiennej — stanowiacej 40% kosztow jednostki rozliczeniowej, dzielonych
proporcjonalnie do wskazann cieptomierzy indywidualnych, pomniejszonych
wartoscig wspotezynnikdw wyrdownawezych.

2. Koszt centralnego ogrzewania lokalu stanowi sume oplaty wnoszonej na pokrycie
kosztow stalych i oplaty wnoszonej na pokrycie kosztow zmiennych.

§17
Rozliczanie wedlug powierzchni uzytkowej sporzadza si¢ dzielagc catkowite koszty
ogrzewania jednostki rozliczeniowej, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;.

§18
Do czasu oddzielnego opomiarowania grup uzytkownikow rozliczenie wedlug podzielnikow
w przypadku, gdy pojedyncze lokale uzyitkowe wyposazone sg w cieptlomierze dokonuje si¢
po wczesniejszym podziale na grupy uzytkownikow rozliczanych wedlug licznikéw ciepta i
podzielnikow kosztow:
1) grupa uzytkownikow rozliczana wedtug cieptomierzy w okresach miesigcznych
(lokale z instalacjg centralnego przygotowania cieplej wody):
a) oplata stata za moc zamowiong i ushugi przesylowe zgodnie z moca zamowiong
lokalu i stawka z obowigzujacej taryfy;
b) opfata zmienna za ciepto i ustuge przesylowa zgodnie z odczytem licznika ciepta
w lokalu i stawkg z obowigzujgcej taryfy ciepla;
c) oplata za straty ciepla powstale na przesyle, liczona jako 5% optaty zmiennej;
d) oplata z tytulu przekroczenia mocy zamdwionej lub uzupetnienia nosnika ciepta
liczona proporcjonalnie do mocy zamdwionej w jednostce rozliczeniowej;
2) grupa uzytkownikéw rozliczana wg cieplomierzy w okresach miesigcznych (lokale
bez instalacji centralnego przygotowania cieptej wody):
a) oplata stala za moc zamdwiong i ushugi przesylowe zgodnie z moca zamdéwiong
lokalu 1 stawka z obowiazujacej taryfy:
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b) optlata zmienna za ciepto i ustuge przesylowa proporcjonalnie do odczytu licznika
ciepla w lokalu i stawka z obowiazujacej taryty ciepta;
c) opfata z tytutu przekroczenia mocy zamowionej lub uzupetnienia nosnika ciepta
liczona proporcjonalnie do mocy zamowionej w jednostce rozliczeniowe;.
3) koszty jednostki rozliczeniowej pomniejszone o oplaty grupy uzytkownikow
rozliczanych wedlug cieplomierzy stanowia koszty grupy uzytkownikéw
rozliczanych wedlug podzielnikdw.

3.2. Zasady szczegélowe.

§ 19

1. Jednostkowy koszt ogrzewania lokali rozliczanych wedlug podzielnikow, gdzie
uzytkownicy odmowili montazu zaworéw termostatycznych, o ktérych mowa w
Rozdziale 1, podr. 1.2. w §3, nie moze by¢ nizszy niz Sredni jednostkowy koszt w
jednostce rozliczeniowej.

2. Uzytkownikom lokali nieopomiarowanych, oplata za centralne ogrzewanie ustalana jest
nastepujgco:

1) oplata stala jak dla lokali opomiarowanych;

2) oplata zalezna od zuzycia - szacowana wedlug sredniej arytmetycznej z trzech lokali
opomiarowanych o maksymalnym zuzyciu jednostek w przeliczeniu na 1 m2 w
jednostce rozliczeniowej z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej 1 wspotczynnika
wyréwnawczego lokalu szacowanego.

3. W przypadku gdy w lokalu mieszkalnym opomiarowanym jednostkowy koszt c.o. jest
wyzszy niz czterokrotno$¢ sredniego kosztu jednostkowego nieruchomoscei to koszt
c.0. mieszkania ustala si¢ w wysoko$ci czterokrotnej wartosci Sredniego kosztu
nieruchomosci z pominieciem wskazan podzielnikow.

§ 20

1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego
spowodowanej zbyciem lokalu wszelkie skutki rozliczen przejmuje nabywca.

2. W przypadku nabycia lokalu od Spoldzielni w trakcie trwania okresu rozliczeniowego
uzytkownik otrzymuje rozliczenie za okres od daty nabycia lokalu do czasu zakonczenia
okresu rozliczeniowego.

3. W przypadku przekazania lokalu do Spoidzielni w trakcie okresu rozliczeniowego
uzytkownik otrzymuje rozliczenie za okres od poczatku okresu rozliczeniowego do daty
przekazania lokalu.

4. Koszty centralnego ogrzewania pustostanu ponosi Spoldzielnia.

§21
1. W przypadku awarii podzielnika kosztéw, niespowodowanej przez uzytkownika lokalu
ustala si¢ ilo$¢ zuzytego ciepta na podstawie zuzycia w danym pomieszczeniu w trzech
ostatnich okresach rozliczeniowych.
2. Lokale, w ktorych nastgpita awaria cieptomierza indywidualnego, niespowodowana przez
uzytkownika, bedg rozliczane wedlug srednich kosztow centralnego ogrzewania dla calej
jednostki rozliczeniowe;j.

3.3. Urzadzenia pomiarowe zuzycia ciepla w lokalu.

§22
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Urzadzeniami pomiarowymi stosowanymi przez Spoldzielni¢ sa podzielniki kosztow i
cieplomierze indywidualne. Urzgdzenia te stanowig wlasnos¢ Spotdzielni.
Pierwszy montaz urzadzen w lokalu dokonywany jest w ramach funduszu remontowego.
Montaz uzupelniajacy podzielnikow kosztow i cieplomierzy indywidualnych
przeprowadzony jest tylko poza sezonem grzewczym na pisemny wniosek uzytkownika
lokalu 1 na jego koszt.
Uzytkownika lokalu obcigzajg koszty ustug serwisowych w przypadku dokonania na jego
wniosek:
1) przemontowania lub demontazu podzielnika kosztow;
2) przeprogramowania podzielnika kosztow;
3) kontroli dziatania podzielnika kosztéw w przypadku jego prawidlowego dzialania;
Oplate za ustuge serwisowa uzytkownik lokalu wnosi bezposrednio do firmy
rozliczeniowe].

§ 23
Odczytu wskazan podzielnikow kosztow i cieplomierzy indywidualnych dokonuja
przedstawiciele firmy rozliczeniowej, na podstawie zawartej Umowy.
Odczyt cieptomierzy dokonywany jest bezposrednio lub drogg radiowq.
Odczyt wskazan podzielnikéw kosztow dokonywany jest droga radiowa.
Uzytkownik lokalu moze sprawdzi¢ prawidlowos¢ odezytu we wlasciwej Administracji
Osiedla.
Odczyty odbywaja sie po sezonie grzewczym w miesigcu lipcu kazdego roku.

Rozdzial 4. Rozliczenie kosztéw centralnego przygotowania cieplej wody.

§ 24

Okres rozliczeniowy ciepla zuzytego de centralnego przygotowania cieptej wody trwa od dnia
1 stycznia do dnia 31 grudnia danego roku.

1.

§ 25
Podstawa ustalenia kosztéw za dostarczenie ciepta do centralnego przygotowania cieplej
wody wodociggowej sa:
1) moc zaméwiona na potrzeby centralnego przygotowania cieptej wody;
2) zuzycie ciepta wedlug wskazan cieplomierzy;
3) taryfadla ciepla.
§ 26
Do czasu odrebnego opomiarowania zuzycia ciepta do centralnego przygotowania cieplej
wody podstawa ustalenia kosztow za dostawg ciepla do centralnego przygotowania
cieplej wody wodociggowe]j w sezonie grzewczym sg:
1) moc zamdwiona na potrzeby centralnego przygotowania cieptej wody;
2) zuzycie ciepta wyliczone wg wzoru 1.2. jak w Rozdziale 2, podr. 2.2. w §8;
3) taryfa dla ciepla.
§ 27

1. Rozliczenie kosztu centralnego przygotowania cieptej wody jest wykonywane odrebnie

dla kazdej jednostki rozliczeniowej. W przypadku kilku urzadzen pomiarowych koszty
centralnego przygotowania cieplej wody sg sumowane.

Rozliczenie kosztow centralnego przygotowania cieplej wody na poszczegolne lokale
odbywa si¢ na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych, a dla lokali
nieopomiarowanych na podstawie ilosci zamieszkalych w lokalu osob.

Rozliczenie za dany okres rozliczeniowy jest wykonywane w terminie nie dtuzszym niz
dwa miesigce od zakonczenia okresu rozliczeniowego.
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Regulamin rozliczania kosztéw ciepla dostarczonego do celéw centralnego ogrzewania i centralnego
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Ro6znica miedzy kosztami podgrzania wody, a wniesionymi zaliczkami za dany okres
rozliczeniowy w jednostce rozliczeniowej zwigksza odpowiednio jej koszty lub
przychody eksploatacji.

§28

Skreslony.

1.

3,

§ 29
Stawka za | m’ podgrzania wody ustalana jest przez Zarzad Spoldzielni na podstawie
kosztu centralnego przygotowania cieplej wody za poprzedni okres rozliczeniowy
w jednostce rozliczeniowej oraz zuzycia wody wedlug wskazan wodomierzy
indywidualnych.
Zaliczka za centralne przygotowanie cieplej wody dla lokali wyposazonych
w wodomierze ustalana jest na podstawie stawki podgrzania wody jak w ust. 1,
ustalonej w z/m’ oraz zuzycia wody w lokalu. Dla lokali bez wodomierzy oplata ustalana
jest wedtug ryczaltu, ktoéry jest iloczynem ilodci zamieszkatych w lokalu o0sob,
ustalonej ilosci m’® wody/os. i stawki za 1 m’ podgrzania wody.
Wysokosé zaliczki moze ulega¢ zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego z powodu

zmian cen ciepla.
§ 30

Szczegolowe zasady rozliczania zuzycia cieptej wody w lokalach okresla .,Regulamin
rozliczet za wode i kanalizacje oraz trybu postgpowania przy odczytach wodomierzy
w Suwalskiej Spotdzielni Mieszkaniowej .

Rozdzial 5. Zasady zwigzane z wnoszeniem oplat za centralne ogrzewanie.

§ 31
Skreslony.
§ 32
Skreslony.
§ 33
1. Wysoko$¢ miesigeznych zaliczek na poszczegolng jednostke rozliczeniowg ustala Zarzad

2

Spotdzielni.
Wysokosé zaliczki jest jednakowa dla wszystkich lokali mieszkalnych w danej jednostce
rozliczeniowej.
Zmiana wysokosci zaliczek moze nastapic z powodu:
1) zmian cen ciepia;
2) wzrostu zuzycia ciepta w jednostkach rozliczeniowych.

§ 34

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia miesiecznych zaliczek z tytulu
centralnego ogrzewania w oplacie czynszowej do konca kazdego miesigca. Od
nie wptaconych w terminie naleznosci, Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.
Zaliczke na poczet kosztow centralnego ogrzewania w 7l/m? powierzchni uzytkowej dla
lokali mieszkalnych w jednostkach opomiarowanych oraz w rozliczanych wedtug
powierzchni uzytkowej, okresla si¢ na podstawie:

1) séredniego zuzycia ciepla na cele centralnego ogrzewania w jednostce

rozliczeniowej w trzech ostatnich okresach rozliczeniowych powiekszonego o 30% z

uwagi na warunki pogodowe;
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2) wysokosci cen ciepla;
3. Zaliczke na poczet kosztow centralnego ogrzewania w z/m?® powierzchni uzytkowej dla
lokali uzytkowych w jednostkach opomiarowanych okresla si¢ na podstawie sredniego
kosztu centralnego ogrzewania lokalu w trzech ostatnich okresach rozliczeniowych.

Rozdzial 6. Reklamacje i rozliczenie wyniku finansowego gospodarki cieplnej.

§ 35
1. Rozliczenic kosztéw zuzycia ciepla za dany okres rozliczeniowy w formie
indywidualnego rozliczenia, uzytkownik lokalu otrzymuje w terminie nie dtuzszym niz

4 miesiace od zakonczenia okresu rozliczeniowego.

2. W rozliczeniu uwidoczniona jest oplata za wykonanie indywidualnego rozliczenia
zuzycia ciepla, ktora ponosi uzytkownik lokalu:

1) przy metodzie wykorzystujacej urzadzenia pomiarowe - proporcjonalnie do ilosci
zamontowanych podzielnikéw kosztow lub cieplomierzy indywidualnych oraz za
szacowanie zuzycia ciepla

2) przy metodzie wykorzystujacej powierzchnie uzytkowa- za lokal.

3. Koszty wykonania indywidualnego rozliczenia odnoszone sa w koszty eksploatacji
nieruchomosci.

§ 36

1. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia nalezy skladac pisemnie, w siedzibie
Spotdzielni, nie pozniej niz do 30 listopada danego roku. Spotdzielnia udzieli odpowiedzi
w terminie zgodnym z § 55 pkt. 2 Statutu Spéldzielni.

2. W przypadku, gdy reklamacje beda wymagaly opinii merytorycznej firmy
rozliczeniowej, rozpatrzone zostang w terminie 2 miesiecy od dnia ich zloZenia,
a w przypadkach skomplikowanych dopuszcza sig wydtuzenie czasu na zalatwienie
reklamacji. Wnoszacy reklamacj¢ powinien by¢ o tym poinformowany. Zlozenie
reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu od uregulowania naleznosci wynikajacej
z rozliczenia.

3. Po uplywie terminu, o ktorym mowa w ust. 1 reklamacje nie beda uwzgledniane.

§ 37
W przypadku wystapienia bledow w indywidualnych rozliczeniach kosztow centralnego
ogrzewania, na wniosek uzytkownika/ow lokalu, zlozony w okresie reklamacji dokonuje si¢
korekty rozliczenia indywidualnego. Spéldzielnia zwraca kwote nienaleznie pobrang lub zada
zwrotu kwoty nienaleznie wyplaconej w terminie 30 dni od daty dostarczenia korekty.
W nastepnym okresie rozliczeniowym kwota ta powigkszy lub pomniejszy koszty ogrzewania
blednie rozliczonej jednostki.
§ 38
1. Uzytkownikom lokali nie shuzy roszczenie o odsetki w przypadku wystapienia nadptaty.
Jednoczesnie Spotdzielnia nie bedzie nalicza¢ odsetek z tytutu niedoptlaty jezeli zostanie
ona uregulowana w terminie ustalonym przez Zarzad Spotdzielni, nie pézniej niz do dnia
30 listopada danego roku.
2. Przekroczenie wyznaczonego terminu platnosci na uregulowanie niedoptaty, skutkuje
naliczaniem przez Spotdzielni¢ odsetek w wysokosci ustawowej za kazdy dzien zwloki.

§ 39
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1. Nadptaty lub niedoptaty wynikajace z indywidualnego rozliczenia bedg regulowane
nastepujaco:

1) w przypadku, gdy faktyczne koszty ciepla przekrocza sume zaliczek wniesionych
w danym okresie rozliczeniowym uzytkownik lokalu zobowiazany jest do
uzupeknienia niedoplaty w terminie ustalonym przez Zarzad Spétdzielni;

2) nadplaty powstate w wyniku rozliczenia lokalu zaliczane beda w pierwszej kolejnosci
na poczet zaleglosci uzytkownika lokalu wobec Spoldzielni, nastepnie przekazywane
na wskazane konto, lub wyplacane gotéwka w sposob okreslony przez Spotdzielnie;

3) nadplaty zaksiggowane na koncie czynszowym nie pobrane w wyznaczonym
terminie, po rozliczeniu przez Spoldzielni¢ kosztow centralnego ogrzewania beda
zaliczone na poczet przyszlych naleznosci czynszowych;

4) powstale nadplaty stajg si¢ naleznymi dla Spoétdzielni w kolejnych terminach
ptatnosci czynszu;

5) nadplaty nie przekraczajace jednomiesi¢cznego naliczenia czynszu zaksiegowane na
koncie czynszowym po rozliczeniu przez Spoldzielnie kosztow centralnego
ogrzewania beda zaliczone na poczet biezacych naleznosei czynszowych.

Rozdzial 7. Kontrola gospodarki ciepluej i prawidlowosci poboru ciepla przez
uzytkownikow lokali.

§ 40

1. Spoéidzielnia zastrzega sobie prawo do kontroli przestrzegania przepis6w okreslonych
niniejszym Regulaminem.

2. Uzytkownik lokalu, z zastrzezeniem obowiazkéw uzytkownikow lokali, o ktorych mowa
w Regulaminie uzywania lokali i porzqdku domowego w zasobach Suwalskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej, obowiazany jest do udostgpnienia lokalu w celu:

1) zainstalowania i wymiany urzadzen pomiarowych zuzycia ciepla;
2) dokonania odczytow wskazan urzgdzedi pomiarowych zuzycia ciepla;
3) kontroli stanu technicznego urzadzen pomiarowych zuzycia ciepla.

3. Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ Spotdzielni¢ o kazdym
przypadku nieprawidlowego dziatania, uszkodzenia instalacji centralnego ogrzewania i
centrainej cieptej wody wewnatrz lokalu, urzadzen pomiarowych zuzycia ciepla,
wodomierzy, zaworéw termostatycznych, pod rygorem odpowiedzialnosci za wynikia z
tego tytutu szkode.

4. Uszkodzenia, o ktérych mowa w ust. 2, kidre nie zostaly spowodowane przez
uzytkownika lokalu, usuwane sy nieodplatnie.

5. W przypadku uszkodzenia podzielnika kosztow lub cieplomierza spowodowanego przez
uzytkownika, pokrywa on koszt uizgdzenia i jego montazu w catej wysokosci.

§ 41

1. Wykonanie wszelkich zmian w instalacji centralnego ogrzewania w lokalach przez
uzytkownikow fokali mozliwe jest tylko za pisemna zgoda Spoldzielni i poza sezonem
grzewezym.

2. Samowolna, bez porozumienia i zgody Spéidzielni, ingerencja uzytkownika lokalu
w instalacje centralnego ogrzewania i centralne] cieptej wody stanowi naruszenie
postanowien niniejszego Regulaminu, niezaleznie od postanowief Regulaminu uzywania
lokali i porzqdku domowego w zasobach Suwalskiej Spoldzielni Mieszkaniowej 1 jest
réwnoznaczna z poniesieniem odpowiedzialnosci za nieprawidlowy pobor ciepla.

3. Za samowolna ingerencje uwaza si¢ migdzy innymi:
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1) zainstalowanie dodatkowych grzejnikow, powigkszenie istniejacych zestawow oraz

ich zmiana;

2) zainstalowanie ogrzewania podfogowego podlgczonego do istniejace] W budynku

instalacji centralnego ogrzewania;

3) demontaz grzejnika w lokalu:

4) spuszczenie wody z instalacji centralnego ogrzewania,

5) zmiana nastaw wstgpnych zaworow grzejnikowych;

6) demontaz z grzejnika podzielnika kosztow;

7) zmiane miejsca zamocowania podzielnika kosztow;

8) umyslne zniszczenie podzielnika kosztow.
W przypadku stwierdzenia samowolnej ingerencji Spotdzielnia jest uprawniona do
naliczenia i poboru od uzytkownika lokalu oplaty odszkodowawczej W wysokosci
2500,00 7t za kazde stwierdzenie ingerencji.
Optata odszkodowawcza jest naliczana uzytkownikowi lokalu niezaleznie od optaty za
centralne ogrzewanie za dany okres rozliczeniowy, ustalonej jak dla lokalu
nieopomiarowanego.
Koszty likwidacji samowolngj ingerencji uzytkownika W instalacje centralnego
ogrzewania i centralnej ciepiej wody (przywrbcenia stanu pierwotnego) obcigzaja
uzytkownika.
W przypadku nie udostepnienia lokalu do wykonania inwentaryzacji nieopomiarowanych
grzejnikow w lazience i przedpokoju oplata za centralne ogrzewanie za dany okres
rozliczeniowy ustalana bedzie jek dia lokalu niecpomiarowego wg § 19 ust.2
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Zalgcznik nr | do Regulaminu rozliczania kosztow ciepta dostarczonego do celdw centralnego ogrzewania
i centralnego przygotowania cieplej wody w zasobach Suwalskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach

§1

Na podstawie § 12 Regulaminu (... okresla si¢ zasady wyliczania wspélczynnikow
wyréwnawczych.

§2
1. Podstawa wyliczenia wspdlczynnikéw wyréwnawczych jest projektowe obcigzenie
cieplne pomieszczen w lokalu;
2. Obliczenia sa przeprowadzane zgodnie z nizej wymienionymi normami i przepisami:

1) PN-EN ISO 6946 ,Komponenty budowlane i elementy budynku. Opor cieplny i
wspotczynnik przenikania ciepla. Metoda obliczania™;

2) PN-EN ISO 13370 “Wlasciwosci cieplne budynkow — Wymiana ciepla przez grunt
— Metody obliczania™;

3) PN-EN ISO 14683 ,Mostki cieplne w budynkach — Liniowy wspodlczynnik
przenikania ciepta — Metody uproszczone i wartosci orientacyjne™;

4) PN-EN 12831 ,Instalacje ogrzewcze w budynkach. Metoda obliczania
projektowego obcigzenia cieplnego”;

5) PN-B-02025 ,.Obliczanie sezonowego zapotrzebowania na ciepio do ogrzania
budynk6w mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego™;

6) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 listopada 2008 r. w sprawie
metodologii  obliczania charakterystyki energetycznej —budynku i lokalu
mieszkalnego lub czeéci budynku stanowigcej samodzielng catosc techniczno-
uzytkowa oraz sposobu sporzadzania i wzoréw $wiadectw ich charakterystyki
energetycznej.

3. W obrebie nieruchomosci ustala si¢ jednostkowy wskaznik zapotrzebowania ciepla dla

danego lokalu wg wzoru:

s
0, = Qf"V_QZ [W/m’] (1.3.)
gdzie:
Qjed. - jednostkowy wskaznik zapotrzebowania ciepta lokalu [W/m’]
Qiok. - obliczeniowe zapotrzebowanie ciepla dla danego lokalu [W]
Q. -zyski ciepta od niezaizolowanych przewodéw instalacji centralnego

ogrzewania wyznaczane na podstawie danych projektowych lub, w przypadku
ich braku, na podstawie metodologii obliczania podanej w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej ...(tab. 5.)  [W]

\% - kubatura lokalu  [m’];

4. W danej jednostce rozliczeniowej przypisuje si¢ wspdtczynnik wyrownawczy réwny
1,0 dla lokalu, w ktérym wystepuje najnizszy jednostkowy wskaznik zapotrzebowania
ciepla;

5. Dla pozostatych lokali wspélczynniki wyrownawcze wylicza sig ze wzoru:

Qjed.min
==£2T 1.4.
Qjed. ( )

wsp.

gdzie:
Qjea. - jednostkowy wskaznik zapotrzebowania ciepta lokalu [W/m?]
- najmniejszy w jednostce rozliczeniowej jednostkowy wskaznik

Qjed. min
zapotrzebowania ciepla lokalu [W/m3].



Zalgcznik nr 2 do Regulaminu rozliczania kosztow ciepla dostarczonego do celéw centralnego ogrzewania
i centralnego przygotowania cieplej wody w zasobach Suwalskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Suwatkach

Przykladowe szacowanie zuzycia ciepla nieopomiarowanego grzejnika w lazience.
(patrz § 15 ust. 1 pkt 2))

I. Dane do obliczen:

1. Maksymalne odczyty podzielnikéw przypadajace na jednostk¢ mocy grzejnikow
z trzech grzejnikéw w jednostce rozliczeniowej (budynku):

1). grzejnik pierwszy: 1,3 jednostek na 1W mocy grzejnika;

2). grzejnik drugi: 1,5 jednostek na 1W mocy grzejnika;

3). grzejnik trzeci: 2 jednostki na 1 W mocy grzejnika.

2. Moc nieopomiarowanego grzejnika w tazience - 600 W (okreslona w oparciu 0

inwentaryzacj¢ grzejnikow);
3. Wspotczynnik wyréwnawczy lokalu — 0,9.

II. Szacowanie zuzycia ciepla:

1.Srednia ilo$¢ jednostek na jednostke mocy grzejnika:
[(1,3+1,5+2) : 3] =1,6 jednostek na 1 W.

2. Zuzycie ciepla nieopomiarowanego grzejnika w lazience:
[(600W x 1,6 jednostek na 1W) x 0,9 wspotczynnik wyréwnawczy lokalu] =864

jednostek.

Wynik szacowania: osiemset sze§édziesiat cztery jednostek.

RADAWATZORCZA
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