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Rozmowa z Przewodniczagcym Rady Nadzorczej
SSM - Karolem Kornelukiem

— Suwalskiej Spotdzielni Mieszkaniowej , stuk-
nie” w lipcu biezgcego roku 55 lat. Moze warto
przy takim jubileuszu wrdci¢ myslqg do poczqt-
kéw — do tamtych czasow, do tamtych ludzi...

— Nie tylko warto, ale to wrecz nasz obowia-
zek. Biezace problemy rzadko pozwalajg na
chwile refleksji. A przeciez nie bytoby dzisiejszej
Suwalskiej Spétdzielni Mieszkaniowej — duzego
organizmu spoteczno-gospodarczego — bez lat
szes$édziesigtych minionego wieku i bez zapatu
tamtych ludzi.

— Na poczgtku byfto ich tylko dwunastu...

— Tym bardziej nalezy postuchaé wspomnien
z tamtego okresu, zapisaé je, poki jest to moz-
liwe, zgromadzi¢ fotografie, stowem — ocali¢ od
zapomnienia. Ale takze wiele sie nauczy¢, prze-
ja¢ dobre przykfady. Spoétdzielnia przez wszystkie
te lata funkcjonowata bez wiekszych wstrzgsow,
bez dramatéw. Musiata wiec by¢ od poczatku
dobrze zarzadzana. A z dobrych doswiadczen
warto korzystad.

—Zapewne wiele materiatow sprzed 55 lat i z ko-
lejnych okresow istnienia SSM datoby sie odszukac
w starych ,,kuferkach” naszych mieszkaricow.

— Dlatego gorgco Panistwa prosimy o takie
materiaty — spisane krotkie wspomnienia,
stare fotografie, przypomnienie nazwisk lu-
dzi wéweczas dziatajgcych. Wszelkie materia-
ty mozna przekazywac osobiscie lub poczta
mailowa. Beda one gromadzone w biurze Spét-
dzielni, w pokoju nr 8. Po wykorzystaniu zostang
zwrécone wiascicielom.

Adres mailowy:

monika.myszkowska@ssm.suwalki.pl

Tel.: (87) 563 03 67

Niech ten jubileusz stanowi okazje do ztoze-
nia podziekowan i wyrazéw uznania naszym po-
przednikom.

Dziekujemy za rozmowe
N\ e

Finansowanie

Zgodnie z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych
finansowanie remontéw realizowane jest zbiorczo
w skali funduszu remontowego zasobéw mieszkanio-
wych, wedtug plandw rzeczowo-finansowych uchwala-
nych przez Rade Nadzorcza.

Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy do-
tyczy: cztonkédw Spédtdzielni, wiascicieli lokali, ktorzy
nie sg cztonkami Spétdzielni, a takze oséb nie beda-
cych cztonkami, ktédrym przystuguja spétdzielcze wias-
nosciowe prawa do lokali.

PLAN REMONTOW
SUWALSKIEJ SPOtDZIELNI
MIESZKANIOWEJ NA 2015 ROK

Ustalenie potrzeb remontowych

Od 1 sierpnia 2007 roku Suwalska Spédtdzielnia
Mieszkaniowa ewidencjonuje koszty remontdéw oraz
wptywy odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

W Il kwartale ubiegtego roku odbyty sie przeglady
nieruchomosci budynkowych oraz terenéw wspélnych.
Przeprowadzity je zespoty w sktadzie: administrato-
rzy poszczegélnych obiektdw, inspektorzy techniczni
branzy budowlanej, elektroenergetycznej i sanitarne;j.
W pracach brali tez udziat cztonkowie Rad Osiedlo-
wych. Z przegladéw sporzadzono protokoty, ktére
zgodnie z ustawg Prawo budowlane dotgczone zostaty
do ksigzek obiektéw budowlanych.

Potrzeby remontowe na 2015 rok oszacowano na
kwote okoto 32 700 000 zt.

W nieruchomosciach budynkowych potrzeby te wy-
liczone zostaty na 29 500 000 zt, w gtdwnej mierze na:
docieplenie scian (51 % catkowitego zakresu potrzeb ro-
bét remontowych) oraz malowanie klatek schodowych,
docieplenie stropodachéw na klatkach schodowych
(12 %). Potrzeby robét remontowych terendéw stano-
wigcych mienie wspdlne wynoszg okoto 3 200 000 zt.
Najpilniejsze prace obejma: remont ciggdw pieszo-jezd-
nych (chodniki, parkingi), a takze inne prace remonto-
we, m.in. remont placéw zabaw, boisk, lamp oswietle-
niowych, altan Smietnikowych, renowacje zieleni.

W poszczegdlnych administracjach osiedlowych po-
trzeby remontowe oszacowano na:

cd. na str. 3



KOMUNIKAT

Na prosbe Zaktadu Energetycznego
Biuro Obstugi Klienta Suwatki umiesz-
czamy komunikat:

Szanowni Panstwo,

PGE Obrét S.A. Oddziat z siedzibg
w Biatymstoku informuje Odbiorcéw
energii elektrycznej — Klientéw PGE
Obrét S.A., ze Spétka na dzien dzi-
siejszy nie prowadzi zadnych dziatan
polegajacych na sktadaniu wizyt do-
mowych w celu podpisania, aktuali-
zacji lub zmiany umowy zwigzanej ze
sprzedazg i dostawg energii elektrycz-
nej. Osoby podajace sie za ,przedsta-
wicieli energetyki”, proponujac zakup
energii elektrycznej, nie reprezentuja
PGE Obrét S.A.

Prosimy o zachowanie ostroznosci.

Z powazaniem

PGE Obrot S.A.

Oddziat z siedzibg w Biatymstoku
Biuro Obstugi Klienta Suwatki

ul. Piaskowa 1, 16-400 Suwatki

Komunikat

Suwalska Spotdzielnia Mieszkaniowa
informuje, ze jest mozliwos¢ zgtaszania
rezygnacji z otrzymywania drukéw ksig-
zeczek optat za lokale mieszkalne, gara-
ze oraz sptat kredytu i odsetek. Pisemne
zgtoszenia mozna sktada¢ bezposred-
nio w biurach administracji Osiedli lub
siedzibie Zarzadu Spétdzielni, listownie
na adres przy ul. Korczaka 2 A w Suwat-
kach albo drogg elektroniczng na adres:
sekretariat@ssm.suwalki.pl

Sporzqdzita
Grazyna Chmielewska

echo Spotdzielni

INWENTARYZACJA
GRZEJNIKOW
W tAZIENKACH

Od 1 lipca 2014 r. do ,,Regulaminu rozliczania kosztéw ciepta
dostarczonego do celéw centralnego ogrzewania i centralne-
go przygotowania cieptej wody w zasobach SSM w Suwatkach”
wdrozono zmiany, zgodnie z ktdrymi w rozliczeniu kosztéw
centralnego ogrzewania lokalu w kosztach zmiennych (zuzycia)
bedzie uwzgledniane ciepto wyemitowane przez nieopomia-
rowane grzejniki w tazienkach (w niektérych mieszkaniach
réwniez w korytarzach, przedpokojach). Dotychczas ogrzewa-
nie tazienek byto ujete w kosztach statych (podstawowych)
rozliczenia kosztéw c.o.

Przez lata uzytkowania lokali niektérzy mieszkarcy doko-
nali zmian w instalacji grzewczej w fazienkach, wymieniajac
grzejniki na nowe. Wystepujg wiec réznice pomiedzy stanem
faktycznym instalacji a dokumentacjg techniczng budynku.
Stad konieczno$é zinwentaryzowania grzejnikow w tazienkach
(przedpokojach, korytarzach), aby rzetelnie okresli¢ ilo$¢ cie-
pta oddanego przez te grzejniki.

Urzadzenia grzewcze w fazienkach nie majg zamontowanych
zaworow termostatycznych, ktérymi mozna bytoby regulowad
doptyw ciepta. Nie pozwala to na zamontowanie na nich po-
dzielnikéw kosztéw, stad konieczno$é szacowania zuzycia cie-
pta przez te grzejniki.

Szacowanie zuzycia ciepta nastgpi wedtug $redniej aryt-
metycznej z maksymalnych odczytéw przypadajacych na jed-
nostke mocy grzejnikdw z trzech opomiarowanych grzejnikéw
w jednostce rozliczeniowej (nieruchomosci) pomnozonej przez
moc grzejnika szacowanego (grzejnika, $wiecy w tazience lub
przedpokoju). Aby ustalic moc nieopomiarowanych grzejni-
kéw, wykonujemy ich inwentaryzacje z natury. Inwentaryzacja
nieopomiarowanych grzejnikdw rozpoczeta sie we wrzesniu
2014 r., przeprowadzajg ja pracownicy Spotdzielni. Polega na
wykonaniu pomiaru, zdje¢ grzejnikdow (piondow Swiecowych)
w tazienkach i korytarzach oraz wprowadzeniu danych do tzw.
,karty”. Zgodnos¢ ze stanem faktycznym potwierdza uzytkow-
nik lokalu. Dane z inwentaryzacji Spétdzielnia przekaze firmie
rozliczeniowej Techem, ktdra na ich podstawie ustali moc grzej-
nikdw w poszczegdlnych lokalach. Nastepnie oszacuje ilos¢ cie-
pta emitowanego przez grzejniki w tazienkach (z uwzglednie-
niem wspoétczynnikéw potozenia lokalu w bryle budynku).

cigg dalszy na str. 6
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e Osiedle,,Centrum” — 18 800 000 zt,
e Osiedle,,Pétnoc |” —7 000 000 zt,
e Osiedle,,Potnoc II” — 6 800 000 zt.

Potrzeby remontowe wynikajgce z przeglagddéw tech-
nicznych oraz ztozonych wnioskéw mieszkancow sg
4-krotnie wieksze od planowanych wptywdw na finan-
sowanie remontow w 2015 roku.

Od 1 pazdziernika 2014 r. do 21 pazdziernika 2014 r.
w poszczegdlnych budynkach na tablicach ogtoszen
wywieszone byty informacje o mozliwosci zapoznania
sie z protokotami z przegladéow technicznych oraz za-
kresami niezbednych robét remontowych na 2015 rok.
Z protokotami zapoznato sie 89 mieszkancow, zgtasza-
jac swoje uwagi i wnioski (facznie 22).

Kryteria typowania robot do wykonania
W 2015 roku dziatania Spoétdzielni w zakresie prowa-
dzenia gospodarki remontowej w oparciu o przeglady
roczne nieruchomosci oraz terenéw wspolnych obej-
mowac beda gtownie:

e kontynuacje robdt termorenowacyjnych polega-
jacych na dociepleniu $cian zewnetrznych i stro-
podachdw. Prace modernizacyjne majg objac:
docieplenie $cian zewnetrznych o pow. okoto
26 000 m?, docieplenie stropodachéw nad klatka-
mi schodowymi i mieszkaniami, dalszg moderniza-
cje wiatrotapdw oraz sukcesywng wymiane stolarki
okiennej na klatkach schodowych, w wiatrotapach
i w piwnicach;

e kontynuowanie programu modernizacji placow za-
baw, przede wszystkim ich wyposazenie w nowe
urzadzenia zabawowe (zaktada sie przeznaczy¢ na
ten cel okoto 40-60 tys. zt);

e rozbudowywanie istniejgcych oraz tworzenie
nowych placéw z zestawami do ¢wiczen na swie-
zym powietrzu (po jednym placu w kazdej Admi-
nistracji);

e remont czesci balkonéw i loggii w 66 budynkach;

e prowadzenie prac naprawczych drég osiedlowych
i chodnikéw (tgcznie z budowg parkingéow prowa-
dzone bedg prace zwigzane z modernizacjg drog
dojazdowych i chodnikéw, a takze przebudowa
i oSwietlenie terenu);

e kontynuacje remontéw dachéw budynkéw ustugowych
W oparciu o nowoczesne technologie pokrywcze.

Zatozenia do planu remontow
Zasada gospodarowania srodkami na remonty pole-
gac bedzie na rownowazeniu wydatkdéw w poszczegdl-
nych nieruchomosciach z wptywami z odpiséw na fun-

Uwzgledniajgc zapis o spoétdzielniach mieszkanio-
wych —art. 4" Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
z dnia 15 grudnia 2000 roku — Zarzad Spétdzielni pro-
wadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje
i rozliczenie przychoddw i kosztéw oraz wptywow i wy-
datkéw funduszu remontowego. W planie remontéw
na 2015 rok réwnowazone bedy gromadzone srodki
na funduszu remontowym z wydatkami w poszczegél-
nych nieruchomosciach obejmujacych lata 2007-2015.
W oparciu o wielkos¢ srodkow finansowych okreslo-
nych w zrédtach finansowania w poszczegdlnych nie-
ruchomosciach sporzadzony zostat rzeczowo-finan-
sowy plan remontéw poszczegdlnych nieruchomosci
oraz terenéw stanowigcych mienie wspélne.

Zrédta finansowania

Od 1 marca 2015 roku zaktada sie podwyzsze-
nie wysokosci stawki odpisu na fundusz remontowy
0 0,10 zt/m? powierzchni uzytkowej lokali do wyso-
kosci 1,35 zt/m? powierzchni uzytkowej miesiecznie,
a takze dodatkowo 0 0,15 zt/m? powierzchni uzytkowej
lokali w budynkach wysokich na remont dzwigow.

Planowane wptywy na finansowanie remontéw
w 2015 roku z uwzglednieniem $rodkéw z funduszu
wsparcia pochodzacego z nadwyzki bilansowej za
rok 2014 wyniosg ogétem okoto 8 000 000 zt, w tym:

e Osiedle,,Centrum” — 2 700 000 zt,
e Osiedle,,Pdtnoc |” — 2 600 000 zt,
e Osiedle,,Pétnoc II” — 2 600 000 zt.

Planowany fundusz wsparcia remontéow Srodkami
Spétdzielni w ramach funduszu remontowego wynie-
sie okoto 1 600 000 zt.

Spoétdzielnia ubiega¢ sie bedzie o pozyskanie
w najblizszych latach srodkdw zewnetrznych na dofi-
nansowanie termomodernizacji budynkéw. Fundusze
te pozyskane majq by¢ ze srodkéw pomocowych uzy-
skanych przez Urzad Marszatkowski. Dziatania takie
skutkowac beda gromadzeniem niezbednych srodkéw
wtasnych. W tym celu podwyzszona zostata m.in. wy-
sokos¢ stawki odpisu na fundusz remontowy. Spot-
dzielnia bedzie informowa¢ mieszkanicow o przebiegu
oraz efektach zamierzonych dziatan.

Gioéwne prace remontowe

W oparciu o przeprowadzone przeglady techniczne za-
sobdw skonstruowany zostat plan remontéw na 2015 rok.
W nieruchomosciach budynkowych plan ten zaktada
gtéwnie realizacje takich robét, jak: docieplenie $cian
zewnetrznych w 52 budynkach (co stanowi 45 % cat-
kowitego zakresu planu remontéw), wymiane stolarki
okiennej i drzwiowej na klatkach schodowych, w piw-
nicach i w wiatrotapach (dofinansowanie do wymiany

Sklad i lamanie: ,,Foton”, ul. Lipowa 41 A, 16-400 Suwalki, tel. 87 566 25 72, e-mail: biuro@fotonsuwalki.pl
Druk: GRAF DRUK CYLWA, ul. Sejnenska 65 B, 16-400 Suwatki, tel. 600 199 352.

dusz remontowy wnoszonymi przez poszczegdlnych

uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach. cigg dalszy na str. 4
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stolarki okiennej w ilosci 1 695 sztuk w 124 budynkach
— 9% zakresu planu remontéw), remont posadzek
w mieszkaniach, remont balkonéw i loggii w 66 bu-
dynkach — 9%, wymiane wodomierzy z ich legalizacjg
w 85 budynkach w ilosci 5 412 sztuk — 4%, remont wia-
trotapdw w 7 budynkach — 2%, remont dzwigdéw oso-
bowych w 18 budynkach — 2%, docieplenie stropoda-
chéw na klatkach schodowych w 7 budynkach — 2%.
Pozostatg cze$é planuje sie wydatkowac na nastepu-
jgce prace remontowe: malowanie 98 klatek schodo-
wych w 28 budynkach, roboty wykonywane w lokalach
ustugowych, remont instalacji elektrycznej, centralne-

echo Spotdzielni

wane sitami wtasnymi, remont ciggdw pieszo-jezdnych

go ogrzewania i wodno-kanalizacyjnej, roboty wykony-

oraz inne prace remontowe.

Wartos¢ robot remontowych w nieruchomosciach
budynkowych wynosi ogétem okoto 9 000 000 zt. Na
tereny wspdlne stanowigce mienie Spétdzielni prze-
znaczona bedzie natomiast kwota okoto 600 000 zt,
w ramach ktdrej bedg wykonane m.in.: remonty cia-
géw pieszo-jezdnych, remonty placéw zabaw, renowa-
cja zieleni oraz inne prace remontowe.

Z zakresem rzeczowo-finansowym planu remontéw
na 2015 rok w poszczegdlnych nieruchomosciach bu-
dynkowych mieszkaicy majg mozliwos¢ zapoznania
sie w administracjach osiedlowych.

Opracowata Marta Lutyriska

NAJCZESCIEJ SPOTYKANE USTERKI
w instalacjach elektrycznych

Brak tzw. bolca
w gniazdkach elektrycznych

Odbiorniki pragdu wyposazone we
wtyczke ze stykiem ochronnym ,na
bolec”, takie jak lodowka, pralka, ku-
chenka, piekarnik, zelazko, kompu-
ter itp. — aby byty bezpieczne w uzyt-
kowaniu, muszg by¢ podtgczone do
gniazda ,z bolcem”. W przeciwnym
razie w przypadku uszkodzenia urzga-
dzenia, np. zalania wodg silnika pralki,
naobudowie pojawisie niebezpieczne
napiecie 230 V. Jezeli instalacja elek-
tryczna jest odpowiednio wykonana,
a gniazdka prawidtowo zainstalowa-
ne, to w takim przypadku zadziatajg
zabezpieczenia, jak bezpiecznik czy
wyltgcznik instalacyjny. Dodajmy, iz
obecne na urzadzeniu niebezpieczne
napiecie moze spowodowac grozne
porazenie pragdem.

Najczesciej wystepujgca usterka
wynika z braku odpowiednich kwa-
lifikacji osob instalujgcych gniazdka
elektryczne. Czesto pokutuje nie-
wiedza, ze wystarczajgce jest kupno
i zainstalowanie gniazda bez podta-
czania bolca ochronnego. Co gorsza,
usterka wystepuje czesto w nowych
instalacjach elektrycznych, wykony-

wanych przez osoby bez kwalifikacji
zawodowych w firmach remonto-
wo-budowlanych — kafelkarzy, re-
gipsiarzy, monteréw alarméw oraz
tzw. ,ztote raczki”.

W kuchni i tazience wymagane
sg gniazda ze sprawnym stykiem
ochronnym, tzw. bolcem. W pokojach
niekoniecznie, ale jezeli sg ze stykiem
ochronnym, to styk powinien tez by¢
prawidtowo podtaczony.

Naprawianie bezpiecznikow
drutem

Bezpiecznik stuzy do tego, aby za-
bezpiecza¢ instalacje, mieszkancéw
i budynek przed skutkami uszkodzen
zwarc i przebi¢ izolacji. Jezeli bez-
piecznik zostanie ,zreperowany”, to
przestaje petni¢ swojg funkcje. Przy
nastepnym zwarciu role bezpiecznika
spetni organizm ludzki lub przewody

instalacji, ktore spowoduja pozar.
Bywa i tak, ze w razie przepalenia
bezpiecznika wieczorowy porg, do-
mownicy, nie posiadajgc zapasowych
bezpiecznikdw, reperujg je drutem,
liczac, ze nazajutrz kupig nowe bez-
pieczniki. Nazajutrz jednak zapomi-
na sie o tym i taki stan pozostaje do

nastepnego zwarcia. Wtedy jednak
jest juz na pdino na wymiane bez-
piecznikdw. A wystarczy posiadac
w zapasie bezpieczniki lub jeszcze le-
piej — wymieni¢ na bezpieczniki auto-
matyczne.

Nalezy uswiadomic sobie, ze w ra-
zie nieszczesliwego wypadku w bu-
dynku, policja zabezpiecza instalacje
elektryczng do zbadania przez bie-
gtego. Za ,naprawianie” bezpiecz-
nikéw uzytkownikowi mieszkania
moga by¢ postawione zarzuty przez
prokuratora. Ponadto firmy ubezpie-
czeniowe moga znacznie uszczupli¢
kwote naleznego odszkodowania
z tytutu ubezpieczenia budynku lub
mieszkania.

Zbyt bliska odlegtos¢ gniazd i lamp
od wanny, kabiny czy brodzika
w tazience. Niewtasciwy dobodr
rodzaju gniazd. Stosowanie zaréwek
230 V w oswietleniu sufitowym nad
wanng, kabing, brodzikiem
W tazience dopuszczalne jest
instalowanie na state wytgcznie:
gniazdka, oprawy oswietleniowej,
wytgcznikdw oswietlenia oraz
cigg dalszy na str. obok
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urzadzen ogrzewajacych wode (boj-
ler, podgrzewacz). Wymienione ele-
menty powinny byé w ostonie her-
metycznej o odpowiednio wyso-
kim stopniu IP (np. gniazdka z IP44,
ktére wyrdznia tzw. klapka). Niedo-
puszczalne jest instalowanie puszek
rozdzielczych i innych urzadzen.
Transformatory i przetwornice do
oswietlenia 12 V powinny znajdowac
sie poza tazienka. Gniazdka powinny
znajdowac sie minimum 60 cm od
pionowego obrysu wanny, kabiny,
lub 120 cm od pionowej osi srodka
zraszacza (prysznica) nad brodzi-
kiem bez kabiny. Jezeli nad wanng,
kabing, brodzikiem na wysokosci do
2,4 m zainstalowane jest oswietle-
nie, to wytgcznie na napiecie 12 V.

Przyczyng usterek jest brak odpo-
wiedniej wiedzy i kwalifikacji oséb
wykonujacych prace przy instalacji
elektrycznej. Nalezy pamieta¢, ze
usuniecie usterek i ponowne po-
prawne wykonanie instalacji moze
wigzad sie np. ze skuwaniem glazury
i tynku.

Umieszczanie transformatoréw
i przetwornic oswietlenia 12 V
w kominach wentylacyjnych

Powoduje to zakiécenie ciggu
wentylacyjnego dla urzadzen gazo-
wych, narazenie transformatoréw
i przetwornic na wilgo¢ikurz, atym
samym na zainicjowanie pozaru,
a takze (w tfazienkach) zagraza po-
razeniem pradem.

Usuniecie usterki moze by¢ nakaza-
ne rowniez przez stuzby kominiarskie.

Nieprawidtowe instalowanie opraw
sSwietlowkowych i opraw
typu ,,zyrandol”

Zdecydowana wiekszo$¢ swietlo-
wek, np. w sufitach podwieszanych,
oprawy hermetyczne (za wyjatkiem
opraw przenosnych lub do zabudo-
wy w meblach) oraz czesé zyrandoli
wymaga prawidtowego podtaczenia
zacisku ochronnego. W przeciwnym
razie moze okazad sie, ze np. szkielet
sufitu lub metalowe elementy zabu-

dowy pomieszczenia mogg znalezé
sie pod niebezpiecznym napieciem.
| tutaj przyczyng usterek jest brak
odpowiednich kwalifikacji osdb in-
stalujgcych.

Stosowanie niewtasciwych prze-
dtuzaczy, kaskady przedtuzaczy, sto-
sowanie przedtuzaczy ogrodowych

do statych instalacji

Jezeli gniazdko jest z bolcem
ochronnym, to podtgczony do niego
przedtuzacz réwniez powinien miec
przewdd i bolce ochronne. W prze-
ciwnym przypadku podtgczona do
przedtuzacza np. lodéwka nie posia-
da ochrony przeciwporazeniowe;j.

Potaczenia przedtuzaczowe s3
najstabszym punktem instalacji i na-
lezy minimalizowac ich ilos¢. Lepiej
stosowac jeden dtugi przedtuzacz,
niz kaskade kilku krotkich.

Przedtuzacze powinny by¢ przy-
stosowane do pragdu 16 A. Wartosc
te powinna wskazywaé wywieszka
lub inny napis na przedtuzaczu.

Przedtuzacze ogrodowe, tzw.
»,pomaranczowe”, nadajg sie wy-
facznie do niewielkich obcigzen
(do 10 A), jak kosiarka, wiertarka.
Nie nadajg sie do stosowania pod-
czas prac budowlanych ze wzgledu
na zbyt mata obcigzalno$¢ (np. do
zasilania spawarek), niskg odpor-
nos¢ na mechaniczne uszkodzenie,
np. przejechanie taczkg oraz brak
styku ochronnego (wymaganego
np. w betoniarkach).

Ogodlne zaniedbanie instalacji

Instalacja, jak kazde urzadzenie,
ulega zuzyciu. Szczegdlnie podat-
ne na zuzycie sg instalacje z okresu
1970-1990, wykonywane z materia-
téw lichej jakosci. Zuzycie polega na
wygrzewaniu sie pofaczen w pusz-
kach, gniazdach i podstawach bez-
piecznikowych, starzeniu sie izolacji,
wykruszaniu obuddéw bezpiecznikow,
braku oston puszek i osprzetu. Stano-
Wi to powazne zagrozenie pozarowe
oraz niebezpieczenstwo porazenia
pragdem, np. w razie przepalenia ze

starosci przewodu ,zerowego”. Na-
lezy na biezgco usuwaé widoczne
usterki, a przy generalnych remon-
tach mieszkan lub pojedynczych po-
mieszczen warto rozwazy¢ celowosé
wymiany starych instalacji. Mozna to
wykonywaé sukcesywnie, np. pod-
czas remontu poszczegdlnych pokoi,
tazienek, kuchni.

Brak mozliwosci odtgczenia
kuchenki gazowo-elektrycznej
i bojlera od instalacji,
brak dostepu do gniazda

Aby podczas przegladu i pomia-
réw instalacji poprawnie wykonac
badania, powinna by¢ mozliwos¢ od-
taczenia kuchenki gazowo-elektrycz-
nej lub bojlera, tzn. powinien by¢
mozliwy dostep do gniazda. Gniazda
za kuchenkg, szafkg kuchenng nalezy
tak instalowa¢, aby pozostat do nich
swobodny dostep.

W razie braku dostepu do gniaz-
da i mozliwosci odtgczenia, obwdd
zamyka sie przez instalacje gazows,
wodng i niemozliwe jest wykonanie
prawidtowych badan, co jest odno-
towane w protokole pomiarowym
jako negatywny wynik badan.

Wykonywanie wymiany

lub przerébek instalacji

elektrycznej przez osoby

bez odpowiednich kwalifikacji,
domorostych elektrykéw
lub tzw. ztote raczki

Doswiadczenie zebrane w dotych-
czasowych przegladach instalacji
mieszkaniowych pozwala stwier-
dzi¢, ze usterki powodujgce najwyz-
sze zagrozenia porazeniem prgdem
i powstaniem pozaru w instalacjach,
majg miejsce w wyniku dokony-
wania prac przy instalacjach przez
osoby bez odpowiednich kwalifika-
cji zawodowych. Tacy ,specjalisci”
zdobedga troche wiedzy od kolegdw,
co$ wyczytajg w Internecie i sg prze-
Swiadczeni, ze sie ,znaja”. Szczegdl-
nie drastyczne przypadki zagrozenia
porazeniem wystepujag w instala-

cigg dalszy na str. 6
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Najczesciej spotykane usterki

cd. ze str. 5
cjach elektrycznych wykonywanych
przez ,fachowcéw od wszystkiego”
podczas ogdlnego remontu mieszka-
nia lub tylko kuchni, fazienki. Znane
sg przypadki, ze po uruchomieniu ta-
kiej instalacji, pod napieciem 230 V
znalazty sie obudowy lodéwek, pra-
lek lub instalacja wodna w remonto-
wanym mieszkaniu i u sgsiadéw.

W trakcie zlecania remontu,
w zakres ktorego wchodzg prace
przy instalacji elektrycznej, wtasci-
ciel lub najemca mieszkania powi-
nien zazadac¢ od firmy wykonawczej
lub rzemieslnika wylegitymowania
sie waznymi uprawnieniami do prac
elektrycznych. | nie ma tutaj znacze-
nia czy osoby lub firmy sg zatrudnio-
ne w ramach formalnej umowy, czy
tez jako tzw. ,fucha”.

Wykonywanie wymiany
lub modernizacji instalacji
niezgodnie z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami
Obowigzuje zasada, ze instalacja
powinna odpowiadaé przepisom
w dniu oddania jej do uzytkowania.
Nie ma zatem obowigzku wymia-
ny starych instalacji elektrycznych
i dostosowywania ich do aktual-

nych wymogdw. Natomiast pod-
czas prac budowlano-remontowych
w zakresie catego mieszkania lub
pomieszczenia, instalacja elektrycz-
na powinna by¢ wykonana zgodnie
z aktualnymi przepisami. W przypad-
ku wymiany lub wykonania fragmen-
tarycznego instalacji, np. wykonanie
dodatkowego obwodu gniazda dla
pralki, wykonany fragment instalacji
réwniez powinien by¢ zgodny z ak-
tualnymi przepisami. Obowigzek sto-
sowania aktualnych przepiséw cigzy
w kazdym przypadku, np. podczas
montazu oswietlenia w prywatnej
piwnicy z obwoddéw oswietlenia ko-
rytarzy i klatek schodowych.
Spotykanym btedem jest wymia-
na instalacji elektrycznych w fazien-
kach bez wykonania tzw. potaczen
wyréwnawczych, co jest szczegol-
nie istotne w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, w ktorych czes¢
rur instalacji wodnej (wspdlne piony
i poziomy w piwnicach) zostata
ostatnio wymieniona na rury z two-
rzyw sztucznych. Czestym wypacze-
niem jest rowniez nieodpowiednie
wykonywanie instalacji w piwnicach
i na drewnianych krokwiach pod-
daszy i strychow (w obydwu przy-

w instalacjach elektrycznych

padkach obowigzujg szczegdlnie
obostrzone zasady; w piwnicach
z powodu grozby narazenia na wil-
goé, na poddaszach i strychach ze
wzgledu na zagrozenie pozarowe).

*

Wiasciciele, zarzadcy lub uzyt-
kownicy mieszkania — ponoszg dwo-
jaka odpowiedzialnosé: posrednia za
zatrudnione osoby lub firmy do prac
elektrycznych oraz bezposrednia za
stan instalacji elektrycznej, zgodnie
z art. 92 ustawy Prawo budowlane.

*

Tekst jest zredagowany w takiej
formie, aby byt zrozumiaty dla miesz-
kancow — niefachowcéw. Dlatego
pozwolono sobie na operowanie je-
zykiem potocznym, niekiedy daleko
odbiegajgcym od obowiqzujqcej ter-
minologii elektrotechnicznej. Elek-
trykéw i kandydatow na elektrykéw
odsyfta sie do literatury fachowej.

Przy redagowaniu artykutu korzy-
stano z literatury:

e H. Markiewicz ,Bezpieczeristwo

w elektroenergetyce” WNT wyd. Il

e K. Kupras , Pomiary w elektro-

energetyce — wytyczne” — COSIW
SEP wyd. V

Zdzistaw Ciechanowicz

INWENTARYZACJA GRZEJNIKOW W tAZIENKACH

cigg dalszy ze str. 2

Zuzycie ciepta z tazienek byto zawsze ujmowane
w rozliczeniu kosztéw ogrzania lokalu, stad uwzgled-
nienie ogrzania tazienek w kosztach zmiennych nie
powinno mieé¢ znaczacego wptywu na ostateczny
wynik rozliczenia indywidualnego. Szacowanie zuzy-
cia ciepta w tazienkach moze by¢ odczuwalne w tych
lokalach, ktére gtéwnie korzystaty z ciepta z grzej-
nika w tazience, a w pozostatych pomieszczeniach
zuzycie ciepta wskazywane przez podzielniki byto
minimalne.

Zuwaginaduzy zakres prac, w celu usprawnieniain-
wentaryzacji, prosimy o przygotowanie kart (danych)

technicznych nowych grzejnikébw zamontowanych
w ostatnich latach i przekazanie ich pracownikom
wykonujgcym inwentaryzacje lub dostarczenie do
wiasciwej administracji Osiedla. Dostarczona doku-
mentacja grzejnikdw bedzie podstawg do ustalenia
ich mocy.

O terminie przeprowadzania inwentaryzacji miesz-
kancy sg powiadamiani przez wtasciwg administracje
Osiedla. Prosimy o udostepnienie mieszkan i wspoét-
prace przy sporzadzaniu dokumentacji z inwentary-
zacji grzejnikéow w tazienkach.

Przygotowata E. Naruszewicz

echo Spotdzielni

Grupa os6b najubozszych, znajdujacych sie w bar-
dzo trudnej sytuacji materialnej i rodzinnej, moze ko-
rzysta¢ z pomocy finansowej Miasta Suwatki w postaci
dofinansowania do kosztéw utrzymania mieszkania.

W minionym roku Spétdzielnia otrzymata na rzecz
swoich mieszkancéw z tytutu dodatkéw mieszkanio-
wych kwote 937 000 zt. Dodatek mieszkaniowy pobie-
raty Srednio 534 rodziny. Przecietny dodatek mieszka-
niowy miesiecznie wynidst okoto 146 zt.

Osobom, ktére nie sg w stanie regulowaé wydatkow
zwigzanych z utrzymaniem mieszkania, przypominamy
zasady przyznawania dodatkéw mieszkaniowych.

Pomoc finansowa, o ktérej mowa w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych
(Dz. U. Nr 71, poz. 734 z pdzniejszymi zmianami), przy-
stuguje osobom mieszkajagcym w lokalu spetniajgcym
jednoczesnie nizej wymienione kryteria.

DODATEK
MIESZKANIOWY

e Posiadajg tytut prawny do zajmowanego mieszkania
lub sg pozbawieni tego tytutu, ale oczekujg na przystu-
gujacy im lokal socjalny oraz najemcy lub podnajemcy
lokali mieszkalnych; e Sredni miesieczny dochdd brutto
na jednego cztonka gospodarstwa domowego uzyska-
ny w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia
whniosku nie przekracza 175 % najnizszej emerytury,
tj. 1.540,79 zt (od 1 marca 2015 r.) w gospodarstwie
jednoosobowym i 125 % w przypadku gospodarstwa
wieloosobowego, tj. 1.100,56 zt (od 1 marca 2015 r.);
e normatywna powierzchnia uzytkowa lokalu nie moze

przekroczy¢:
liczba cztonkow pow. nor- | plus 30 % dozwolonego przekro-
gosp. dom. matywna czenia pow. normatywnej

1 osoba 35 m? 45,50 m?
2 osoby 40 m? 52,00 m?
3 osoby 45 m? 58,50 m?
4 osoby 55 m? 71,50 m?
5 0séb 65 m? 84,50 m?
6 0s0b 70 m? 91,00 m?

na kazdg nastepng osobe powierzchnia zwieksza sie 0 5 m?

O dodatek mieszkaniowy mogg ubiegac sie réwniez
osoby posiadajgce zadtuzenie w optatach czynszo-
wych po zawarciu ugody na ratalng spfate zadtuzenia.
Sprawy prowadzi Dziat Windykacji Czynszéw naszej
Spétdzielni w biurze przy ul. Korczaka 2 A pokéj nr 13
(tel. 87 563 06 60 lub 87 563 03 61).

Szczegétowe informacje, a takze pomoc w przygo-
towaniu witasciwego wniosku, zainteresowane osoby
uzyskajg pod wskazanym adresem.

Opracowata Elzbieta Polkowska

JAK OTRZYMAC
POMOC SOCJALNA?

Osoby samotne oraz rodziny znajdujgce sie w trud-
nej sytuacji materialnej mogg ubiegac sie o Swiadczenia
i zasitki w Miejskim Osrodku Pomocy Spotecznej
(16-400 Suwatki, ul. 23 Pazdziernika 20; tel. 87 562 89 70),
a takze o pomoc w postaci produktéw zywnosciowych
w Caritas przy witasnej parafii.

MOPS

Sposraéd kilku form sSwiadczen i zasitkdw wspomnijmy
o trzech najczesciej obejmujgcych osoby potrzebujace.

Zasitek celowy. Warunki jego uzyskania, to m.in.:
trudna sytuacja spowodowana sieroctwem, bezdom-
noscig, dtugotrwaty chorobg, niepetnosprawnoscia,
bezrobociem, przemocg w rodzinie, alkoholizmem,
narkomania, zdarzeniem losowym.

Warunkiem uzyskania zasitku celowego jest tez
kwota dochodu nie przekraczajaca 542 zt w przypad-
ku osoby samotnie gospodarujgcej lub 456 zt na osobe
w rodzinie.

Goracy positek. Warunki jego uzyskania to m.in. brak
mozliwosci zapewnienia gorgcego positku dzieciom do
lat 7 i uczniom do czasu ukoriczenia szkoty ponadgimna-
zjalnej, brak mozliwosci przygotowania gorgcego posit-
ku wtasnym staraniem (dotyczy to gtéwnie oséb samot-
nych, w podesztym wieku, niepetnosprawnych itp.).

Dochéd w tym przypadku nie moze przekraczaé
813 zt na osobe samotng lub 684 zt na osobe w rodzinie.

Zasitek okresowy. Warunki uzyskania, to m.in.: dtu-
gotrwata choroba, niepetnosprawnos¢, bezrobocie
oraz dochdd nie przekraczajgcy kwot takich jak w przy-
padku zasitku celowego.

Kazdy wnioskodawca, czyli osoba ubiegajgca sie
o pomoc, uzyska w MOPS informacje, jakie dokumenty
nalezy ztozy¢.

CARITAS

W przypadku placowki funkcjonujacej przy parafii
Sw. Aleksandra — pomoc w postaci produktéw zyw-
nosciowych (jeden raz w miesigcu w kazdg Srode tego
miesigca w godzinach 16.30 — 18.00) mogg uzyskac
osoby o niskich dochodach — bezrobotne lub nawet
pracujace, jesli na cztonka rodziny kwota dochodu jest
bardzo mata.

W biurze Caritas nalezy ztozy¢ pismo z MOPS o ko-
rzystaniu (lub niekorzystaniu) z pomocy tej placowki,
zaswiadczenie z Biura Pracy dotyczgce statusu osoby
bezrobotnej, zaswiadczenie o dochodach.

Wszystkim zainteresowanym Caritas udziela infor-
macji szczegdtowych (biuro na zapleczu konkatedry
Sw. Aleksandra). -



Suwalska Spétdzielnia Mieszkaniowa w Suwatkach
dziata na podstawie ustawy Prawo spétdzielcze i usta-
wy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

Cel i zakres dziatania Spétdzielni okresla jej Statut,
a zadania z niego wynikajace Spétdzielnia wykonuje si-
tami wtasnymi lub zleca ich wykonanie innym podmio-
tom gospodarczym.

Do realizacji zadan wtasnych Spétdzielnia zatrudnia
pracownikéw i organizuje ich prace w ramach zatwier-
dzonej przez Rade Nadzorczg na kazdy rok kalendarzo-
wy struktury organizacyjnej. Podziat zadan i kompe-
tencji pomiedzy cztonkéw Zarzadu (nie zastrzezonych
dla Zarzadu jako organu kolegialnego) oraz podlegtych
komérek organizacyjnych i stanowisk samodzielnych,
a takze podstawowe kompetencje oséb kierujgcych
wykonywaniem statutowych funkcji i zadan Spétdzielni
w ramach aktualnie obowigzujacej struktury — okreslo-
no w Regulaminie Organizacyjnym.

echo Spotdzielni

trudnieni w tym dziale uczestniczg w przegladach rocz-
nych i wieloletnich, kwalifikujg konieczne do wykona-
nia prace remontowe, sprawdzajg je pod wzgledem
ilosci, jakosci i wyceny oraz sporzgdzajg odpowiednia
dokumentacje.
Dziat lokalowy, kierownik Bozena Siedlecka
tel. kontaktowy: 87 563 03 65,
e-mail: bozena.siedlecka@ssm.suwalki.pl
Zakres dziatania

Przygotowanie i przedktadanie Zarzadowi wnioskow
w sprawach: przyjmowania w poczet cztonkdw, ustania
cztonkostwa, wynajmu lokali, kompletowanie dokumen-
tacji do celdw ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali
mieszkalnych i niemieszkalnych, kompletowanie i przecho-
wywanie akt cztonkowskich, biezgca obstuga cztonkéw
(innych zainteresowanych osdb) w sprawach cztonkow-
skich i lokalowych (sporzgdzanie potrzebnych zaswiad-
czen, udzielanie informacji, przyjmowanie wnioskow).

Zakres dzialania

komorek organizacyjnych
'Suwals/a’ej Spoldziely mieszlmm'owej

Dziatalnosc¢ Spétdzielni prowadzona jest poprzez ko-
morki funkcjonalne Zarzadu Spétdzielni zorganizowa-
ne w formie dziatéw i samodzielnych stanowisk pra-
cy podporzadkowanych bezposrednio poszczegdlnym
cztonkom Zarzadu, tworzac tzw. piony organizacyjne.

PION PREZESA ZARZADU

Prezes Zarzadu nadzoruje catoksztatt dziatalnosci
Spétdzielni oraz wykonywanie zadan przez komorki,
ktére zgodnie ze strukturg organizacyjng sg mu bezpo-
Srednio podporzadkowane.
Dziat inwestycji i remontow, kierownik Jan Lenczewski
tel. kontaktowy: 87 563 03 68,
e-mail: jan.lenczewski@ssm.suwalki.pl
Zakres dziatania

Przede wszystkim utrzymanie zasobdow Spoétdziel-
ni we witasciwym stanie techniczno-eksploatacyjnym,
nadzér nad wykonywaniem prac inwestycyjnych, re-
montowych oraz sprawy przetargéw na roboty bu-
dowlano-remontowe. Ponadto dziat ten sporzadza
zbiorcze plany remontéw i inwestycji, nadzoruje prace
inwestycyjno-remontowe w zakresie ogélnobudowla-
nym, instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieptowniczych,
gazowych oraz elektrycznych. Inspektorzy nadzoru za-

Dziat ogdlny, kierownik Danuta Taraszkiewicz
tel. kontaktowy: 87 563 03 50,
e-mail: danuta.taraszkiewicz@ssm.suwalki.pl
Zakres dziatania

Dziat ten prowadzi sprawy zwigzane z zatrudnie-
niem pracownikow, zmiang stanowiska pracy, usta-
niem stosunku pracy, prowadzi akta osobowe, ewi-
dencje czasu pracy, realizuje obowigzki w zakresie
profilaktycznej opieki zdrowotnej, dokonuje wszelkich
czynnosci zwigzanych z realizacjg wyptat wynagro-
dzen i innych Swiadczen, administruje zaktadowym
funduszem sSwiadczen socjalnych, organizuje prace
sekretariatu, prowadzi sprawy administracyjno-go-
spodarcze.

Stanowisko ds. informatyki,

koordynator zespotu Mariusz Koncewicz
tel. kontaktowy: 87 563 03 53,

e-mail: mariusz.koncewicz@ssm.suwalki.pl

Stanowisko ds. bhp i ppoz.,
Pawet Szczesnowicz
tel. kontaktowy: 87 563 03 64,
e-mail: pawel.szczesnowicz@ssm.suwalki.pl
cigg dalszy na str. obok
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Stanowisko ds. samorzgdowych, Agnieszka Bogdanowicz
tel. kontaktowy: 87 563 03 49,
e-mail: agnieszka.bogdanowicz@ssm.suwalki.pl
Zakres dziatania

Obstuga administracyjno-biurowa organéw Spot-
dzielni — Rady Nadzorczej i jej komisji, Zarzadu Spoét-
dzielni oraz organizacja obrad Walnego Zgromadzenia.

PION ZASTEPCY PREZESA ZARZADU
DS. EKSPLOATACII

Administracja Osiedla ,,Centrum”,

kierownik Stanistaw Sieczkowski

tel. kontaktowy: 87 566 40 35,

e-mail: stanislaw.sieczkowski@ssm.suwalki.pl

Administracja Osiedla ,,Pétnoc I”,
kierownik Leszek Perkowski

tel. kontaktowy: 87 563 07 61,

e-mail: leszek.perkowski@ssm.suwalki.pl

Administracja Osiedla ,,Pétnoc II”,
kierownik Janusz Krzesicki
tel. kontaktowy: 87 563 01 63,
e-mail: janusz.krzesicki@ssm.suwalki.pl
Zakres dziatania

Administracje wypetniajg zadania w zakresie bez-
posredniego zarzadzania zasobami Spétdzielni, czyli
miedzy innymi dokonujg przegladow budynkow (lub
ich elementéw) w okresie gwarancji i rekojmi oraz
egzekwujg usuniecie ujawnionych wad, przeprowa-
dzajg przeglady zasobéw mieszkaniowych wynikajgce
z przepiséw prawa budowlanego, ustalajg potrzeby
remontowo-modernizacyjne i na tej podstawie two-
rzg projekty planéw remontowych i konserwacyjnych,
kontrolujg nalezyte wywigzywanie sie przedsiebiorstw
komunalnych i firm obstugujgcych zasoby Spoétdziel-
ni z zawartych umow, zajmuja sie takze utrzymaniem
porzadku i czystosci na administrowanym terenie
oraz zapewniajg bezpieczenstwo przeciwpozarowe
w budynkach iich otoczeniu. W administracjach Osied-
li przyjmowane sg i zatatwiane zgtoszenia od miesz-
kancow w sprawach uszkodzen, usterek, wadliwego
funkcjonowania urzadzen i instalacji, utrzymania wtas-
ciwego porzadku i czystosci.

Dziat gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
kierownik Wiestawa Krauze
tel. kontaktowy: 87 563 03 46,
e-mail: wieslawa.krauze @ssm.suwalki.pl
Zakres dziatania
Dziat ten prowadzi zagadnienia organizacyjne zwig-

zane z eksploatacjg zasobéw mieszkaniowych, opraco-
wuje projekty umoéw i zlecen dotyczgcych eksploatacji,
aw szczegdlnosci: dostaw energii cieplnej, elektrycznej,
gazu, wody, wywozu nieczystosci, utrzymania porzadku
i czystosci oraz utrzymania terenéw zielonych, opraco-
wuje zatozenia do plandéw finansowo-gospodarczych,
sprawdza rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania,
rozlicza zuzycie wody w lokalach mieszkalnych i uzyt-
kowych, przyjmuje i zatatwia skargi i uwagi mieszkan-
cow dotyczgce eksploatacji zasobédw mieszkaniowych
oraz pracy administracji, prowadzi ewidencje optat za
gospodarowanie odpadami.

PION CZLtONKA ZARZADU
- GEOWNEGO KSIEGOWEGO

Dziat finansowo-ksiegowy,
kierownik Grazyna Chmielewska
tel. kontaktowy: 87 563 03 57,
e-mail: grazyna.chmielewska@ssm.suwalki.pl
Zakres dziatania

Dziat ten prowadzi gospodarke finansowa Spoétdziel-
ni zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, reguluje zo-
bowigzania wobec innych podmiotédw gospodarczych,
prowadzi rozliczenia finansowe z cztonkami i osobami
nie bedacymi cztonkami, nalicza optaty za uzywanie
lokali, udziela uzytkownikom lokali wyjasnien do-
tyczacych optat z tytutu utrzymania lokali, odsetek
i zalegtosci.

Dziat windykacji czynszéw, kierownik Grazyna Sledz
tel. kontaktowy: 87 563 03 60,
e-mail: grazyna.sledz@ssm.suwalki.pl
Zakres dziatania

Biezgca analiza zalegtosci w optatach eksploatacyj-
nych za lokale, informowanie cztonkdéw o zadtuzeniach,
wysytanie upomnien i wezwan do zaptaty, sporzadza-
nie porozumien na spfate naleznosci czynszowych
i odsetek, przygotowywanie dokumentéw do skiero-
wania na droge sgdowag i wspotpraca w tym zakresie
z Kancelarig Prawng. W dziale tym potwierdzane s3
dane potrzebne przy sktadaniu wnioskdw o dodatek
mieszkaniowy.

Stanowisko ds. ekonomicznych,
Irena Bykowska, Monika Myszkowska
tel. kontaktowy: 87 563 03 67,
e-mail: irena.bykowska@ssm.suwalki.pl
e-mail: monika.myszkowska@ssm.suwalki.pl
Zakres dziatania
We wspotpracy z innymi komorkami organizacyjny-
mi opracowywanie projektéw plandw rzeczowo-finan-

cigg dalszy na str. 10
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echo Spotdzielni

Zakres dzialania koméorek orgam’zacﬂnyell SIM

cigg dalszy ze str. 9
sowych Spétdzielni i monitorowanie ich wykonania,
sporzgdzanie kalkulacji stawek opfat za lokale oraz wy-
konywanie okresowych analiz ekonomicznych.

*

Spotdzielnia prowadzi swojg strone internetowg
www.ssm.suwalki.pl Mozna na niej uzyska¢ informa-
cje na temat zasobdéw Spodtdzielni, sktadu Zarzadu,
Rady Nadzorczej i Rad Osiedli, numery telefonéw kon-
taktowych do administracji Osiedli oraz poszczegdl-
nych komdrek organizacyjnych, informacje na temat
przetargow.

Dostepny jest takze Statut Spétdzielni i podstawowe
regulaminy dotyczace utrzymania i eksploatacji zaso-
bow oraz akty prawne, takie jak Prawo spoétdzielcze,
Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych.

Korespondencje do Spétdzielni mozna réwniez prze-
sytaé za pomocg poczty elektronicznej do poszczegdl-
nych administracji osiedli:

Administracja ,Centrum” — centrum@ssm.suwalki.pl
Administracja ,,Pétnoc I” — polnocl@ssm.suwalki.pl
Administracja ,,Pétnoc II” — polnoc2 @ssm.suwalki.pl
lub do sekretariatu Zarzadu — sekretariat@ssm.suwalki.pl

III

Osoby posiadajace tytut prawny do lokalu miesz-
kalnego w zasobach Spétdzielni oraz dostep do prze-
gladarki internetowej mogg korzystaé z elektronicz-
nego dostepu do swojego konta optat poprzez system
,e—ustugi”.

Aktualnie system ten umozliwia sprawdzanie:

e wysokosci optat, w tym sktadnikéw czynszu oraz
salda rozrachunkoéw ze Spétdzielnia,

e numerdw rachunkéw bankowych, na ktére nalezy
dokonywac ptatnosci za lokale,

e historii optat.

W celu uruchomienia elektronicznego dostepu do
systemu ,e—ustugi”, prosimy zgtaszac sie do biura Za-
rzqdu Spotdzielni przy ul. Korczaka 2 A, pok. 12, stano-
wisko Czynsze z dowodem osobistym lub dokumentem
potwierdzajgcym tytut prawny do lokalu, gdzie osoba
zainteresowana otrzyma hasto pierwszego logowania,
ktore nalezy zmieni¢ przy pierwszym logowaniu oraz
instrukcje obstugi.

Blizsze informacje mozna uzyskac pod nr tel.: 87 563 03 59
(Czynsze) lub 87 563 03 53 (Informatycy).

Opracowata Kinga Makarewicz

Co wybra¢: ekonomiczny standard czy cyfrowg przysztos¢?

MODERNIZACJA SIECI DOMOFONOWE)

Domofon to urzgdzenie elektroniczne stuzgce
do komunikacji gtosowej na mate odlegtosci, naj-
czesciej pomiedzy zewnetrzng kasetg domofonowg
a montowanym wewnatrz mieszkania unifonem.

Zaréwno w ofercie rynkowej jak i w zasobach
Spétdzielni dominujg domofony analogowe, w kté-
rych kazdy unifon jest potgczony z domofonem za
pomocg oddzielnego kabla.

Bardziej zaawansowanymi urzgdzeniami sg do-
mofony cyfrowe. Urzadzenie to bazuje na centralce
cyfrowej z dekoderami. Centrala wyposazona jest
w numeryczng klawiature. To wtasnie na niej wpro-
wadza sie odpowiedni numer lokalu lub kod doste-
pu, aby otworzy¢ drzwi do klatki schodowej. llos¢
przewodow w instalacji jest zalezna od tego, ilu uzyt-
kownikéw bedzie korzystato z systemu.

W czesci budynkow Spaétdzielni zastosowano do-
mofony analogowo-cyfrowe. Urzgdzenia tego typu
stanowig kombinacje oburozwigzan, w ktérych ana-

logowe unifony taczg sie z cyfrowym domofonem
(prawie wszystkie lokale w Spétdzielni wyposazone
sgw unifonyanalogowe). Drzwisg otwierane kodem
lub kartg kodowg — tzw. pastylkg, brelokiem®. Takie
rozwigzanie jest niezwykle przydatne szczegdlnie
w budynkach wysokich, w ktérych klatkach znajdu-
je sie duza ilosc¢ lokali.

Obecnie w zasobach Spoétdzielni wszystkie wejscia
klatkowe do budynkéw wyposazone sg w domofony
(759 klatek). Struktura klas domofonéw w poszcze-
golnych administracjach jest zréznicowana.

W Administracji Osiedla ,,Centrum” klatki wypo-
sazone sg w:
o cyfrowe kasety domofonowe z czytnikiem bre-
loczkiem (124 klatki),
cigg dalszy na str. obok

1. Positkowano sie artykutem pt.: ,Jak wybra¢ domofon”:
http://www.ekspertbudowlany.pl/artykul/id2520,jak—-wybrac—domofon

echo Spotdzielni

e kasety domofonowe analogowe + szyfrator
(32 klatki),
e kasety domofonowe analogowe (104 klatki).

W Administracji Osiedla ,Pétnoc I” klatki wypo-
sazone sg w:
e kasety domofonowe cyfrowe z czytnikiem bre-
loczkiem (80 klatek),
e kasety domofonowe analogowe + szyfrator
(16 klatek),
e kasety analogowe (181 klatek).

W Administracji Osiedla ,,Pétnoc II” klatki wypo-
sazone sg w:
e kasety domofonowe cyfrowe z czytnikiem bre-
loczkiem (25 klatek),
e kasety domofonowe analogowe + szyfrator
(23 klatki),
e kasety domofonowe analogowe
(w 174 klatkach).

Koszt nowoczesnej centrali cyfrowej to ok 1350 zt
(otwieranie brelokiem).

Koszt szyfratora montowanego do centrali
analogowej to ok 400 zt
(otwieranie kodem)

Modernizacja i konserwacja instalacji domofono-
wych jest finansowana z optaty czynszowej, ktéra
pobierana jest od 1994 roku (w budynkach, w kto-
rych zamontowano domofony) jako sktadnik optaty
czynszowej: konserwacja domofondw.

Optata ta od 2001 roku wynosi 1 zt miesiecznie
od mieszkania.

Kazdego roku Spétdzielnia, w miare potrzeb
i mozliwosci finansowych, wymienia czes$¢ instala-
cji domofonowych. Dziatania Spétdzielni w tym za-
kresie koncentrujg sie na wymianie zamkow drzwi
domofonowych z tradycyjnych ,na klucz” — na za-
mkniecia otwierane po wprowadzeniu szyfru.

Spoétdzielnia w porozumieniu z mieszkaricami
oraz uwzgledniajgc ekonomike kosztowg poszcze-
gblnych budynkéw, bedzie decydowaé czy wymie-
nia¢ catg centrale na cyfrowa, czy tylko montowac
szyfrator do centrali analogowej.

Do kazdego lokalu w przypadku montazu nowo-
czesnej centrali cyfrowej przydzielane sg 3 breloki
zblizeniowe, wydawane mieszkaricom za pokwitowa-
niem. Mozliwe jest przekazanie nieograniczonej ilosci
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brelokéw do kazdego mieszkania (kazdy dodatkowy
brelok to koszt dla mieszkanca — 6,00 zt).

W latach 2015-2017 planuje sie dokona¢ moder-

nizacji instalacji domofonowych w:
¢ Administracji Osiedla ,Centrum” —

w 50 klatkach,
e Administracji Osiedla ,Pétnoc I” —

w 18 klatkach,
e Administracji Osiedla ,Pétnoc II” —

w 26 klatkach.

Podczas planowanej modernizacji przyjeto zasade
wymiany — zaczynajac od najstarszych central domo-
fonowych (analogowych).

Firmy wykonujace ustugi konserwacyjne
instalacji domofonowych

Przypominamy, ze w zasobach Spétdzielni dziata-
ja dwie (wytonione w przetargu) firmy wykonujace
ustugi konserwujace instalacje domofonowe: ,Elek-
tronics” (obstugujgca Administracje Osiedla ,Cen-
trum”) oraz ,Unitech” (obstugujaca Administracje
Osiedla ,,Potnoc I” i ,,Pétnoc 11”).

Wytonione firmy majg obowigzek dokonywania
konserwacji instalacji domofonowej wraz z urzadze-
niami kasety domofonowej na zewnatrz budynku az
do aparatu rozmownego w mieszkaniu wit3acznie.

Zakres czynnosci konserwacyjnych obejmuje:

e utrzymanie instalacji domofonowej i urzadzen
w statej sprawnosci technicznej i petnej sprawno-
Sci eksploatacyjnej oraz dokonywanie na biezgco
napraw,

* naprawy (wymiany urzadzen na nowe) oraz
utrzymanie sprawnosci eksploatacyjnej obejmu-
ja: instalacje domofonowe, wzmacniacze domo-
fonowe, mikrofony i gtosniki, kasety rozmowne,
podswietlanie kaset rozmownych wraz z aktuali-
zacja list z nazwiskami, rygle elektromagnetyczne,
aparaty rozmowne (koszt materiatow zuzytych
przy naprawie aparatu rozmownego obcigza
mieszkanca).

Telefony kontaktowe do ww. firm:
,Elektronics”: 87 567-89-11
»,Unitech”: 87 567-10-34

Ewentualne pytania dotyczgce modernizacji sieci
domofonowej nalezy kierowa¢ do poszczegdlnych
administracji osiedlowych.

Sporzqdzit G. Karwel
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ZADLUZENIA

Zadtuzenie w optatach za lokale mieszkalne
na dzien 31 grudnia 2014 r.

Optat za uzytkowanie lokali w terminie nie wnosi
blisko 32 % cztonkéw Spétdzielni. Zdecydowana wiek-
szos¢, ok. 74 % dtuznikdéw, spdinia sie z uregulowa-
niem optat za lokal o jeden lub dwa miesigce. Wielo-
miesieczne zadtuzenia wystepujg u 10 % cztonkow.

Kwota zadtuzenia przypadajgca na jednego dtuznika
to prawie 910 zt.

Przecietne zadtuzenie na 1 mieszkanie w zasobach na-
szej Spotdzielni na koniec ubiegtego roku wynosito 294 zt.

Poziom zadtuzenia zrdinicowany jest w poszcze-
gélnych budynkach. Srednie zadtuzenie w budynkach
mieszkalnych w skali catej Spétdzielni na koniec 2014 r.
przeliczone na 1m? powierzchni uzytkowej lokali wy-
nosito 4,93 zt/m?2.

Zadtuzenie w poszczegdlnych Osiedlach

Osiedle ,,Centrum” — 4,84 zt/m?

Osiedle ,,Potnoc I” — 4,87 zt/m?

Osiedle ,,Potnoc I1” — 5,07 zt/m?

Nieruchomosci z najnizszym wskaznikiem zadtuzenia

Osiedle ,Centrum”:

Noniewicza 93 — 0,57 zt/m?

Marii Konopnickiej 2 B — 0,89 zt/m?

Osiedle ,,Pétnoc I”:

Nowomiejska 6 — 0,43 zt/m?

Mtynarskiego 6 — 1,21 zt/m?

Osiedle ,Pétnoc II”:

Paca 3-1,35 zt/m?

Paca 9 -1,59 zt/m?

Nieruchomosci z najwyzszym wskaznikiem zadtuzenia

Osiedle ,Centrum”:

Korczaka 2 A — 20,88 zt/m?

Korczaka 3 — 15,22 zt/m?

Osiedle ,,Pétnoc I”:

Nowomiejska 16 — 37,43 zt/m?

Chopina 2 — 16,33 zt/m?

Osiedle ,,Pétnoc II”:

Putaskiego 85 — 17,81 zt/m?

Reja 54 — 15,95 zt/m?

Poziom zalegtosci czynszowych

Zalegtosci czynszowe siegajg 2,6 min zt. Kwota za-
legtodci w optatach za uzywanie lokali stanowi 6,26 %
naliczen rocznych i 75,8 % naliczen miesiecznych. Efek-
tem prowadzonych dziatan windykacyjnych jest spa-
dek zadtuzenia w poréwnaniu z analogicznym okresem
roku ubiegtego (2013) o kwote 660 tys. zt. Kontynuo-
wanie podjetych dziatan windykacyjnych ma na celu
poprawienie niekorzystnych wskaznikdow zadtuzenia
do naliczonych optat.

echo Spotdzielni

Dziatania podejmowane w celu terminowego
whnoszenia opfat

W celu wyegzekwowania zadtuzenia Spoétdzielnia
stosuje réozne formy windykacji od wysytania monitow
poprzez zawieranie ugdd na sptate zadtuzenia az do
skierowania zadtuzenia na droge postepowania sgdo-
wego i egzekucyjnego oraz umieszczania dtuznikéw
w Krajowym Rejestrze Dtugéw.

Tryby postepowania

Przy zadtuzeniach wielomiesiecznych w przypadku
bezskutecznej egzekucji w zaleznosci od tytutu praw-
nego do lokalu, jaki posiada dtuznik, Spétdzielnia sto-
suje odrebne tryby postepowania.

W stosunku do dtuznikéw posiadajgcych spétdziel-
cze lokatorskie prawo do lokalu Rada Nadzorcza po-
dejmuje uchwate o wykresleniu ze Spoétdzielni. Wy-
gasniecie praw do zajmowanego lokalu mieszkalnego
przy braku spfaty zadtuzenia skutkuje orzeczeniem
eksmisji, a nastepnie jej przeprowadzeniem. Aktualnie
wykreslonych z rejestru cztonkdw Spoétdzielni z powo-
du zadtuzenia czynszowego jest 27 dtuznikdw, w tym
12 posiada orzeczony wyrok eksmisyjny. W 2014 r.
przeprowadzono 7 eksmisji, w tym 6 do lokali socjal-
nych i 1 do pomieszczenia tymczasowego w zasobach
Zarzadu Budynkdéw Mieszkalnych w Suwatkach.

W stosunku do dtuznikdw posiadajacych spétdziel-
czy lokal wtasnosciowy i prawo odrebnej wtasnosci
niezbedne jest stosowanie zasady obcigzania hipoteki
takich mieszkan naleznosciami z tytutu zalegtosci czyn-
szowych w oparciu o prawomocne nakazy zaptaty, po
czym Spétdzielnia wystepuje do komornika sgdowego
z wnioskiem o wszczecie egzekucji z prawa do lokalu.

W przypadku bezskutecznej egzekucji — z dochodéw
dtuznika lub jego majatku ruchomego — Spédtdzielnia
kieruje do komornika wniosek o sprzedaz nierucho-
mosci w drodze licytacji. W 2014 r. komornik sprzedat
8 nieruchomosci.

Od 2013 r. po raz pierwszy zamieszczono na tab-
licach ogtoszen w klatkach schodowych informacje
o zadtuzeniach w poszczegdlnych nieruchomosciach,
w tym w poszczegélnych klatkach schodowych. W 2014 r.
informacje o zadtuzeniach nieruchomosci umieszczo-
no w klatkach schodowych dwukrotnie.

*

Poczgwszy od czerwca 2013 r. wprowadzono nowg
forme rozmoéw z dituznikami posiadajgcymi spoétdziel-
cze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub
prawo odrebnej wtasnosci lokalu. Cztonkowie Rady
Nadzorczej i cztonek Zarzadu na siedmiu spotkaniach
w okresie od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r. przepro-
wadzili rozmowy z 20 dtuznikami.

Sporzqdzita Grazyna Sled?



