Regulamin tworzenia i wydatkowania Srodkéw na remonty i przebudowy
w Suwalskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach

Zal nr 2 do Uchwaty Rady Nqgdzorcze/
Nr. UG f?ki. zdn ..l )J (hf’

Uwaga: ponizszy tekst jednolity zawiera zmiany wprowadzone:
Aneksem Nr I zatwierdzonym Uchwalg Rady Nadzorczej nr 8/13 z dnia 25. 02.2013 r.
Aneksem Nr 2 zatwierdzonym Uchwalg Rady Nadzorczej nr 77/13 z dnia 25.11.2013 .

Aneksem Nr 3 zatwierdzonym Uchwatq Rady Nadzorczej nr 19/14 z dnia 3 1.03‘.;0,/’"4_(‘
Aneksem Nr 4 zatwierdzonym Uchwalq Rady Nadzorczej nr 11, [19.. 2 dnia 2505 A4y

REGULAMIN
tworzenia i wydatkowania srodkéw na remonty i przebudowy
w Suwalskiej Spéldzielni Mieszkaniowej w Suwatkach
(tekst jednolity)

I. Postanowienia ogolne

Podstawa prawna:

1. Ustawa z 15 grudnia 2000 r o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. 119/2003
poz. 1116) z pdzniejszymi zmianami,

2. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz.U. 188/2003 poz.

1848) z pdzniejszymi zmianami,

Statut Suwalskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;,

4. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 . o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. 80/2000 poz. 903) z
pozniejszymi zmianami,

5 Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. 76/2002 poz. 694) z
poOzniejszymi zmianami,

6. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. 243/2010 poz. 1623)
wraz z pozniejszymi zmianami,

7. Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r o podatku dochodowym od os6b prawnych (tekst jednolity
Dz.U. 54/2000 poz. 654) z pozniejszymi zmianami,

8. Ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz.U. 54/2004 poz. 535)z poz-
niejszymi zmianami,

9. Rozporzadzenie ministra spraw wewngtrznych 1 administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r w spra-
wie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (DZ.U. 74/1999 poz.836).

(8]

§ 1

1. Postanowienia regulaminu stosuje sig:
1) cztonkéw Spoldzielni posiadajgcych spotdzielcze prawo do lokalu,
2) wlascicieli lokali — cztonkow Spoétdzielni,
3) wlascicieli lokali — niebedacych cztonkami Spotdzieln,
4) 0s6b posiadajacych zawarte umowy najmu lokali mieszkalnych,
5) 0sob posiadajacych spoldzielcze prawo do lokalu- niebedacych cztonkami Spoldzielni,
6) 0s6b nie posiadajgcych tytulu prawnego do lokalu, a zajmujgeych lokal w zasobach Spot-
dzielni;
2. Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:
1) Spoldzielnia — Suwalska Spotdzielnia Mieszkaniowa w Suwatkach,
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2) remont — wykonywanie w istniejagcym Srodku trwatym (obiekcie budowlanym) robot (bu-

3)

4)

5)

6)

7)

dowlanych, instalacyjnych, montazowych) polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotne
go, a nie stanowiacych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie materia-
16w i wyrobow (budowlanych, instalacyjnych) innych niz uzyto w stanie pierwotnym,
przebudowa - roboty budowlane, w wyniku ktérych nastepuje zmiana parametrow uzytko-
wych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycz-
nych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dhugoéé, szerokosc
badz liczba kondygnacji; w przypadku drog sg dopuszczalne zmiany charakterystycznych
parametréw w zakresie niewymagajacym zmiany granic pasa drogowego.

Nie zalicza sie do przebudowy w rozumieniu niniejszego regulaminu robot wykonanych we
wiasnym zakresie przez cztonkow, wiadcicieli oraz najemedw lokali.

_nieruchomog¢ ewidencyjna”- nieruchomo$¢ obejmujgea budynek wraz z gruntem przyna-
leznym do tego budynku okreslona uchwalg Zarzadu Spétdzielni dotyczaca okreslenia od-
rebnej wiasnosci lokali.

nieruchomo$¢ wspélna — wydzielona geodezyjnie dziatka gruntu, na ktorej posadowiony
jest budynek oraz te czgéci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku po-
szczegolnych wiaseicieli lokali, lecz stanowia wspotwlasnosé wszystkich wlascicieli (pral-
nie, suszarnie, klatki schodowe, korytarze piwniczne, pomieszczenia gospodarcze, mury
zewnetrzne, dach, instalacje, itp. za wyjatkiem balkonow i loggi, ktére przynaleza do po-
szczegolnych lokali),

nieruchomosci stanowiace mienie Spétdzielni— tereny osiedlowe, zabudowane urzgdzenia-
mi infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia tere-
nu zwigzanymi z funkcjonowaniem osiedli oraz budowle 1 elementy malej architektury stu-
zace mieszkancom i uzytkownikom lokali w tych osiedlach, z wylaczeniem budynkow za-
plecza magazynowo — sprzetowego oraz lokali przeznaczonych na biura Administracji
osiedlowych oraz biuro Zarzadu, uzytkowanych na potrzeby wlasne Spotdzielni,

udziat w nieruchomosci wspélnej — stosunek powierzchni uzytkowej lokalu wraz przyna-
lezna do niego piwnica do sumy powierzchni uzytkowych lokali w danej nieruchomosel 1
przynaleznych do nich piwnic, wyrazonych ulamkiem.

I1. Finansowanie remontow

§2

1. Gospodarka remontowa Spéldzielni prowadzona jest na podstawie planu rzeczowo-finansowego

2.

1)

2)

remontow.
Plan rzeczowo-finansowy remontéw dla poszczegolnych nieruchomosci w przekroju admini-

stracji osiedlowych oraz nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni opracowywany jest
przy uwzglednieniu:

potrzeb remontowych wynikajgcych z:
a) planow wieloletnich i przyjetej strategii dziatalnosci remontowej,
b) corocznych przegladow budynkow i zasobow Spotdzielni.
mozliwosci finansowych wynikajacych z:
a) wplywéw z tytuhu odpisdw na fundusz remontowy od uzytkownikow lokali miesz-
kalnych w przekroju poszczeg6lnych nieruchomosci i osiedli,
b) wplywéw z tytulu odpisdw na dziatalnos¢ remontowa od uzytkownikow lokali uzyt-
kowych w przekroju poszezegdlnych nieruchomosci 1 osiedli,
¢) $rodkéw whasnych Spétdzielni dzielonych pomigdzy poszczegoblne nieruchomosei 1
osiedla zgodnie z kluczem podziatu zatozonym w planie.
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Projekt planu rzeczowo-finansowego remontéw opiniowany jest przez Rady Osiedli a nastgpnie
zatwierdzany przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.

4. Zmiany zakresu rzeczowo-finansowego remontéw wymagaja korekty planu oraz zatwierdzenia
przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni

Gromadzenie srodkéw na remonty
§3

Srodki na remonty gromadzone sa:
1)w ramach funduszu remontowego Spotdzielni dla lokali mieszkalnych,
2)w ramach dzialalno$ci remontowej Spotdzielni dla lokali uzytkowych i mieszkalnych ,

§ 4

1. Fundusz remontowy Spotdzielni tworzy sig z:

1) miesiecznego odpisu na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych, w tym:

2) odpisu naliczanego na sfinansowanie kosztow legalizacji wodomierzy,

3) podzialu nadwyzki bilansowej,

4) zwiekszenia odpisu na fundusz remontowy na sfinansowanie dodatkowych prac re-
montowych w danej nieruchomosci na wniosek badz za zgoda uzytkownikéw lokali w
tej nieruchomosci. W takim przypadku wymagana jest pisemna zgoda wigkszoscl
uzytkownikéw lokali ( 50 % + jedna osoba ). Obowiazek wnoszenia zwiekszonego od-
pisu dotyczy wszystkich uzytkownikéw lokali mieszkalnych w danej nieruchomosci,
tj. 0s6b bedacych cztonkami lub nie bedacych cztonkami Spoldzielni, ktorzy sg wiasci-
cielami lokali mieszkalnych, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali miesz-
kalnych oraz ktorzy sa najemcami lokali mieszkalnych,

5) innych wptywow okreslonych w planie finansowo- rzeczowym Spotdzielni zatwier-
dzonym przez Rade Nadzorczg.

2. Fundusz remontowy moze by¢ zasilany pozyczka wewnetrzng ze $rodkéw wiasnych Spol-
dzielni.

3. Jednostka rozliczeniowa jest 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.
§5
1. Dziatalno$¢ remontowa finansowana jest z:

1) naliczen miesiecznych od lokali uzytkowych ,

2) srodkéw pochodzacych z oplat naliczanych od lokali uzytkowych na czesciowe sfinanso-
wanie kosztow legalizacji wodomierzy,

3) pozyczek i kredytéw bankowych zaciggnigtych na remonty,

4) dotacji, subwencji i darowizn,

5) nadwyzki dochodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

6) odszkodowan firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w zasobach 1 wyplacanych na
rzecz Spotdzielni,
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7) zwiekszenia wplat na dzialalnos¢ remontowa na sfinansowanie dodatkowych prac remon-
towych w danej nieruchomosci na wniosek badz za zgoda uzytkownikéw lokali w tej nie-
ruchomoéci. W takim przypadku wymagana jest pisemna zgoda wigkszosci uzytkowni-
kow lokali ( 50 % + jedna osoba ). Obowiazek wnoszenia zwigkszonego odpisu dotyczy
wszystkich uzytkownikow lokali uzytkowych w dane; nieruchomosci, tj. 0séb bedacych
cztonkami lub nie bedacych cztonkami Spotdzielni, ktérzy sa wlascicielami lokali uzyt-
kowych, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali uzytkowych oraz ktorzy sg na-
jemcami lokali uzytkowych,

8) innych wplywéw okreslonych w planie dziatalnosci Spoldzielni zatwierdzonym przez Ra-
de Nadzorcza,

9) pozyczki wewnetrznej z funduszu zasobowego.
Jednostka rozliczeniowa jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych.
§ 6

. Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy w przekroju poszczego6lnych nieruchomosci dla
czlonkéw posiadajacych spétdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu oraz wiascicieli lokali
bedacych czlonkami Spoldzielni ustala Zarzad Spotdzielni na podstawie rocznego planu rze-
czowo-finansowego remontéw z uwzglednieniem finansowania remontéw srodkami wlasnymi
Spoétdzielni

. Wysokosé odpisu na fundusz remontowy w przekroju poszczego6lnych nieruchomoscei dla 0séb
posiadajacych spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokali niebgdacych czlonkami oraz wlasci-
cieli lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni oraz dla najemecéw lokali mieszkalnych ustala
Zarzad Spoldzielni na podstawie rocznego planu rzeczowo-finansowego remontow.

§7

. W budynkach oddanych do uzytku po 1 stycznia 2006 r., w okresie trwania gwarancji budyn-
ku, lecz nie krocej niz 3 lata od daty odbioru budynku, odpis na fundusz remontowy ustala si¢

w wysokosci 35% obowigzujacego w Spoldzielni odpisu, a gromadzone $rodki finansowe
przeznaczane beda z zachowaniem zasad okreslonych § 9 i 10 regulaminu na remonty obejmu-
jace:

1) nieruchomosé¢ wspolng oraz

2) nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni zgodnie z kluczem podziatu kosztow

przyjetym w planie rzeczowo — finansowym na dany rok.

. Po uplywie okresu okreslonego w ust.1, odpis na remonty ustalany jest w nowej wysokoscl.

Wydatkowanie srodkow na remonty
§8

Srodki na remonty przeznaczone sg na:
1) finansowanie kosztéw remontéw i przebudéw nieruchomosci wspolnych i nieruchomo-

$ci stanowigcych mienie Spoldzielni,
2) splate kredytéw bankowych zaciagnietych na remonty,
3) odsetki od kredytow bankowych,
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4) splate pozyczki wewngtrznej, o ktorej mowa w § 4 ust.2,

5) pokrycie uzasadnionych kosztow usuwania wad 1 usterek budowlanych,

6) refundacje kosztow remontow przyznanych cztonkom zgodnie z obowigzujgcymi regu-
laminami Spoétdzielni,

7) inne wydatki ujete w planie remontéw zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.

§9
Gospodarka remontowa odbywa si¢ z zachowaniem nastepujgcych zasad:

1) ewidencji wszystkich wptywow oraz wydatkéw funduszu remontowego i dziatalnosci
remontowej w przekroju poszczeg6lnych nieruchomosci,

2) Scistego okreslania zakresu rzeczowego poszczeg6lnych remontéw wraz z typowaniem
rob6t koniecznych do wykonania, na podstawie przeprowadzanych okresowych
przegladow obiektow w zakresie oceny ich stanu technicznego, bezpieczenstwa uzyt-
kownikéw oraz spelniania wymogdéw okreslonych obowiazujacym prawem.

3) udzielania zamowien wykonawcom robot remontowych oraz ustugodawcom zgodnie z
obowigzujacym regulaminem udzielania zamowien na ustugi, roboty budowlano-
montazowe i dostawy w Suwalskiej Spétdzielni Mieszkaniowej,

4) potracania z wynagrodzen wykonawcow kaucji gwarancyjnych jako zabezpieczenie usu-
niecia przez wykonawcow usterek ujawnionych w okresie gwarancji,

5) systematycznego dokumentowania przeprowadzonych przegladow, badan, pomiarow,
prob i prac remontowych w prowadzonych przez administracje ksigzkach obiektéw bu-

dowlanych
§ 10

Koszt przebudowy urzadzen i budowli stanowigcych mienie Spéldzielni finansowanych ze
srodkéw biezacych Spotdzielni zwigksza wartos¢ tych urzadzen i budowli, natomiast koszty ich
amortyzacji uwzgledniane sa w kalkulacji optat wnoszonych przez uzytkownikow lokali z tytu-
tu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

Fundusz wsparcia remontow srodkami wlasnymi w ramach
Sfunduszu remontowego.

§ 11.

Fundusz wsparcia na remonty tworzony jest w ramach funduszu remontowego ze srodkow wla-
snych Spotdzielni z kwoty uzyskanej z podziatu nadwyzki bilansowej oraz wolnych Srodkow
funduszu remontowego z przeznaczeniem na remonty i moze by¢ przeznaczony w szczegolno-
sci na sfinansowanie:

1) kosztéw usunigcia skutkow klesk zywiotowych;

2) kosztéw remontoéw nieruchomosci majgcych na celu zapobiezenie zagrozeniom

bezpieczenstwa i zdrowia mieszkancow ( w tym: wymiana instalacji elektrycznej );

3) kosztéw termorenowacji nieruchomosci;

4) prac zwigzanych z dostosowaniem nieruchomosci do nowych wymogoéw budowlano-
architektonicznych (np. zadaszenia balkon6w na ostatnich kondygnacjach, usuwanie azbe-
stu, itp.);

5) kosztéw modernizacji i wymiany dzwigéw osobowych.
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§12.

1. Kryterium przeznaczenia funduszu, o ktérym mowa w § 11

1) konieczno$é usuniecia skutkow klesk zywiotowych;

2) realizacja decyzji organéw panstwowych majacych na celu zapobiezenie zagrozeniu
zycia i zdrowia mieszkancow,

3) termorenowacja:
d) nadmierne zuzycie energii powstale w wyniku ponadnormatywnych strat ciepta,
e) stan techniczny nieruchomoscei,
f) rok budowy,
g) dokonczenie etapu docieplenia $cian zewngtrznych,
h) zadluzenia w oplatach za lokale.

4) remont i modernizacja urzadzen dzwigowych:
a) wymogi bezpieczenstwa uzytkowania dzwigu;
b) stan techniczny dzwigu (stopien zuzycia);
c) wiek (rok montazu);
d) termin i zakres ostatnio wykonanego remontu;
e) awaryjnosé (ilos¢ zglaszanych awarii i koszt napraw);
f) energochlonnos¢;
g) estetyka drzwi przystankowych i kabiny.

§ 13.

1. Wsparcie na remonty udzielane jest na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej, ktéra powinna
okreslac:
1) przeznaczenie Srodkow;,
2) wysokos¢ wsparcia;
3) okres zwrotu.

2. Rada Nadzorcza kicruje sie konieczno$cig wykonania remontéw, wysokoscig wsparcia do
udzialu wlasnego nieruchomosci w finansowaniu remontéw oraz czasookresem zwrotu.

3. Fundusz, o ktorym mowa w § 11, moze by¢ uruchomiony na wniosek Zarzadu Spotdzielni.
Whiosek ten powinien zawiera¢ zakres prac remontowych, przewidywany koszt prac remon

- towych i harmonogram zwrotu wsparcia.
Whiosek po opracowaniu, Zarzad skiada Radzie Nadzorczej w celu podjecia uchwaty.

4. Maksymalna kwota wsparcia nie moze przekracza¢ kwoty 3 krotnego rocznego odpisu na
fundusz remontowy danej nieruchomosci, a maksymalny okres zwrotu nie moze przekraczac

okresu 5 lat.

5. Wsparcie z funduszu przeznaczone na finansowanie kosztow remontow nieruchomosci nie

podlega oprocentowaniu.
§ 14.

O przyznaniu $rodkéw, o ktorych mowa w § 11, Zarzad Spoldzielni zawiadamia na pismie
wszystkich uzytkownikoéw lokali w nieruchomosci, dla ktérej zostato ono udzielone z in-
formacjg o:

1) wysokosci Srodkow;

2) przeznaczeniu srodkow;

3) sposobie i terminie jego udzielenia.
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3) sposobie i terminie jego udzielenia.
§ 13

1. W przypadku podziatu Spotdzielni oraz w razie wyodrebnienia wlasnosci wszystkich lokali
nieruchomosci, i przejscia pod regulacje przepiséw ustawy z dnia 24 czerwcal 994 roku

o wiasnosci lokali, niesplacona kwota, o ktérej mowa w § 11, staje si¢ natychmiast
wymagalna. Uprawnienie do zgdania jej calkowitego zwrotu przyshuguje Spotdzielni

z chwilg powstania nowego podmiotu.

2. W przypadkach:
1) zbycia lokalu, zobowigzanie zwrotu wsparcia staje sig natychmiast wymagalne, chyba.
ze nabywca przejmie zobowiazania zbywcy lokalu,
2) wygasniecia prawa do lokalu wskutek zgonu, zobowigzanie zwrotu wsparcia
przechodzi na spadkobiercow.

I11. Postanowienia koncowe

§ 16.

Postanowienia § 14 obowiazywa¢ bedg od czasu wprowadzenia nowelg ustawy o spotdziel-
niach mieszkaniowych obowiazku rozliczania wptywow i wydatkéw funduszu remontowe-
go odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

PRZEWOENICZACY
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