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Z okazji zblizajgeych cie
Qwigt Bozego Narodzenia
oraz Nowego Roku
— wezelkiej pomyélnoéei, pogody ducha
i todzinnej atmosfery
wezyetkim haczym Mieczkarcom

2yczg — Rada Nadzorcza i Zarzgd
Quwalekiej Spétdzielni Mieczkaniowej

BIALE CERTYFIKATY
DLA SSM

Suwalska Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Su-
watkach od wielu lat intensywnie realizuje prace
termomodernizacyjne w obrebie zarzadzanych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i ustu-
gowych. Naktady finansowe na samo docieplenie
$cian w biezgcym roku przekroczyty kwote 5 min zt.
Dotychczas roboty dociepleniowe finansowane
byty jedynie ze srodkdw wtasnych Spotdzielni uzy-
skanych w ramach odpisu na fundusz remontowy.
Spoétdzielnie mieszkaniowe byty systematycznie
pomijane przy rozdziale srodkéw pomocowych
Unii Europejskiej na ochrone srodowiska.
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Krzyzéwka Swigteczna

NOWELIZACJA USTAWY
O SPOLDZIELNIACH
MIESZKANIOWYCH

Zarzad Suwalskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Suwatkach informuje, ze z dniem 9 wrzes$nia 2017
roku weszta w zycie ustawa z dnia 20.07.2017 r.
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1596) nowelizujgca ustawe
o spotdzielniach mieszkaniowych, prawo spot-
dzielcze i kodeks cywilny.

Ustawa wprowadza szereg zmian, ktore Spot-
dzielnia uwzgledni w Statucie. Do czasu zareje-
strowania zmian, postanowienia dotychczaso-
wego Statutu pozostajg w mocy, jednak w razie
sprzecznosci miedzy postanowieniami Statutu
a trescig znowelizowanej ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych stosuje sie przepisy ustawy.

Cztonkostwo
Nowelizacja wprowadzita zmiany odnosnie
cztonkostwa w spétdzielniach. W mysl znowelizo-
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DODATEK
MIESZKANIOWY

Grupa 0s6b najubozszych, znajdujacych sie
w bardzo trudnej sytuacji materialnej i rodzin-
nej, moze korzystac¢ z pomocy finansowej Miasta
Suwatki w postaci dofinansowania do kosztow
utrzymania mieszkania.

Otrzymana kwota
Do wrzesnia br. Spoétdzielnia otrzymata na
rzecz swoich mieszkancéw z tytutu dodatkow
mieszkaniowych kwote 448 229 zi. Dodatek
mieszkaniowy pobierato przecietnie 367 rodzin.
Przecietny dodatek mieszkaniowy miesiecznie
wynidst okoto 136 zt.

Zasady przyznawania dodatkow
Dla osdéb, ktdre nie sg w stanie regulowac wy-
datkéw zwigzanych z utrzymaniem mieszkania,
przypominamy zasady przyznawania dodatkéw
mieszkaniowych.
Pomoc finansowa, o ktérej mowa w ustawie

z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach miesz-

kaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734 z pdzniejszymi

zmianami) przystuguje osobom, ktére mieszkaja

w lokalu spétdzielczym i spetniajg jednoczesnie

nastepujace kryteria:

e posiadajg tytut prawny do zajmowanego
mieszkania lub sg pozbawione tego tytutu, ale
oczekujg na przystugujacy im lokal socjalny;
dodatek przystuguje takze najemcy lub pod-
najemcy lokali mieszkalnych;

e $redni miesieczny dochdd brutto na jednego
cztonka gospodarstwa domowego uzyskany
w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku nie przekracza 175% najniz-
szej emerytury, tj. 1.750 zt (od 1 marca 2017 r.)

w gospodarstwie jednoosobowym i 125%
w przypadku gospodarstwa wieloosobowego,
tj. 1.250 zt (od 1 marca 2017 r.).

Kolejne kryterium to
maksymalna normatywna
powierzchnia uzytkowa lokalu:

liczba owierzchnia dozwolone przekrocze-
cztonkéw gosp. |F: ormatywna nie pow. normatywnej

domowego y (030%)

1 osoba 35 m? 45,50 m?

2 osoby 40 m? 52,00 m?

3 osoby 45 m? 58,50 m?

4 osoby 55 m?2 71,50 m?

5 0s6b 65 m? 84,50 m?

6 0s6b 70 m? 91,00 m?

Uwaga: na kazdg nastepng osobe powierzchnia
zwieksza sie 0 5 m?

O dodatek mieszkaniowy mogg ubiegac sie
rowniez osoby posiadajgce zadtuzenie w opta-
tach czynszowych po zawarciu ugody na ratalng
sptate zadtuzenia. Sprawy prowadzi — Dziat Win-
dykacji Czynszéw naszej Spoétdzielni w biurze przy
ul. Korczaka 2A, pokdj nr 13 (tel. 563 03 60 lub
563 03 61).

Szczegétowe informacje, a takze pomoc
w przygotowaniu wtasciwego wniosku, zain-
teresowane osoby uzyskajg pod wskazanym
wyzej adresem.

Opracowata: Elzbieta Polkowska

Wydawca: Suwalska Spotdzielnia Mieszkaniowa, ul. Korczaka 2 A, Suwalki, tel. 87 563 03 41. Redaguje zespot.
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Regulamin Obrad Walnego Zgromadzenia - ZMIANY

Walne Zgromadzenie Suwalskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej, obradujgce w czerwcu 2017 roku,
zatwierdzito zmiany w Regulaminie Obrad Walne-
go Zgromadzenia, realizujgc w ten sposdb wnioski
zgtoszone przez cztonkdw Spoétdzielni podczas ob-
rad Walnego Zgromadzenia w 2016 roku.

Najistotniejszg zmiang jest wprowadzenie za-
pisu dotyczgcego mozliwosci stosowania podczas
gtosowania elektronicznego systemu. Dotyczy to
zaréwno gtosowan przeprowadzanych w trybie
jawnym jak réwniez tajnym (wybory do Rady Nad-
zorczej, Rady Osiedla), co w znaczny sposdb upro-
$ci i skrdci czas gtosowan.

Ponadto uszczegdétowiono zapisy dotyczace:

e zasad przedktadania przez Zarzad projektow
uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw

Spétdzielni

e gtosowan nad wyborem prezydium i komisji

e zgtaszania wnioskow w sprawach formalnych

¢ informacji przedstawianych podczas Walnego
Zgromadzenia, dotyczgcych kandydatéw do
Rady Nadzorczej; cztonkowie Spétdzielni bedg
mogli zapozna¢ sie z oswiadczeniami kandy-
datéw na stronie internetowej Spétdzielni lub
w biurze SSM przed rozpoczeciem Walnego
Zgromadzenia. Oswiadczenia te zawiera¢ bedg
istotne informacje dotyczace kandydatéw do
Rady Nadzorcze;j.

Z petng trescig regulaminu mozna zapoznad
sie na stronie internetowej Spoétdzielni www.
ssm.suwalki.pl lub w siedzibie biura Zarzadu przy
ul. Korczaka 2A.

Sporzqdzita: Agnieszka Bogdanowicz
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BIALE CERTYFIKATY
DLA SSM

W 2016 roku pojawita sie mozliwo$¢ uzyskania
tzw. biatych certyfikatéow, czyli sSwiadectw efek-
tywnosci energetycznej. W Polsce system ten zo-
stat wprowadzony w 2011 roku w ramach ustawy
o efektywnosci energetycznej. Biate certyfikaty sg
dokumentem posiadajgcym charakter praw ma-
jatkowych i sg przedmiotem obrotu na Towarowej
Gietdzie Energii. Mozna je otrzymac za inwestycje
prowadzgce do oszczednosci energii i w ten spo-
sob odzyskaé¢ cze$é zainwestowanych srodkow
finansowych w te dziatania. Biate certyfikaty po-
twierdzajg zaoszczedzenie okreslonej ilosci ener-
gii w wyniku realizacji inwestycji stuzagcych popra-
wie efektywnosci energetycznej i s przyznawane
za przedsiewziecia, ktore zostaty zakonczone po
1 stycznia 2011 roku lub sg planowane do realiza-
cji. O inwestycjach w tym zakresie prowadzonych
przez naszg Spotdzielnie pisaliSmy wielokrotnie.
Przypomnijmy te dziatania, bo przyczynity sie one
do otrzymania przez SSM wspomnianych biatych
certyfikatow. Chodzi o takie zadania, jak:

e docieplenie $cian oraz stropodachéw budyn-
kow mieszkalnych i ustugowych

e wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

e modernizacja wymiennikowni i sieci cieptowni-
czych

e optymalizacja przesytu i rozliczen ciepta

e modernizacja o$wietlenia wewnetrznego i ze-
wnetrznego

e modernizacja dzwigdw transportu pionowego

(windy osobowe i towarowe).

Suwalska Spétdzielnia Mieszkaniowa w ra-
mach przetargu ogtoszonego przez Prezesa Urzedu
Regulacji Energetyki ztozyta dokumentacje do-
tyczaca zrealizowanych w latach 2011 - 2016
przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych. Wartos¢
przyznanych Spotdzielni swiadectw efektywnosci
energetycznej wyniosta tacznie okoto 2300 toe
(ton oleju ekwiwalentnego). W przysztym roku pla-
nowana jest sprzedaz uzyskanych biatych certyfika-
téw na Towarowej Gietdzie Energetyki. Uwzgled-
niajac ceny rynkowe jednostki ,toe”, przewiduje sie,
ze Spotdzielnia pozyska srodki finansowe w wy-
sokosci okoto 1,5 min zt. Stanowi¢ to bedzie okoto
5 proc. naktadéw poniesionych na termomoderni-
zacje budynkdéw w latach 2011 - 2016.

SSM planuje kolejne dziatania w celu pozyskania
innych zewnetrznych srodkdw na sfinansowanie
termomodernizacji budynkéw w zasobach SSM.

Sporzgdzita: Marta Lutyriska
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NOWELIZACJA USTAWY
O SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH

cigg dalszy ze str. 1

wanej ustawy cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje
z chwilg zawarcia umowy o ustanowienie spot-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego oraz z chwilg zawarcia umowy nabycia
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
a takze w innych przypadkach szczegétowo opisa-
nych w ustawie.

Cztonkami Spotdzielni s3 oboje matzonkowie,
jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie.

W przypadku spétdzielczego lokatorskiego pra-
wa do lokalu i spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu cztonkostwo powstaje z mocy
prawa i zgodnie ze zmienionymi przepisami nie
stosuje sie przepiséw ustawy Prawo spoétdzielcze
odnosnie sktadania deklaracji i wptat udziatéow
cztonkowskich oraz wpisowego.

Cztonkostwo w Spétdzielni mogg nabywac oso-
by, ktérym przystuguje odrebna wtasnos¢ lokalu,
przy czym cztonkostwo to mogg uzyska¢ oboje
matzonkowie pod warunkiem, ze prawo do miesz-
kania posiadajg wspdlnie. Odrebni wtasciciele
lokali chcac wstapi¢ w poczet cztonkéw Spot-
dzielni, moga ztozy¢ deklaracje cztonkowska, lecz
nie ponoszg zadnych kosztow z tym zwigzanych.
Osoby, ktore sg cztonkami Spétdzielni, deklaracji
na nowo sktadaé nie musza.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

Istotne zmiany wprowadzone znowelizowa-
ng ustawg dotyczg spotdzielczych lokatorskich
praw do lokali. Cztonkami sg oboje matzonkowie.
W przypadku $mierci jednego z matzonkéw, spot-
dzielcze lokatorskie prawo przypada drugiemu

matzonkowi (bez sktadania deklaracji). Przepis
nie narusza uprawnien spadkobiercow do dzie-
dziczenia wktadu, jednakze roszczenia odnosnie
wktadu majg umocowanie w prawie cywilnym
i nie moga by¢ dochodzone w postepowaniu
spotdzielczym.

Po ustaniu matzeAstwa wskutek rozwodu, byli
matzonkowie zawiadamiajg spotdzielnie, ktéremu
z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomie-
nia spoétdzielni, matzonkowie, ktérych matzenstwo
zostato rozwigzane, odpowiadajg solidarnie za
optaty zwigzane z posiadaniem prawa do lokalu.

Aktualnie obowigzujgce przepisy ustawy nie
dajg mozliwosci ubiegania sie przez osoby bliskie
o ustanowienie lokatorskiego prawa, dopdki pra-
wo do lokalu nie zostato wygaszone w nastepstwie
$Smierci badz przez sad. Do zachowania roszczen
przystugujgcych osobom bliskim w przypadku
wygasniecia prawa do lokalu konieczne jest zto-
zenie w terminie roku od daty wygasniecia prawa
deklaracji cztonkowskiej. W przypadku zgtoszenia
sie kilku uprawnionych, sad rozstrzyga odnosnie
wskazania osoby, na rzecz ktérej winno byé usta-
nowione spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

Wprowadzone znowelizowang ustawg zmiany
wymagajg uaktualnienia rejestru cztonkowskie-
go, dlatego prosimy o powiadamianie Spétdzielni
o przypadkach, gdzie zmienita sie sytuacja ro-
dzinna, zwtaszcza gdzie doszto do rozwodu lub
zgonu matzonka.

Zmiany moga by¢ zgtaszane w Dziale Lokalo-
wym w Biurze Spoétdzielni przy ul. Korczaka 2A
w pokoju Nr 15. Matgorzata Osyda

Niebilansowanie sie wody w zasebach SSM

Wspominalismy w Echu Spdtdzielni w 2016
roku, ze wszystkie budynki w zasobach SSM wy-
posazone sg w liczniki wody; tacznie jest zamonto-
wanych prawie 31 tys. sztuk wodomierzy indywi-
dualnych. Rozliczenie wody pomiedzy Spétdzielnia
a Dostawcy (Przedsiebiorstwem  Wodociggéw
i Kanalizacji w Suwatkach) prowadzone jest

w oparciu o wodomierze gtéwne (bedace wia-
snos$cig PWiK), natomiast uzytkownicy lokali roz-
liczajg sie ze Spoétdzielnia wg wodomierzy indy-
widualnych. Powstajgce réznice pomiedzy suma
rozliczen wg wodomierzy indywidualnych a roz-
liczeniem z wodomierza gtdwnego, nazywamy

H n
»stratami wody”. cigg dalszy str. obok

echo Spotdzielni

PROCEDURA ZWIAZANA Z UREGULOWANIEM STANU PRAWNEGO PO SMIERCI OSOBY,
KTOREJ PRZYStUGIWALO PRAWO DO LOKALU

Status lokalu Charakterystyka prawa

Postepowanie w celu uregulowania stanu prawnego

Spoétdzielcze Prawo niezbywalne (nie przechodzi

lokatorskie na spadkobiercéw).
prawo do Nie podlega egzekucji komorniczej.
mieszkania

W przypadku prawa przystugujgcego matzonkom, smier¢ jed-
nego z matzonkédw powoduje przejecie spoétdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu w catosci przez drugiego matzonka.

W przypadku, gdy prawo nalezato do jednej osoby — $mier¢
powoduje wygasniecie prawa. Osoby bliskie mogg w ciggu jedne-
go roku zgtaszac roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego loka-
torskiego prawa. W przypadku kilku zgtoszen sad wskazuje osobe
uprawniong do zawarcia umowy o ustanowieniu spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

Spoétdzielcze Ograniczone prawo rzeczowe.
wtasnoscio- Moze by¢ zabezpieczeniem kredy-
we prawo do | tow hipotecznych.

lokalu Prawo zbywalne, podlega spadko-
braniu. Moze by¢ przedmiotem egze-
kucji komornicze;j.

Prawo odreb- Prawo wtasnosci lokalu z udziatem
nej wiasnosci | w czesciach wspdlnych nieruchomosci
lokalu zabudowanej budynkiem.

Moze by¢ obcigzone przy zbywaniu
lokalu prawem dozywocia lub stuzebno-
$ci na rzecz osoby innej niz wtasciciel.

Moze by¢ zabezpieczeniem kredy-
téw hipotecznych.

Prawo zbywalne, podlega spadko-
braniu. Moze by¢ przedmiotem egze-
kucji komornicze;j.

Smier¢ wiasciciela lub wspétwiasciciela, ktéremu przystugiwa-
to prawo do lokalu, powoduje koniecznos¢ przeprowadzenia po-
stepowania spadkowego po zmartym.

Udziat w prawie po zmartym wspdétmatzonku nie przechodzi
w catosci na pozostajgcego przy zyciu (chyba ze osoba zmarta po-
zostawita testament z takim rozporzgdzeniem, co potwierdza sad
w postepowaniu spadkowym prowadzonym na wniosek spadko-
biercy).

Postepowanie spadkowe moze by¢ przeprowadzone w sadzie
na wniosek spadkobiercow lub w notariacie poprzez sporzadzenie
przez notariusza aktu poswiadczenia dziedziczenia przy udziale
wszystkich spadkobiercow.

Zardéwno spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jak i pra-
wo odrebnej wtasnosci lokalu moze by¢ przedmiotem wspotwia-
snosci utamkowe;.

Procedura przeprowadzania postepowania spadkowego jest
identyczna dla prawa odrebnej wtasnosci i spotdzielczego wtasno-
sciowego prawa do lokalu.

Objecie spadku powoduje koniecznos¢ rozliczenia sie z fiskusem

Ustawa z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od
spadkow i darowizn reguluje kwestie zwigzane
z opodatkowaniem lub zwolnieniami od podat-
kow od spadkdéw, w zaleznosci od stopnia pokre-
wienstwa spadkobiercow. Mozliwos¢ skorzystania
ze zwolnien od spadkéw uwarunkowana jest za-
wiadomieniem urzedu skarbowego w okreslonym
ustawg terminie.

Od 1 stycznia 2007 r. ustawowo zwolnione
z podatku od spadkdw i darowizn jest nabycie

wtasnosci praw majgtkowych przez najblizszych
cztonkdw rodziny, jezeli zostanie ono zgtoszone
wiasciwemu naczelnikowi urzedu skarbowego
w terminie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia
sie orzeczenia sgdu stwierdzajgcego nabycie spadku.
W przypadku osdb, ktére otrzymaty spadek
przed 1 stycznia 2007 r. (decyduje data Smierci),
zwolnienie od opodatkowania jest uzaleznione od

wartosci masy spadkowe;j.
Opracowata: Matgorzata Osyda

Przyczyny powstawania réznic

Podstawowg przyczyng powstawania réznic jest
klasa doktadnosci pomiarowej wodomierzy oraz
sposob ich montazu. Pomiar wielkoscifizycznejjest
obarczony btedem. Wodomierze, bez wzgledu na
producenta, majg tzw. dopuszczalny btgd wtasny.
W przypadku wodomierzy do zimnej wody jest to
plus minus 5 proc.

Rdéznice pomiedzy wskazaniami wodomierza
gtéwnego, a sumg wskazan wodomierzy indywi-

dualnych wystepujg zawsze i zostaty okreslone
odpowiednimi przepisami (rozp. Ministra Gospo-
darki z 23 X 2017 r. oraz w dyrektywa 2004/22/EC
Parlamentu Europejskiego i Rady Europy). W mysl
obowigzujgcych przepiséw odchylenie wskazan
wodomierzy do 10 proc. jest uznawane za zjawi-

sko mieszczgce sie w normie.
Sposdéb montazu wodomierza w wiekszosci
przypadkow stanowi o jego klasie metrologiczne;j.
cigg dalszy na str. 6
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Niebilansowanie sie wody

w zasobach SSM

Montaz w kazdej innej pozycji niz idealnym pozio-
mie (np. w pionie — jedyny sposéb montazu w zna-
czacej ilosci tazienek naszych zasobéw) powoduje
spadek doktadnosci jego odczytéw.

Zachowanie wymaganych warunkéw montazu,
jak na przyktad utrzymanie odpowiednich mini-
malnych odlegtosci przed i za wodomierzem, czyli
warunku, ze wzgleddéw technicznych, czestokroc
niemozliwego do spetnienia w naszej Spoétdzielni —
ma znaczgcy wptyw na doktadnos¢ pomiaru a tym
samym powstawanie réznic.

Brak mozliwosci réwnoczesnych odczytéw wo-
domierzy indywidualnych z wodomierzem gtéw-
nym zamontowanym w budynku (brak dostepu do
lokalu, brak mozliwosci odczytu zdalnego, sposéb
prowadzonych rozliczen itd.) zwieksza prawdopo-
dobienstwo i skale powstawania ewentualnych
réznic, ktére nazywamy niebilansowaniem sie
wody w nieruchomosciach budynkowych.

Odchylenie wskazan wodomierza gtéwnego
moze dac plus minus 10 proc. Odchylenia wska-
zan na wodomierzach indywidualnych to kolejne
plus minus 10 proc., co daje mozliwos¢ rozbiezno-
$ci nawet 20 proc. Jesli do tego dodamy kradzieze
wody (poprzez np. ,kropelkowanie” czy przykta-
danie magneséw do wodomierzy), ingerowanie
w wodomierze, brak jednoczesnos$ci odczytow
wodomierzy indywidualnych i wodomierza gtéw-
nego, brak mozliwosci technicznych do montazu
optymalnego — to wynik 30 proc. ,strat” moze
okaza¢ sie niejednokrotnie standardem.

Skala niebilansowania sie wody

W naszej Spotdzielni, dzieki wspdlnej pracy
i coraz wiekszej swiadomosci uzytkownikéw, ob-
serwujemy wyraznie tendencje malejgca ,strat na
wodzie”. Niebilansowanie sie wody w skali Spét-
dzielni na przestrzeni ostatnich 9 lat zmniejszyto
sie z 16 proc. strat w 2007 roku (560 tys. zt) do
ok. 7 proc. w 2016 roku (ponad 294 tys. zt). Pro-
gnozuje sie, ze w 2017 roku straty wyniosg ok.
330 tys. zt, co w ujeciu procentowym da wynik
ok. 7,5 proc. strat. W przefozeniu na nasze opta-
ty, przewidywana wysoko$é ,strat na wodzie”

w 2017 roku — to koszt ok. 0,06 zt /m? w comie-
siecznej naleznosci czynszowe;j.
Ten wynik nalezy uznac za zadowalajgcy.

Legalizacja wodomierzy

Istotnym warunkiem przy bilansie wody jest
utrzymanie dat legalizacji wodomierzy. W na-
szej Spotdzielni legalizacje wodomierzy przepro-
wadza sie poprzez ich wymiane na nowe. Okres
waznosci cechy legalizacyjnej wynosi 5 lat. Sred-
nio rocznie w zasobach catej Spétdzielni wymie-
nia sie ok. 5100 — 5500 wodomierzy. Koszt jed-
nego wodomierza $redniej klasy metrologicznej
to ok. 55 zt, radiowego z odczytem zdalnym —
ok. 130 zt, a wyzszej klasy metrologicznej — nawet
170 zt. Zakup wodomierza za 55 zt to oczywiscie
duza oszczedno$¢, jednak w pdzniejszym okresie
moze sie okazaé, ze powstanie dodatkowy koszt
w postaci wyzszych strat czy wiekszej ilosci awarii,
nie méwigc o koniecznosci wchodzenia do miesz-
kania przy kazdym odczycie.

Na poczatku przysztego roku przewiduje sie
wymiane legalizacyjng 3800 szt. wodomierzy.
W ok. 600 mieszkaniach swojg prace ,skoriczg”
wodomierze radiowe firmy Techem. Do mieszkan-
cow tych budynkdéw Spoétdzielnia wystgpita z an-
kietg wyrazenia swojej woli co do rodzaju wodo-
mierzy, jakie majg by¢ zamontowane. Ewentualny
wybdr wodomierzy z odczytem zdalnym obcigzy
fundusz remontowy budynkéw, w ktérych bedg
one montowane.

Reasumujac — nasi mieszkaicy powinni wie-
dzieé¢, ze koszt niebilansowania sie wody w nie-
ruchomosci jest wynikiem wielu sktadowych
i obcigza koszty eksploatacji i utrzymania lokali.
Wybdr rodzaju wodomierzy, sposdb ich odczytu,
kradziez wody, ingerowanie w wodomierze, prze-
ptywy minimalne w postaci zle dziatajgcej sptucz-
ki etc., skutkujg obcigzaniem danego budynku
coraz wiekszymi ,stratami wody” i dodatkowymi
kosztami, ktére w przysztosci mogg spowodowac
koniecznos$¢ zwiekszenia stawki za eksploatacje —
podwyzszenia wysokosSci optaty czynszowe;j.

Sporzqdzit: Grzegorz Karwel
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Zakonczenie przebudowy
ulicy Mtynarskiego

W 2013 roku Suwalska Spoétdzielnia Mieszka-
niowa zawarta ,Porozumienie” z Prezydentem
Miasta Suwatki, w ktédrym okreslono zasady przy-
gotowania i realizacji kompleksowej rozbudowy
ulicy Mtynarskiego. Zatozono trzy etapy realiza-
cji: | etap — odcinek od budynku Mtynarskiego 1
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do Nowomiejskiej 20, Il etap — od budynku przy
ul. Nowomiejskiej 20 do ulicy Oginiskiego, Il etap
— od ulicy Oginskiego do ulicy Chopina.

Koncepcja przebudowy | etapu opracowana
zostata staraniem i na koszt Spétdzielni. Okreslo-
no poszerzenie granicy pasa drogowego o ruchu
dwukierunkowym z chodnikami i zatokami par-
kingowymi po obu stronach ulicy.

Cata inwestycja realizowana byta w latach
2014 — 2017 na podstawie umoéw zawartych

pomiedzy Miastem Suwatki, Suwalskg Spdt-
dzielnig Mieszkaniowg oraz Przedsiebiorstwem
Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0. a Przedsie-
biorstwem REM-BUD Sp. z 0.0., ul. Sejnenska 57
w Suwatkach (I i Ill etap) i Przedsiebiorstwem
Gospodarki Komunalnej Sp. z o.0., Konstytucji
3 Maja 1A w Gotdapi (Il etap).

tacznie w trzech etapach wybudowano oko-
to 1.140 m.b. jezdni, 416 miejsc parkingowych,
w tym 33 dla oséb niepetnosprawnych oraz
6.500 m? chodnikéw za taczng kwote 4.470.000 zt
(w tym Spétdzielnia: 1.340.000 zt).

Przy zmodernizowanej ulicy Mtynarskiego
zlokalizowane sg 24 budynki z zasobdéw Spét-
dzielni, w ktérych mieszka prawie 3.300 osdb.

Opracowata: Agnieszka Adamczuk-Wielgat




Od 25 wrzes$nia 2017 roku obowigzuje w Spot-
dzielni nowy Regulamin uzywania lokali, terenéw
wspolnych i porzgdku domowego w miejsce uchy-
lonego Regulaminu uzywania lokali i porzadku
domowego w zasobach Suwalskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej.

Co sie zmienito?

Nowy regulamin zachowuje poprzednia tresc¢
merytoryczng zagadnied przy jednoczesnym
ich zaktualizowaniu i skroceniu, a takze przej-
rzystym sformutowaniu, miedzy innymi poprzez
wprowadzenie rozdziatéw i podrozdziatéw uta-
twiajgcych szybkie odnalezienie okreslonych
uregulowan.

Regulamin jest aktem prawa wewnetrznego
Spoétdzielni, ale réwniez spetnia role aktu wyko-

echo Spotdzielni

czystosci i porzadku (zaréwno na terenach jak
i w budynkach); monitoringu osiedlowego;

e zasady normujgce zamieszkiwanie: bezpieczen-
stwo w zakresie ppoz. i bhp; utrzymywanie ma-
tych zwierzagt domowych w lokalach; korzystanie
z ogrodkéw przydomowych, z pomieszczen pral-
ni i suszarni; nienaruszanie miru domowego;

e obowigzki uzytkownikéw lokali w zakresie:
eksploatacji lokali, napraw i konserwacji wypo-
sazenia, urzadzen, instalacji; przerébek, zabu-
dowy w lokalach; montazu wyposazenia dodat-
kowego (np. alarmy, anteny); zbiérki odpadéw
komunalnych i niekomunalnych; korzystania
z drog osiedlowych, parkingdw i miejsc posto-
jowych; utrzymania czystosci, porzadku oraz
zachowania podstawowych norm wspétistnie-
nia mieszkancow.

Zmiany w Regulaminie
uzywania lokali,
terenow wspolnych
i porzadku domowego

nawczego do obowigzujgcych ustaw. Obejmuje
swg trescig zakres spraw i wytycznych wynika-
jacych z obowigzujacych przepiséw prawa oraz
okresla zasady zgodnego wspdtistnienia w bu-
dynku wielorodzinnym. Uzasadnione jest wiec
stosowanie sie do zapisdw regulamindow we-
wnetrznych i przestrzeganie ustalonych w nich
regut, gdyz normalizujg one bezpieczenstwo
i porzgdek w naszym miejscu zamieszkania, oto-
czeniu oraz rozgraniczaja obowiazki i odpowie-
dzialnos$¢ wiascicieli (uzytkownikéw) lokali i Spot-
dzielni jako zarzadcy.

Najistotniejsze zapisy
W Regulaminie uzywania lokali, terenéw
wspdlnych i porzadku domowego sg zapisy
porzadkujgce:
e podstawowe obowigzki i odpowiedzialnosé
Spoétdzielni w zakresie: napraw, konserwacji
i eksploatacji lokali i budynkdéw; utrzymania

Czego beda dotyczy¢
nowe uregulowania?

W 2018 roku wejdg w zycie nowe uregulowania
prawne w zakresie: Prawa budowlanego; ochrony
danych osobowych; przepiséw dotyczacych in-
stalacji abonamentu rtv; miru domowego i oséb
przebywajacych w lokalu. Przetozy sie to na zapisy
w Regulaminie uzywania lokali, terendw wspél-
nych i porzadku domowego. Zachecamy Pan-
stwa do odwiedzania naszej strony internetowe;j:
www.ssm.suwalki.pl, gdyz jest to najszybsza moz-
liwos¢ uzyskania informacji.

Na stronie internetowej Spoétdzielni umieszcza-
ne sg wszystkie istotne wiadomosci, komunikaty
i wewnetrzne regulaminy (regulaminy sg dostep-
ne w zaktadce ,akty prawne”) obowigzujgce w Su-
walskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.

Sporzqdzita:
Wiestawa Krauze
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ZALEGLOSCI
W OPLATACH
EKSPLOATACYJNYCH

Opfaty za lokale mieszkalne zgodnie z §143 Sta-
tutu Suwalskiej Spétdzielni Mieszkaniowej powin-
ny by¢ uiszczone do konca kazdego miesigca.

Na koniec wrzesnia 2017 r. zadtuzenie z tytu-
tu optat eksploatacyjnych, kosztéw postepowan
sgdowych oraz odsetek z tytutu uzytkowania lo-
kali mieszkalnych w SSM wynosito 1.906.511 zi.
W tym samym okresie ub. roku zadtuzenie wyno-
sito 1.916.091 zt (zmniejszenie o0 9.580 zt).

Wskaznik zadtuzenia do miesiecznego nali-
czenia czynszu w roku biezgcym wynosi 53,10%,
w roku ubiegtym wynosit 54,4% i zmniejszyt sie
01,3%.

Przecietne zadtuzenie na jedno mieszkanie
w zasobach Spoétdzielni na dzien 30 wrzesnia 2017 r.
wynosito 213 zt i w poréwnaniu do analogiczne-
go okresu roku ubiegtego pozostato na podobnym
poziomie 214 z{.

Struktura rodzajowa zadtuzen lokali mieszkal-
nych w Spétdzielni wg stanu na koniec wrzesnia
br. przedstawiata sie nastepujgco:

Zalegtosci czynszowe

Odsetki od optat

i odsetki od naleznosci zasadzonych 87.453 zt
Koszty zasgdzone (sgdowe, komornicze) 69.361 zt
taczne zalegtosci 1.906.511 zt

1.749.697 zt

Procentowy wykaz zadtuzen czynszowych oraz
kosztéw sgdowych i odsetek przedstawia wykres:

3,64% 4.59%

m zadtuzenie czynszowe 91,77 %
_ m koszty sadowe 3,64 %

odsetki 4,59 %

91,77%

W Suwalskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w omawianym okresie byto 2.610 dfuznikdw,
stanowili oni 29,20 % ogdtu mieszkancow. Przy
tacznym zadtuzeniu w wysokosci 1.906.511 zt
srednie zadtuzenie na lokal mieszkalny wynosito
213 zt. Oto wykaz szczegdtowy:

e 1.528 dtuznikéw (58,6% ogotu dtuznikow) po-
siadato zalegtosci do 1 miesigca. Przy tgcznym
zadtuzeniu w wysokosci 264.752 zt srednie
zadtuzenie w tej kategorii wynosito 173 zt na
jednego dtuznika;

e 778 dtuznikéw (29,8% ogotu dtuznikdw) posia-
datfo zalegtosci od 1 do 3 miesiecy. Przy facz-
nym zadfuzeniu w wysokosci 560.082 zt Sred-
nie zadtuzenie w tej kategorii wynosito 720 zt
na jednego dtuznika;

e 139 dtuznikéw (5,3% ogotu dtuznikdw) posia-
datfo zalegtosci od 3 do 6 miesiecy. Przy facz-
nym zadfuzeniu w wysokosci 225.385 zt sSred-
nie zadtuzenie w tej kategorii wynosito 1.621 zt
na jednego dtuznika;

e 165 dtuznikéw (6,3% ogdétu dtuznikdéw) po-
siadato zalegtosci powyzej 6 miesiecy. Przy

tacznym zadtuzeniu w wysokosci 856.292 zt
Srednie zadtuzenie w tej kategorii przekracza-
0 5.190 zi.

Dziatania Spétdzielni
SSM  podejmuje szereg dziatan zmierzaja-
cych do sptaty zalegtosci przez osoby zalegajgce
z opfatami za zajmowane lokale. W okresie od
01.01.2017 r. do 30.09.2017 r. przeprowadzone
zostaty nastepujace dziatania.

w trybie
wewnatrzspoétdzielczym

e Wystano 823 wezwania do zaptaty na faczna
kwote 1.299.439 zt.

e Zawarto 7 ugdd na ratalng sptate zadtuzenia na
faczng kwote 32.608 zt.

¢ Rada Nadzorcza podjeta uchwate o wykresleniu
z rejestru cztonkdw Spétdzielni w stosunku do
jednej osoby. Walne Zgromadzenie utrzymato
w mocy uchwate Rady Nadzorcze;.

e Zapraszano na rozmowy z cztonkiem Rady Nad-
zorczej oraz Zarzadu dtuznikéw posiadajgcych
mieszkania wtasnos$ciowe i na prawie odreb-
nej wtasnosci oraz umieszczano na tablicach
ogtoszen w klatkach schodowych informacje
o zadtuzeniach w poszczegdlnych nieruchomo-
Sciach.

cigg dalszy na str. 10
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cigg dalszy ze str. 9 W trybie
egzekucji sgdowej i komorniczej

e Skierowano 76 wnioskéw do Sadu Rejonowe-
go w Suwatkach o wydanie nakazoéw zaptaty na
taczng kwote zadtuzenia 215 tys. zt.

e Wystgpiono z 37 wnioskami o egzekucje ko-
morniczg prawomocnych nakazéw zaptaty na
taczng kwote ponad 37 tys. zt.

e Sprzedano w drodze licytacji komorniczej dwie
nieruchomosci nalezgce do dtuznikdw.
Cztonkowie Spétdzielni, ktdrzy spetniajg wy-

mogi okre$lone ustawg z dnia 21 czerwca 2001 .

o dodatkach mieszkaniowych, mogg korzystac

z dofinansowania do kosztéw utrzymania miesz-

kania. Aby korzysta¢ z dodatku, nalezy posiadac

tytut prawny do zajmowanego lokalu, nie prze-
kracza¢ normatywnej powierzchni uzytkowej
lokalu oraz spetnia¢ kryteria dochodowe. Szcze-

echo Spotdzielni

dlu ,,Centrum” oraz w 15 budynkach na osiedlu
,Potnoc II”.

W roku 2017 wysoko$¢ normatywu miesiecz-
nych sptat kredytu mieszkaniowego wynosi
3,30 zt/m? powierzchni uzytkowej lokalu, tj. od
120 do 280 zt miesiecznie za lokal.

*

Zadtuzenie wobec Suwalskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej z tytutu kredytu i odsetek wg stanu
na dzien 30 wrzesnia 2017 r. wynosito 28.000 zt
i dotyczyto 65 lokali, z czego 90 % stanowity zale-
gtoscido 1 tys. zt, 5 % —od 1 do 2 tys. zt, pozostate
5 % — powyzej 2 tys. zf.

W analogicznym okresie roku 2016 zalegtos¢
z tytutu kredytu i odsetek wynosita 32.000 zt i do-
tyczyta 75 lokali, z czego wiekszos¢ (92 %) stano-
wita zalegtos¢ do 1 tys. zt, 6 % —od 1 do 2 tys. zt,
tylko 2 % — powyzej 2 tys. zt. Nastgpit wiec spadek

STAN ZADtUZENIA

gotowe informacje oraz pomoc w przygotowa-
niu wniosku kazda osoba zainteresowana uzyska
w Dziale Windykacji Spétdzielni przy ul. Korczaka 2 A.
Artykut na temat dodatkéw mieszkaniowych za-
mieszczamy na str. 2 w niniejszym numerze Echa
Spotdzielni.

Do 30 wrzesnia br. Suwalska Spétdzielnia
Mieszkaniowa w Suwatkach otrzymata z tytutu do-
datkow mieszkaniowych kwote 448.229 zt. Doda-
tek mieszkaniowy pobierato 367 rodzin — Srednio
okoto 136 zt na lokal.

ZALEGLOSCI Z TYTULU
KREDYTU | ODSETEK

Na koniec wrzesnia 2017 r. w zasobach Spot-
dzielni znajdowato sie 207 lokali mieszkalnych
obcigzonych kredytem i odsetkami sposrdod 788
lokali bedgcych w dacie wejscia w zycie ustawy
z dnia 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w spta-
cie niektérych kredytéw mieszkaniowych(...)
(Dz. U. z 2016 r. poz. 1779 z pdin. zm.), zwanej
dalej ,,Ustawg”.

W ciggu ponad 20 lat dziatania tej ustawy — cat-
kowitej sptaty zadtuzenia dokonato 581 mieszkan
(ok. 74 %). Obcigzone sptfatg kredytu i odsetek
mieszkania znajdujg sie w 3 budynkach na osie-

zadtuzenia o ok. 12 %, obejmujacy gtéwnie prze-
dziat do 1 tys. zt.

Spotdzielnia w stosunku do oséb obcigzonych
sptatg kredytu i odsetek prowadzi dziatania dwu-
kierunkowo:

e finansuje tymczasowo osoby zalegajgce
ze spfatg naleznej raty, odprowadzajgc jg

w catosci do banku;

e prowadzi dziatania windykacyjne zmierzajgce
do uregulowania zalegtosci.

Pozwala to na coroczne anulowanie opro-
centowania odsetek budzetowych i skorzystanie
z umorzenia naliczonych odsetek po 20 latach sys-
tematycznej i terminowej sptaty normatywu z art.
10a ust. 1 Ustawy, ktdre nastgpi dla 99 % lokali
w | kwartale 2018 roku.

W zwigzku z planowanym umorzeniem odsetek
w 2018 roku przewiduje sie zmniejszenie stanu
zadtuzenia z tytutu kredytu i odsetek wobec Spot-
dzielni, gdyz wiekszos$¢ z obecnych 207 mieszkan
uzyska mozliwos¢ zmiany spotdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu w odrebng wtasnos¢ bez
koniecznosci sptaty naliczonych odsetek od kredy-
tu mieszkaniowego.

Opracowaty:
Grazyna Sledz, Agnieszka Raczyta

echo Spotdzielni
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POTRZEBY REMONTOWE ORAZ ZALOZENIA
PLANU REMONTOW NA 2018 ROK

Finansowanie

Finansowanie remontéw realizowane jest
zbiorczo w skali funduszu remontowego za-
sobéw mieszkaniowych wedtug planéw rze-
czowo-finansowych uchwalanych przez Rade
Nadzorczg — zgodnie z ustawg o spétdzielniach
mieszkaniowych.

Nowela ustawy o spoétdzielniach mieszkanio-
wych, ktéra weszta w zycie 9 wrzesnia 2017 roku
zobowigzuje Zarzad Spoétdzielni do prowadzenia
odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencji
i rozliczenia wptywow i wydatkéw funduszu re-
montowego.

Ustalenie potrzeb remontowych
Przeglady nieruchomosci budynkowych i tere-
now wspdlnych odbyty sie w terminie od czerwca
do sierpnia br. Nastepnie sporzadzono protokoty,
ktére zgodnie z ustawg Prawo budowlane dota-
czono do ksigzek obiektow budowlanych.
Wartosc¢ prac, wynikajgca z przeprowadzonych
przeglagddw technicznych, oszacowana zostata na
kwote okoto 43.000.000 zt, w tym:
Osiedle ,,Centrum’ — 25.000.000 zt;
Osiedle,, Potnoc I’ — 11.000.000 zt;
Osiedle,, Potnoc II”” — 7.000.000 zt.
Dokumentacja z przegladdéw technicznych zo-
stata udostepniona cztonkom Spétdzielni. Wykaz
najpilniejszych prac wytozony byt do wgladu w po-
szczegblnych administracjach osiedlowych. Infor-
macja w tym przedmiocie wywieszona byta na klat-
kach schodowych we wrzesniu i pazdzierniku br.

Kryteria typowania robét do wykonania
Podstawg szacowania kosztow potrzeb remon-

towych wynikajgcych z przeglagdéw byty wskazni-

kowe jednostkowe ceny opracowane na podsta-

wie cen z przetargéw w 2017 roku w Suwalskiej

Spoétdzielni Mieszkaniowe;.

Przy typowaniu najpilniejszych potrzeb remon-
towych kierowano sie nastepujgcymi kryteriami:
e prace zmierzajace do poprawy izolacyjnosci

cieplnej budynkdw,

e kontynuowanie remontu wiatrotapdéw, dachéw
oraz malowania klatek schodowych,

* poprawa bezpieczeristwa zamieszkiwania obej-
mujgca m.in. remont instalacji elektrycznej
i remonty dzwigéw,

e modernizacja terenéw przeznaczonych do
wspolnego korzystania przez mieszkancow: re-
mont ciggdw pieszo-jezdnych, placéw zabaw
oraz renowacja zieleni.

Plan remontow zasobdw SSM na 2018 rok
a potrzeby remontowe wynikajace
z przegladéw technicznych

Zasada gospodarowania srodkami na remon-
ty polega¢ bedzie na réwnowazeniu wydatkéw
na remonty w poszczegdlnych nieruchomosciach
z wptywami z odpiséw na fundusz remontowy,
whnoszonymi przez poszczegdlnych uzytkownikéw
lokali w tych nieruchomosciach.

Planowane wptywy na finansowanie remon-
téw w 2018 roku wyniosa facznie okoto 8.300.000 zt.
Z bilansu srodkéw wynika, ze bedzie mozna zreali-
zowacé okoto 20 % stwierdzonych potrzeb remon-
towych.

Mozliwosci w zakresie finansowania remontéw
w 2018 roku w stosunku do potrzeb remontowych
przedstawia poniisza tabela oraz wykres na str. 12.

Osiedle Oszacowane potrzeby | Wptywy Srodkow z tytutu | % wptywdéw w stosunku
remontowe odpisu na remonty do potrzeb
»,Centrum” 25.000.000 zt 3.000.000 zt 12 %
»Pétnoc I” 11.000.000 zt 2.700.000 zt 25%
,Potnoc 11” 7.000.000 zt 2.600.000 zt 37 %
Razem 43.000.000 zt 8.300.000 zt 20 %
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Prace remontowe ujete w planie remontéw
na 2018 rok
Na podstawie przeprowadzonych przeglagdéw
technicznych ustalono potrzeby remontowe oraz
wytypowano najpilniejsze prace do realizacji w 2018
roku w ramach dostepnych srodkéw finansowych.

echo Spotdzielni

Plan remontéw na 2018 rok obejmuje gtéwnie:

e docieplenie scian budynkéw oraz remont pod-
tozy w mieszkaniach i na balkonach,

* malowanie klatek schodowych, remont ciggéw
pieszo-jezdnych, wymiana stolarki okiennej
i drzwiowej,

e kontynuacja prac zwigzanych z poprawg bez-
pieczeistwa zamieszkiwania (m.in. remont
instalacji elektrycznej, c.0., wod.-kan., remont
dzwigéw, likwidacja elementéw zawierajgcych
azbest).

Zadania zwigzane z poprawg komunikacji na
osiedlach beda rozpatrywane przy realizacji inwe-
stycji na 2018 rok — po okresleniu mozliwych zrédet
finansowania ze srodkéw wtasnych Spétdzielni.

Sporzqdzita: Marta Lutyriska

SWIATECZNA KRZYZOWKA

. Miasto, w ktérym zmart Sw. Mikofaj.
. Ze skrzydtami i aureols.

. Ozdoba na swigteczne drzewko.

. Niesli je Trzej Krélowie.

. Ktadziemy pod swigteczny obrus.

. W Wigilie suszone....

. Ciastka o korzennym smaku i zapachu.
. Ma imieniny w drugi dzier Swiat.
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9. Obowigzkowo na wigilijnym stole.

10. Drzewo iglaste, ktére najczesciej jest choinka.

11. Miasto narodzin Jezusa.

12. Spiewane w okresie Swigt Bozego Narodzenia:
koledyi ......

Litery z ponumerowanych pdl utworzg
HAStO KRZYZOWKI
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