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Pogodnych Swigqt Bozego Narodzenia
oraz pomysinego Nowego Roku
wszystkim naszym MieszRaricom
2yczq — Rada Nadzorcza i Zarzqd SSM
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ZMIANY STATUTY

Nowelizacja ustawy o spétdzielniach mieszkanio-
wych uchwalona przez Sejm 14 czerwca 2007 roku
w art. 9 nalozyla na spoéldzielnie obowigzek doko-
nania zmian statutéw w terminie do 30 listopada br.
i zgtoszenia ich do Krajowego Rejestru Sadowego
nie pézniej niz do dnia 30 grudnia br.

Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli Suwal-
skiej Spétdzielni Mieszkaniowej w dniu 29 listopa-
da 2007 roku uchwalitlo zmiany statutu SSM, dosto-
sowujac jego postanowienia do nowych ustawo-
wych uregulowan.

Ponizej oméwione zostaly najistotniejsze sposrod
tych zmian. Po ich zarejestrowaniu w KRS, pelen
tekst zostanie zamieszczony na stronie internetowej
Spoétdzielni oraz bedzie dostgpny w biurze SSM.

ORGANY SPOLDZIELNI

Najwyzszym organem Spéidzielni jest Walne
Zgromadzenie, czyli zebranie wszystkich cztonkéw,
przy czym, jesli liczba czlonkéw przekracza 500 (co
oczywiscie ma miejsce w naszej Spdtdzielni) — ob-
rady odbywajg si¢ w czgsciach; podziatu na czesci

dokonuje Rada Nadzorcza.
ciqg dalszy na str. 3

Pytanie do Prezesa

SYTUACJA FINANSOWA
SPOLDZIELNI

— Jak przy trwajgcych obecnie zmianach w spol-
dzielczosci mieszkaniowej w kraju ocenia Pan kon-
dycje finansowq naszej Spotdzielni?

— Rozumiem, ze w podtekscie zawarte jest pyta-
nie czy Spoéldzielni nie grozi upadios¢. Z calg pew-
noscig — nie. Sytuacja finansowo-ekonomiczna na-
szej Spoétdzielni od szeregu lat jest dobra i stabilna.
Potwierdzaja to coroczne badania sprawozdania fi-
nansowego przeprowadzane przez niezaleznych bie-
gtych. Majatek Spotdzielni jest w petni zabezpieczo-
ny posiadanymi funduszami wtasnymi.

Spétdzielnia nie korzysta oraz nie korzystata w
ostatnich latach z zadnych kredytéw bankowych,
zaréwno obrotowych jak tez inwestycyjnych. Ob-
stuguje jedynie, w imieniu czlonkdéw, kredyty za-
ciagniete przed 1992 rokiem na budownictwo miesz-
kaniowe.

Wszystkie wskazniki ekonomiczne Spétdzielni,
ktére stuza do okreslania biezacej kondycji finanso-
wej jako podmiotu gospodarczego bez wzgledu na
rodzaj prowadzonej dzialalnosci, utrzymuja si¢ na
wlasciwym poziomie. Najbardziej adekwatnym
miernikiem oceny kondycji ekonomiczno-finanso-
wej kazdej spéldzielni mieszkaniowej jest jej zdol-
nos¢ platnicza, traktowana jako zdolnos¢ do termi-
nowego regulowania zobowigzan, w szczegdlnosci
krétkoterminowych. Utrzymywanie od szeregu lat
niskiego poziomu zalegtosci, dzigki dobrej windy-
kacji pozwala naszej Spé6tdzielni na biezaco regulo-
waé wszystkie zobowigzania (wobec dostawcow i
ustugodawcow).

Dobra pltynnos¢ finansowa oraz wysoka zdolnos¢
platnicza nie tylko zapewnia i gwarantuje bezpie-
czenstwo Spoétdzielni i jej cztonkom, sprawia réw-
niez, ze kontrahenci postrzegajg ja jako wymagaja-

ciqg dalszy na str. 3
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Zmiany zasad rozliczania kosztow centralnego przygotowania cieptej wody

W zwiazku z wejSciem w zycie ustawy z dnia 14
czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz zmianie niektérych innych
ustaw ( Dz.U. z 2007 r. Nr 125 poz. 873), od stycz-
nia 2008 roku zmienia si¢ spos6b rozliczania kosztu
centralnego przygotowania ciepltej wody.

Rozliczenie kosztéw centralnego przygotowania cie-
ptej wody bedzie wykonywane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci. Cena za | m3 podgrzania wody na dany
okres rozliczeniowy ustalana bedzie na podstawie kosztu
centralnego przygotowania cieptej wody za poprzedni
okres rozliczeniowy w nieruchomosci oraz zuzycia
wody wg wskazain wodomierzy indywidualnych w tej
nieruchomosci. Okresem rozliczeniowym bedzie rok
kalendarzowy. Po zakoriczeniu okresu rozliczeniowe-

go nastagpi wyliczenie réznicy pomigdzy poniesionymi
kosztami podgrzania wody w danej nieruchomosci, a
whniesionymi przez mieszkaicoOw tej nieruchomosci
przedptatami na poczet podgrzania wody. Wyliczona
réznica bedzie uwzgledniana przy ustalaniu ceny pod-
grzania wody na nastgpny okres rozliczeniowy.
Przyjecie powyzszego sposobu rozliczania kosz-
tow centralnego przygotowania cieptej wody ozna-
cza koniecznos$¢ ustalenia przedptat na pokrycie pod-
grzania wody w nowej wysokosci, odpowiadajace;j
kosztom podgrzania wody w poszczegdlnych budyn-
kach. Odczyty wodomierzy bedg odbywaly si¢ tak
jak do tej pory — co trzy miesigce i na dotychczas
obowigzujacych zasadach.
kierownik dziatu GZM Wiestawa Krauze

Zmiana optat z tytutu wywozu
i utylizacji odpaddow
oraz utrzymania porzadku na osiedlach

Prezydent Miasta dziatajgc z upowaznienia Rady Miejskiej, re-
alizujac ustawe o gospodarce komunalnej i w oparciu o rozporza-
dzenie Rady Ministréw z dnia 6 czerwca 2007 roku w sprawie
oplat za korzystanie ze srodowiska, zmienia od 1 stycznia 2008
roku optaty za sktadowanie i unieszkodliwianie odpadéw komu-
nalnych. Cena przyjecia odpadéw komunalnych do odzysku i uty-
lizacji wzrosnie o 16,3 %, tj. o 15 zl / tong.

W naszej Spéidzielni roczny koszt przekazania do utylizacji
odpadéw komunalnych niesegregowanych wzrosnie o ok. 170 tys.
zl i szacuje si¢, ze bedzie wynosit ok. 660 tys. zt za samg utyliza-
cje¢ 6200 ton (bez kosztéw wywozu), gdyz tyle ton rocznie $mieci
bytowych wywozonych jest z terendw Spéidzielni. Obnizenie kosz-
tow utylizacji jest mozliwe wylacznie poprzez segregacje odpa-
déw, dlatego tez jest to zalezne przede wszystkim od samych miesz-
karficow. W kazdej altanie wystawione sg odpowiednie pojemniki i
nalezy z nich systematycznie korzysta¢. Ponadto, z uwagi na zmiang
od 1 stycznia 2008 roku dotychczas obowigzujacego minimalne-
go wynagrodzenia z kwoty 996 zt do 1126 zi, wzrosng réwniez
koszty wywozu odpad6éw i sprzatania terenéw. Powyzsze czynni-
ki, niezalezne od Spéidzielni, skutkowaé beda zmiang stawek z
tytutu utrzymania porzadku w 2008 roku, a ich skala oraz termin
wprowadzenia zaleze¢ bedzie od wyniku bilansowego za 2007 rok.

Zarzqd SSM

Strona internetowa Spoltdzielni

www.ssm.suwalki.pl

Trwaja prace nad rozbudowaniem
strony internetowej Spdétdzielni, tak aby
mozna bylo zamiesci¢ na niej mozli-
wie najwiecej informacji. Docelowo
znajda si¢ na niej dokumenty, o kto-
rych mowa w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych. Z uwagi na fakt, iz
na tej stronie zawarte bedg informacje
przeznaczone wylgcznie do wiadomo-
$ci naszych mieszkaincow, dostep do
nich odbywac si¢ bedzie na takich sa-
mych zasadach jak w systemie elektro-
nicznego dostepu do konta czynszowe-
go — EKONTO. Zasada ta zacznie obo-
wigzywaé po zakorczeniu prac nad
rozbudowg strony internetowe;j.

Wszystkich zainteresowanych doste-
pem do konta rozliczeniowego zapra-
szamy do rejestracji dokonywanej w
biurze Spétdzielni przy ul Korczaka 2A
(sala obstugi, stanowisko nr 2).

insp. ds. informat. — koordynator
zespotu Mariusz Koncewicz

Wydawca: Suwalska Spétdzielnia Mieszkaniowa, ul. Korczaka 2A, tel. 087 563-03-41. Redaguje zespot.
Skiad i tamanie: PHU Procesor, tel. 087 565-05-36. Druk: PPUH CARO, Suwalki, ul. Szpitalna 43, tel. 087 567-56-68




echo Spdtdzielni

SYTUACJA FINANSOWA SPOLDZIELNI

ciqg dalszy ze str. 1

cego, acz solidnego platnika, co pozwala w przepro-
wadzanych przez Spoéidzielnie przetargach na remon-
ty, konserwacje czy inwestycje uzyskiwac stosunko-
wo niskie ceny ustug, korzystne warunki gwarancji,
a takze wymagac i egzekwowac terminowos¢ $wiad-
czenia ustug.

Osiggane z najmu lokali dochody, srednio w okre-
sie pieciu lat po ok. 2 mln zt rocznie, Spétdzielnia w
calosci przeznaczala na dofinansowania eksploata-
cji biezacej lokali mieszkalnych, funduszu remonto-
wego oraz dziatalnosci spoleczno-wychowawczej.

Ponadto fundusz remontowy Spéidzielnia zasilata
srodkami pochodzgcymi: z podzialu nadwyzki bilan-
sowej (tacznie od 2000 roku na kwotg ok. 1,4 min
z1), z inwestycji finansowych, czyli z dochodéw z
lokat oraz z bonéw i obligacji skarbowych (1acznie
od 2000 roku na kwotg ok. 4,3 mln z}), z przeksztat-
cen praw do lokali (tacznie od 2000 roku na kwote
ok. 4,7 mln zl).

Musimy jednak pamietaé, ze zmiany w zasadach
przeksztalcania prawa do lokalu spowodujg, iz fun-
dusz remontowy nie bedzie juz wspomagany Ssrod-
kami z tego tytutu.

ZMIANY STATUTU

ciqg dalszy ze str. 1

Zasady obradowania Walnego Zgromadzenia:

e 0 czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgro-
madzenia zawiadamia si¢ na piSmie wszystkich czton-
kéw co najmniej na 21 dni przed terminem obrad
pierwszej czeSci Walnego Zgromadzenia,

e projekty uchwatl mogg zgtasza¢ wszyscy cztonko-
wie, a takze Rada Nadzorcza i Zarzad Spétdzielni.
Projekt takiej uchwaty musi zosta¢ zgtoszony do
Spoétdzielni najpéZniej na 15 dni przed obradami
pierwszej czeSci Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaty zglaszanej przez cztonkéw musi by¢ poparty
przez co najmniej 10 cztonkéw,

e poprawki do projektéw uchwatl moga by¢ zgtasza-
ne najpézniej na 3 dni przed obradami pierwszej czg-
$ci Walnego Zgromadzenia,

e uchwala Walnego Zgromadzenia jest prawomoc-
na, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich
czesci Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opo-
wiedziata si¢ wiekszos¢ ogdlnej liczby czlonkéw
uczestniczgcych we wszystkich czgsciach Walnego
Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza — organ nadzorczo-kontrolny
sktadajacy si¢ z 13 cztonkéw, przy czym kandyda-
tury na czlonkéw Rady Nadzorczej poddawane sg
pod glosowanie wszystkich czesci Walnego Zgroma-
dzenia:

e podzial mandatéw w Radzie na poszczegdlne osie-
dla dokonywany jest proporcjonalnie do liczby za-
mieszkatych cztonkéw,

e kadencja Rady trwa 3 lata — nie dotyczy to kaden-
cji obecnie trwajacej, mozna by¢ czlonkiem Rady nie
dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje, ponownie
mozna kandydowac po przerwie trwajacej co najmniej
jedng kadencje,

e czlonkom Rady za udzial w posiedzeniach przy-
stuguje wynagrodzenie wyplacane w formie miesigcz-
nego ryczattu w wysokosci: przewodniczacy 35%,
a cztonkowie Rady 30% minimalnego wynagrodze-
nia za prace. Wynagrodzenie w ww. wysokosci przy-
stuguje bez wzgledu na liczbe posiedzen,, wynagro-
dzenie nie przystuguje za miesigc, w ktérym nie od-
bylo si¢ posiedzenia Rady Nadzorczej,

e czlonkami Rady Nadzorczej nie moga by¢ pracow-
nicy Spétdzielni jak tez osoby prowadzace konku-
rencyjng dziatalnos¢ wobec Spoéidzielni.

Rada Osiedla — organ opiniodawczy powolywa-
ny w kazdym osiedlu, sktadajacy si¢ z 6 czlonkéw:
e czlonkom Rady za udzial w posiedzeniach przy-
stuguje wynagrodzenie wyplacane w formie miesigcz-
nego ryczattu w wysokosci: przewodniczacy 15%,
a cztonkowie Rady 12% minimalnego wynagrodze-
nia za prace. Wynagrodzenie w ww. wysokosci przy-
stuguje bez wzgledu na liczbe posiedzen,, wynagro-
dzenie nie przystuguje za miesigc, w ktérym nie od-
bylo si¢ posiedzenie Rady Osiedla,

1 cztonkami Rady Osiedla nie moga by¢ pracownicy
Spoétdzielni.

Likwidacji ulegaja zebrania grup czlonkowskich,
kompetencje organéw Spétdzielni (Walnego Zgro-
madzenia, Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz Rad
Osiedli) nie ulegajg zmianie.

PRAWA CZELONKOW
Katalog praw czlonkéw zostat rozszerzony o:

e prawo do otrzymania w spos6b wskazany w statu-

cie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad

Walnego Zgromadzenia,

e prawo do zaznajomienia si¢ z protokdtami obrad

organéw Spoéldzielni oraz otrzymywania kopii tych
ciqg dalszy na str. 4-5



protokotéw, z wyjatkiem indywidualnych spraw
cztonkéw,

e prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia
z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa lub
statutu,

e prawo otrzymania odpisu obowigzujgcego statutu
1 regulaminéw,

e prawo przegladania rejestru czltonkéw,

e prawo zaznajomienia si¢ z rocznymi sprawozda-
niami finansowymi i umowami zawieranymi przez
Spéidzielni¢ z osobami trzecimi oraz otrzymania
kopii tych dokumentéw,

e prawo zaznajomienia si¢ z protokotem lustracji oraz
wnioskami polustracyjnymi i informacjg o ich reali-
zacji oraz otrzymywania kopii tych dokumentéw,

e prawo zapoznania si¢ z uchwalami organéw Spoét-
dzielni oraz otrzymywania kopii tych dokumentéw,
z wyjatkiem spraw indywidualnych cztonkéw,

e prawo odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrz-
spéldzielczym od uchwatl podjetych przez organy
Spotdzielni w sprawach okreslonych w statucie,

e prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysoko-
$ci optat.

Koszty sporzadzenia kopii dokumentéw, za wy-
jatkiem kopii statutu i regulaminéw, ponosi cztonek
wystepujacy o te odpisy. Spdtdzielnia moze odmoé-
wi¢ czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z oso-
bami trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb
lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecz-
nych z interesem Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spot-
dzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wy-
razona na piSmie. Cztonek, ktéremu odméwiono
wgladu do uméw zawieranych przez Spétdzielni¢ z
osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu re-
jestrowego o zobowigzanie Spoétdzielni do udostgp-
nienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozy¢ w termi-
nie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisem-
nej odmowy.

Szczegbtowe zasady udostgpniania cztonkom do-
kumentéw okresla Rada Nadzorcza.

TYTULY PRAWNE DO LOKALI
MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH

Zmiany wprowadzone zaréwno ustawg jak i sta-
tutem Spétdzielni nie dotycza mieszkan juz uzytko-
wanych. Obecnie w Spéldzielni cztonkom moga
przystugiwaé nastepujgce rodzaje prawa do lokalu:
e spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkal-
nego,
e spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu (za-
réwno mieszkalnego jak i uzytkowego, a takze gara-
Zu oraz miejsca w garazu wielostanowiskowym),
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e prawo odrgbnej wilasnosci lokalu (mieszkalnego i

uzytkowego),

e najem lokalu (mieszkalnego i uzytkowego).
Spoétdzielnia nie bedzie juz budowaé nowych

mieszkan na warunkach spétdzielczego wiasnoscio-

wego prawa do lokalu.

ZASADY PRZEKSZTALCANIA PRAWA
DO LOKALU W ODREBNA WEASNOSC

Warunkiem przeksztatcenia lokatorskiego prawa
do lokalu w prawo odrebnej wilasnosci lokalu w na-
szej Spotdzielni jest:

e sptata nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub
dotacji w czesci przypadajacej na dany lokal,

o sptata wszelkich zadtuzedn w optatach za posiada-
ne w Spoétdzielni lokale,

e pokrycie kosztéw wykupu gruntu w udziale przy-
padajacym na lokal oraz kosztu innych zaswiadczen
(wydawanych przez inne organy) niezbg¢dnych do
sporzgdzenia aktu notarialnego.

Warunkiem przeksztalcenia wlasnosciowego pra-

wa do lokalu w prawo odr¢gbnej wiasnosci lokalu jest:
o sptata wszelkich zadtuzen w optatach za posiada-
ne w Spoétdzielni lokale,
e pokrycie kosztéw wykupu gruntu w udziale przy-
padajacym na lokal oraz kosztu innych zaswiadczen
(wydawanych przez inne organy) a niezbg¢dnych do
sporzgdzenia aktu notarialnego.

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci no-
tarialnych dokonywanych przy zawieraniu umowy
przeniesienia wilasnosci lokalu oraz koszty sgdowe
w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg
czlonka Spoéidzielni lub osobe, na rzecz ktérej doko-
nywane jest przeniesienie wlasnosci lokalu.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW
EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI

Do tej pory koszty eksploatacji i utrzymania nie-
ruchomosci, za wyjatkiem kosztéw centralnego
ogrzewania, rozliczane bylty w skali catej Spétdziel-
ni. Zgodnie z wprowadzonymi zmianami:

o koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci roz-
liczane bedg odrebnie dla kazdego budynku,

e réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania
danego budynku a przychodami z optat wnoszonych
przez uzytkownikéw lokali w tym budynku, zwigk-
sza¢ bedzie odpowiednio przychody lub koszty eks-
ploatacji i utrzymania w roku nastepnym,

e koszty eksploatacji i utrzymania terenéw wspol-
nych w poszczegdlnych osiedlach rozliczane beda
proporcjonalnie na wszystkie budynki (lokale) w
danym osiedlu.
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ZASADY TWORZENIA
I GOSPODAROWANIA FUNDUSZEM
REMONTOWYM SPOLDZIELNI
Zgodnie ze statutem Spdtdzielni:

e finansowanie remontéw realizowane be¢dzie
zbiorczo w skali funduszu remontowego zaso-
béw mieszkaniowych wedlug planéw rzeczowo-
-finansowych uchwalanych przez Rade Nad-
70rcza,

e obowigzek Swiadczenia na fundusz remonto-
wy dotyczy czionkéw Spéidzielni, wiascicieli lo-
kali niebedacych cztonkami Spétdzielni oraz os6éb
niebgdacych cztonkami Spoétdzielni, ktérym przy-
stuguja spétdzielcze wilasnosciowe prawa do lo-
kali; obowigzek ten obejmuje réwniez osoby, kto-
re przeksztalcily lokatorskie prawo na wtasno-
Sciowe po 23 kwietnia 2001 roku,

e Spoéldzielnia prowadzi wyodrgbniong dla kaz-
dej nieruchomosci ewidencje wpltywéw i wydat-
kéw funduszu remontowego w kolejnych latach,
e szczegbtowe zasady gospodarowania Srodka-
mi na remonty okresla regulamin uchwalony
przez Rad¢ Nadzorczg przy zachowaniu zasady
rownowazenia wydatkdw na remonty w poszcze-
g6lnych nieruchomosciach, ponoszonych z od-
piséw na fundusz remontowy wnoszonych przez
uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach.

ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI
PRZEZ SPOLDZIELNIE
Podstawowe postanowienia ustawy i statutu w
tym zakresie sg nastgpujace:
e Spétdzielnia ma obowigzek zarzadzania (admi-
nistrowania) nieruchomosciami stanowigcymi jej
mienie lub nabyte na podstawie ustawy (statutu)
mienie jej cztonkdow,
e wickszos¢ wiasdcicieli lokali w budynku, obli-
czana wg wielkosci udzialéw w nieruchomosci
wspélnej, moze podjaé uchwale, ze w zakresie
ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nierucho-
moscig wspolng bedg mialy zastosowanie prze-
pisy ustawy o wtasnosci lokali, taka uchwala nie
narusza jednak przystugujacych czlonkom spét-
dzielni spéidzielczych praw do lokali,
e jezeli w okreslonym budynku zostata wyod-
rebniona witasnos¢ wszystkich lokali, po wyod-
rebnieniu wiasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢
przepisy ustawy o wiasnosci lokali, niezaleznie
od pozostawania przez wtascicieli czlonkami sp6t-
dzielni.
opracowata:
Z-ca Prezesa Zarzqdu ds. ekonomicznych
Helena Jabtoriska

Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli
Suwalskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

29 listopada br. odbyto si¢ Nadzwyczajne Zebranie
Przedstawicieli SSM, ktore:

e dokonalo zmian statutu Spéidzielni zgodnie z nowe-
lizacjg ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych,

e dokonato zmian w regulaminie Rady Nadzorczej,
dostosowujac jego postanowienia do zmienionego
statutu,

e uchwalito regulamin Walnego Zgromadzenie, ktére
bedzie obradowato wg nowych zasad okreslonych w
statucie Spéidzielni,

e podjeto uchwale w sprawie rozliczenia kwot wptaco-
nych z tytulu przeksztalcenia lokatorskiego prawa do
lokalu na wtasnosciowe prawo do lokalu lub prze-
niesienia po tym dniu wilasnosci lokalu na rzecz czton-
ka Spétdzielni.

Zmiany statutu zostaly juz omdéwione w biezgcym
numerze biuletynu, natomiast teksty nowo uchwalonych
regulaminéw beda zamieszczone na stronie interneto-
wej SSM. Ponizej publikujemy tekst uchwaty:

UCHWALA Nr 2/2007
Nadzwyczajnego Zebrania Przedstawicieli
Suwalskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach
z dnia 29 listopada 2007 roku

Dzialajac na podstawie art. 6 ust. 2 ustawy z dnia 14 czerwca
2007 roku o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
oraz § 21 ust. 1 pkt 2 statutu Spétdzielni, Nadzwyczajne Zebra-
nie Przedstawicieli Suwalskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w
Suwatkach majac na uwadze stanowisko zebran grup czlonkow-
skich, uchwala co nastgpuje:

§1

Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli Suwalskiej Sp6t-
dzielni Mieszkaniowej nie wyraza zgody na rozliczenie przez
Zarzad SSM kwot wplaconych z tytutu przeksztalcenia po 23
kwietnia 2001 roku lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-
go na wlasnosciowe prawo do lokalu lub przeniesienia po tym
dniu wiasnosci lokalu na cztonka, ktéremu przystugiwato loka-
torskie prawo do lokalu mieszkalnego, w ten sposéb, ze kwoty
te bylyby wpisane na poczet wplat na fundusz remontowy przy-
padajacych od tych oséb.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spétdzielni.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Zebrania:
Zbigniew Makarewicz

Przewodniczqcy Zebrania:
Andrzej Chuchnowski

Za uchwalg gltosowalo 67 przedstawicieli,
przeciw — 1 przedstawiciel
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Nowe zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

Jedng z najistotniejszych zmian
w ustawie o spéldzielniach miesz-
kaniowych jest wprowadzenie za-
sady odrgbnego rozliczania kazdej
nieruchomosci (budynku). Spét-
dzielnia ma obowigzek prowadze-
nia odrgbnej ewidencji kosztéw i
przychodéw dla kazdej nierucho-
mosci (budynku). W praktyce
oznacza to, ze:

e koszty utrzymania poszczeg6l-
nych nieruchomosci muszg by¢ sfi-
nansowane optatami wnoszonymi
przez uzytkownikéw lokali w da-
nym budynku,

e obcigzenie poszczegdlnych bu-
dynkéw kosztami eksploatacji i
utrzymania bedzie zréznicowane
w zaleznosci od faktycznie ponie-
sionych kosztow.

Na rok 2008 zostang sporzadzo-
ne, odrebnie dla kazdej nierucho-
mosci (budynku), plany rzeczowo-
-finansowe. Oplaty uzytkownikéw
lokali na pokrycie kosztéw eksplo-
atacji i utrzymania nieruchomosci
beda miaty charakter zaliczkowy,
a ich rozliczenie nastapi po zakon-

czeniu roku obrachunkowego.

Wynik rozliczenia zostanie
uwzgledniony w kalkulacji stawek
optat na kolejny rok.

Podstawe ustalenia wysokosci
oplat stanowi¢ beda:

e koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz koszty dostawy
medi6w okreslone w planach
uchwalonych przez Rad¢ Nad-
70rcza,

e zasady rozliczania kosztow i
ustalania optat okreslone w regu-
laminie uchwalonym przez Rade¢
Nadzorczg.

Najmniejsze zr6znicowanie oplat
wystgpi w takich pozycjach, jak:
eksploatacja podstawowa, utrzy-
manie terenéw do wspodlnego ko-
rzystania w osiedlu, podatek od nie-
ruchomosci, konserwacja instalacji
domofonowej, gazowej, pakiet
podstawowy programéw TV.

Wieksze zr6znicowanie stawek
oplat wystapi w pozycjach: dZwi-
gi osobowe, podgrzanie wody.

Zwigzane jest to ze znacznym
zréznicowaniem kosztow napraw

dZwigéw w poszczegdlnych nie-
ruchomosciach. Natomiast zrézni-
cowanie stawek optlat z tytutu pod-
grzania wody wynika z wielkoSci
kosztéw ponoszonych na pod-
grzanie wody w poszczegblnych
nieruchomosciach.

Zasady gospodarowania Srod-
kami na remonty oméwione zosta-
ty na str. 7 biuletynu.

%

W 2008 roku w poszczeg6lnych
administracjach osiedlowych zo-
stang utworzone stanowiska ds.
ekonomicznych, ktérych zada-
niem bedzie migdzy innymi udzie-
lanie cztonkom petnej informacji
o kosztach i przychodach poszcze-
g6lnych nieruchomosci (budyn-
kéw), a przede wszystkim:

e realizacji planu remontéw,
o kosztéw c.o. i podgrzania wody,
e ewentualnych strat wody,
e zaleglosci czynszowych,
e utrzymania terendw wspdélnych
(itp.).

inspektor ds. ekonomicznych

Wiestawa Tomczak

Rozliczenie kosztow energii cieplnej za sezon grzewczy 2006/2007

Rozliczenie kosztéw energii cieplnej zuzytej na
potrzeby centralnego ogrzewania za okres rozlicze-
niowy 2006/2007 sporzadzone zostato przez dwie
firmy rozliczeniowe. Firma Ista Polska w Warszawie
wykonata rozliczenie osiedla Centrum i Péinoc I,
natomiast firma Techem Techniki Pomiarowe w Po-
znaniu rozliczyla osiedle Péinoc II. Prace te wyko-
nano w terminie — na podstawie uméw zawartych z
firmami rozliczeniowymi i zgodnie z obowigzujagcym
»Regulaminem rozliczania kosztéw ciepta dostarczo-
nego do celéw centralnego ogrzewania i centralne-
go przygotowania cieptej wody w zasobach Suwal-
skiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach”. Roz-
liczenia dokonano w 8935 mieszkaniach, w tym
wedlug licznikéw ciepta i podzielnikéw kosztéw c.o.
w 8885 mieszkaniach, co stanowi 99,5%.

Koszty ogrzewania w zasobach SSM w sezonie
2006/2007 wyniosty 8.921 tys. zt i byly nizsze o 16%

w poréwnaniu do poprzedniego sezonu. Sredni koszt
ogrzewania w zasobach SSM w okresie rozliczenio-
wym 2006/2007 wyni6st 1,57 zl/mkw. p.u., natomiast
w poprzednim okresie rozliczeniowym 1,88 zi/mkw.
p.u. Na zmniejszenie kosztéw ogrzewania wplyneta
tagodniejsza zima, jak ré6wniez wykonywane przez
Spétdzielni¢ prace termorenowacyjne.

W roku 2006 wykonano nastg¢pujace prace:

e docieplono Sciany zewnetrzne o pow. ponad 27 tys.
mkw., koszt rob6t wynidst 3.842 tys. zl,

e wymieniono stolarke okienng w ilosci 1628 szt.,
kwota dofinansowania wyniosta 893 tys. zi,

e wybudowano wiatrotapy w ilosci 6 szt., wartos¢
robét — 102 tys. zi.

Prace te sg kontynuowane réwniez w roku bieza-
cym, a ponadto realizowane sg: docieplenia stropo-
dachéw i wymiana drzwi do klatek schodowych.

ciqg dalszy na str. obok
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Zgodnie z ,,Regulaminem rozliczania kosztéw cie-
pta...” indywidualne rozliczenia kosztéw centralne-
go ogrzewania zostaly przekazane mieszkaicom do
konca paZdziernika br., dostarczano je do mieszkan,
a w przypadkach, gdzie nie bylo to mozliwe — prze-
stano pocztg.

Wzorem lat ubiegtych, w paZdzierniku przedsta-
wiciele firm rozliczeniowych udzielali mieszkaficom
wyjasnieft dotyczacych rozliczert indywidualnych
kosztéw c.o. Nalezy podkresli¢, ze wiedza oséb ko-

rzystajacych z tego sposobu rozliczenia centralnego
ogrzewania jest coraz wigksza, o czym Swiadczy
mata ilos¢ przypadkéw wymagajacych wyjasnienia
zasad a takze z kazdym rokiem malejaca ilos¢ rekla-
macji. Za okres rozliczeniowy 2006/2007 wptynety
do Spétdzielni 33 reklamacje dotyczace rozliczenia
kosztéw c.o., z tego 5 reklamacji wymagato konsul-
tacji z firmami rozliczeniowymi, pozostate — jedynie
szerszego wyjasnienia rozliczenia.

kierownik dziatu GZM Wiestawa Krauze

PLAN REMONTOW NA 2008 ROK

FINANSOWANIE
REMONTOW

Zgodnie z ustawg o spotdziel-
niach mieszkaniowych, finanso-
wanie remontéw realizowane jest
w ramach funduszu remontowego
zasobOw mieszkaniowych.

Przyjete na 2008 rok zalozenia
w zakresie finansowania remontéw
zakladajg pozostawienie na nie-
zmienionym poziomie stawki od-
pisu na fundusz remontowy, ktéra
nadal wynosi¢ bedzie 0,85 zl/mkw.
p.u. lokali mieszkalnych miesigcz-
nie, z czego 0,20 z/mkw. p.u.
przeznaczone zostanie na dofinan-
sowanie kosztéw wymiany stolar-
ki okienne;j.

Obowiazek swiadczenia na fun-
dusz remontowy dotyczy czionkéw
Spétdzielni, wiascicieli lokali nie
bedacych cztonkami Spéidzielni
oraz os6b nie bedacych cztonkami,
ktérym przystuguja spétdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali.
Nadzwyczajne Zebranie Przedsta-
wicieli w dniu 29 listopada 2007
roku podjeto uchwale, zgodnie z
ktérg cztonkowie, ktérzy prze-
ksztalcili po 23 kwietnia 2001 roku
lokatorskie prawo do lokalu na pra-
wo wlasnosciowe nie zostang zwol-
nieni z obowigzku swiadczenia na
fundusz remontowy (tres¢ uchwa-
ty na str. 5 biuletynu).

Jak co roku wplywy na remon-

ty w roku 2008 zostang zwigkszo-
ne o czg$¢ nadwyzki bilansowej za
rok 2007, a takze o srodki wlasne
z dzialalno$ci gospodarczej Spot-
dzielni. Szacuje si¢, ze dodatkowe
srodki na remonty w roku 2008
wypracowane przez Spoltdzielni¢
wyniosg okoto 2,6 mln zi.

KRYTERIA TYPOWANIA
PRAC DO WYKONANIA

Przy typowaniu najpilniejszych
prac remontowych przyjeto naste-
pujace kryteria:

budynki mieszkalne

e roboty zwigzane z bezpie-
czefistwem zamieszkiwania, w
tym: wymiana pionéw elektrycz-
nych do tablic gtéwnych, wymia-
na pokry¢ dachowych, moderniza-
cja instalacji elektrycznych w piw-
nicach, likwidacja elementéw za-
wierajgcych azbest, przygotowa-
nie dokumentacji technicznej do
modernizacji instalacji ppoz. w bu-
dynkach wysokich;

e modernizacja i prace remon-
towe obiektéw, a przede wszyst-
kim: kontynuowanie prac zmierza-
jacych do poprawy izolacyjnosci
cieplnej budynkéw (docieplenie
Scian zewnetrznych oraz stropoda-
chéw), wymiana stolarki zewnetrz-
nej, malowanie klatek schodo-
wych, dokoniczenie wymiany
skrzynek pocztowych, wymiana

wodomierzy z ich legalizacja;

e roboty remontowe zglaszane
przez mieszkaincé6w, m.in.: napra-
wa podlozy w mieszkaniach i na
balkonach, poprawa wentylacji,
montaz czujnikéw ruchu;

tereny osiedlowe przeznaczo-
ne do wspélnego korzystania
przez mieszkancow
e remonty drég, chodnikéw i par-

kingéw,

e modernizacja placéw zabaw,

e remonty i przebudowy altan
$Smietnikowych,

e renowacja zieleni z jej uzupelnie-
niem.

USTALENIE POTRZEB
REMONTOWYCH

W czerwcu 2007 roku zostaty
powolane zespoty, ktére przepro-
wadzily, przy udziale przedstawi-
cieli Rad Osiedlowych, coroczne
przeglady techniczne budynkéw w
poszczegbdlnych administracjach
osiedlowych. Z przegladéw spo-
rzadzono protokoty, ktére zgodnie
z ustawg ,,Prawo budowlane” do-
taczono do ksigzek obiektéw bu-
dowlanych. Ogdélng wartos¢ robot
do pilnego wykonania wynikajg-
cych z przeprowadzonych przegla-
déw w administracjach osiedlo-
wych oszacowano na ponad 17
mln zl, co obrazuje (w rozbiciu na
osiedla) tabela na str. 8.
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Lp. Wyszczegodlnienie Osiedle Osiedle Osiedle Razem
Centrum Poéinoc 1 Poélnoc 11
1. Prace remontowe — 3.250.000 zt | 5.830.000 zt | 5.400.000 zt | 14.480.000 zt
nieruchomosci (budynki)
2. Prace remontowe — 1.580.000 zt |  940.000 zt 580.000 zt 3.100.000 zt
tereny wspolne
Ogoblem 4.830.000 zt | 6.770.000 zt | 5.980.000 zt | 17.580.000 zt

PLAN REMONTOW
W ZASOBACH SSM

Zrédta finansowania prac re-
montowych w najblizszym roku
okreslono na kwot¢ 7,8 min zt, w
tym srodki gromadzone na fundu-
szu remontowym z wplat miesz-
karicow w kwocie 5,2 mln zt i Srod-
ki wlasne Spétdzielni w kwocie 2,6
mln zi.

Zasada gospodarowania srodka-
mi na remonty polega¢ bedzie na
réwnowazeniu wydatkéw na re-
monty w poszczegdlnych nieru-
chomosciach budynkowych z
wplywami wnoszonymi przez
mieszkancéw poszczegdlnych bu-
dynkéw. Przeprowadzona analiza
1 poréwnanie wydatkéw na remon-
ty w poszczegdlnych budynkach
z wplywami wnoszonymi przez
mieszkancéw w ostatnich latach
wykazata w niektérych z nich brak
zrownowazenia tych kwot.

W latach 2008 — 2010 nastapi
wyréwnanie wpltywow i wydatkow
poprzez przeznaczenie na potrze-
by tych budynkéw srodkéw wy-
pracowanych przez SSM.

Odnoszgc si¢ do potrzeb finan-
sowych wynikajacych z przegla-
déw zasoboéw Spoéldzielni, zgroma-
dzone Srodki pozwalajg na zaspo-
kojenie potrzeb remontowych na
poziomie 44%. Od 1 stycznia 2008
roku plan remontéw sporzadzany
bedzie oddzielnie na kazdg nieru-
chomos$¢ budynkowg. W planie
tym okreSlone bedg Zrédta finan-
sowania remontéw, planowane
wydatki i zakres rzeczowy prac.

Projekt planu remontowego na
rok 2008 w zasobach Suwalskiej

Spétdzielni Mieszkaniowej zakta-
da realizacj¢ nastepujgcych zadan:
e docieplenia $cian zewnetrznych
i stropodachéw budynkéw — kwota
1,3 mln zt (17% ogétu naktadéw);
e wymiana pokry¢ dachowych —
kwota 1,03 mln zt (13% ogétu na-
kiadow);

e wymiana stolarki okiennej —
kwota 1,34 min zt (17% og6tu na-
kiadow);

e wymiana wodomierzy z ich le-
galizacjg — kwota 370 tys. zt (5%
og6tu naktadéw);

e remont instalacji elektrycznej,
centralnego ogrzewania i cieplej
wody — kwota 760 tys. zt (10%
ogétu naktadow);

e malowanie klatek schodowych —
kwota 380 tys. zt (5% ogdétu na-
kiadow);

e inne prace remontowe (likwida-
cja elementéw zawierajacych
azbest, wymiana skrzynek poczto-

wych, naprawa podltozy, przygo-
towanie dokumentacji technicz-
nej) — kwota 1,6 mln zt (20% og6-
hu naktadéw);

e prace remontowe na terenach
wspOlnych (parkingi, chodniki,
altany) — kwota 1,02 mln zt (13%
ogétu naktadéw).

Wykonawcy na roboty ujete w
planie remontéw wylaniani bedg
poprzez ogtaszane przetargi pu-
bliczne, zgodnie z regulaminem
obowigzujacym w Spéldzielni.
Wskazaé rdwniez nalezy na po-
garszajace si¢ warunki prowadze-
nia prac remontowych, co spowo-
dowane jest przede wszystkim ro-
sngcymi cenami materialéw bu-
dowlanych i wzrostem cen robo-
cizny, to z kolei jest skutkiem nie-
doboru fachowcéw na naszym
rynku.

Zarzgd Suwalskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej

ne pakiety programowe.

KOMUNIKAT

Od stycznia 2008 roku w zasobach Suwalskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej rozpocznie dziatalno$¢ dwoch niezaleznych od
siebie operatorow telewizji kablowe;.

W zwigzku z powyzszym Spétdzielnia nie bedzie juz posred-
niczy¢ w dostarczaniu programéw pakietu podstawowego i tym
samym nie bedzie pobiera¢ optat z tego tytutu. Mieszkancy Spot-
dzielni wedtug wlasnego uznania beda mogli wybraé¢ Operatora,
z ktérym zdecydujg sie zawrze¢ umowe na dostarczanie sygna-
tu telewizyjnego droga kablowg na dowolnie przez siebie wybra-

Szczegotowe informacje w tym zakresie przekazane zostang
wszystkim mieszkarncom odrebnym pismem.

Suwalskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

Zarzad
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Czy nadal istnieje tzw. mieszkanie wtasnosciowe?

Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu budzi obec-
nie wiele emocji i nieporozumien, o czym $wiadczy szereg
pytan czlonkéw kierowanych do Spétdzielni. Odpowiedzi
na najistotniejsze z nich podajemy ponizej.

Co sig zmienito w przepisach dotyczqcych miesz-
karn wtasnosciowych?

Nowelizacja ustawy o spétdzielniach mieszkanio-
wych uchwalona 14 czerwca 2007 roku nie wpro-
wadzita zadnych zmian dotyczacych posiadanych
przez czlonkéw mieszkan wiasnosciowych lub wta-
snosciowych lokali uzytkowych. Oznacza to, ze spot-
dzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest nadal
obowiazujgcym tytutem prawnym do lokalu.

Nowelizacja wprowadzila jedynie zasadg, ze nie
mogg by¢ ustanawiane nowe spéldzielcze wlasnoscio-
we prawa do lokalu, czyli: nie bedg juz budowane
nowe mieszkania na warunkach wiasnosciowego pra-

e osoba posiadajgca spéldzielcze wltasnosciowe
prawo do lokalu moze w kazdej chwili wystapi¢ do
Wydziatu Ksigg Wieczystych Sagdu Rejonowego z
wnioskiem o zalozenie ksiggi wieczystej dla tego lo-
kalu (do sprzedazy, darowizny lub zamiany lokalu
nie jest wymagane przez notariusza posiadanie ksig-
gi wieczystej);

e lokal wtasnosciowy (tak jak i odrgbna wtasnos¢
lokalu) moze by¢ przedmiotem zastawu (hipoteki) —
w takiej sytuacji nalezy zalozy¢ ksiege wieczystg dla
lokalu;

e lokal wtasnosciowy (tak jak i odrgbna wtasnos¢
lokalu) przechodzi na spadkobiercéw, czyli moze by¢
objety testamentem lub w przypadku braku testamen-
tu dziedziczony jest na zasadach ogdlnych;

e lokal wtasnosciowy (tak jak i odrgbna wtasnos¢
lokalu) podlega egzekucji — wg zasad okreslonych
przepisami o egzekucji z nieruchomosci;

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

wa do lokalu, a lokatorskie prawa do lokalu nie bgdg
przeksztalcane na spétdzielcze wiasnosciowe prawa
do lokalu. Nadal jednak w prywatnym obrocie mozna
zaréwno sprzeda¢ jak i kupi¢ mieszkanie wtasnoscio-
we na dotychczas obowigzujacych zasadach.

Jakie uprawnienia wynikajq z posiadania lokalu
wlasnosciowego?

W tym zakresie rowniez nic si¢ nie zmienito, dla
przypomnienia podaj¢ podstawowe prawa posiada-
cza mieszkania wlasnosciowego (spdtdzielczego wia-
snosciowego prawa do lokalu):

e lokal wtasnosciowy (tak jak i odrgbna wtasnos¢é
lokalu) nalezy do obojga malzonkéw i jest przed-
miotem wspdlnosci ustawowej matzonkéw bez
wzgledu na to, ktére z malzonkéw jest czlonkiem
spotdzielni; wszelkie decyzje w zakresie rozporza-
dzania takim lokalem wymagaja wspdlnego dziata-
nia obojga malzonkdéw; zasada ta nie dotyczy sytu-
acji, kiedy lokal zostal nabyty przed zawarciem
zwigzku malzeniskiego i jest majatkiem osobistym
jednego z matzonkdéw;

e lokal wtasnosciowy (tak jak i odrgbna wtasnos¢é
lokalu) jest zbywalny, czyli moze zosta¢ bez zgody
Spétdzielni sprzedany, darowany, zamieniony; umo-
wa sprzedazy, darowizny czy tez zamiany musi zo-
sta¢ sporzadzona przez notariusza (akt notarialny);

e osoba posiadajgca lokal wlasnosciowy (jak row-
niez prawo odrebnej wtasnosci lokalu) nie musi by¢
czlonkiem spétdzielni.

Co stanie si¢ 7 lokalem wiasnosciowym w przy-
padku upadtosci bqd? likwidacji spotdzielni?

Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych przewi-
duje catkowita ochrong oséb posiadajacych spét-
dzielcze wilasnosciowe (badZ lokatorskie) prawo do
lokalu. Nie ma takiej mozliwosci, ze w zwiagzku z
upadtoscig lub likwidacjg spétdzielni czionek utraci
prawo do lokalu.

Art. 17" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
stanowi, ze:

e jezeli budynku nie przejmie inna spétdzielnia,
to spoidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu prze-
ksztalca sie (z mocy ustawy) w prawo odrebnej wia-
snosci lokalu,

e jezeli natomiast budynek przejmie inna spétdziel-
nia, osoba ktérej przystugiwalo spétdzielcze prawo
do lokalu w spéidzielni zlikwidowanej, zachowuje
to prawo i stuzy jej roszczenie o przyjecie w poczet
czlonkéw w nowej spétdzielni.

Co stanie si¢ 7 mieszkaniami w sytuacji, kiedy spot-
dzielnia , sprzeda budynek”?

Nie ma zadnej mozliwosci, aby spéldzielnia zbyta

ciqg dalszy na str. 10
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budynek mieszkalny bez zgody mieszkaricow. Na-
lezy pamigtaé, ze zbycie jakiejkolwiek nieruchomo-
Sci stanowigcej wlasnosé spéldzielni wymaga zgody
Walnego Zgromadzenia. Jest ona wymagana nawet
przy zamianie gruntéw z Gming lub sprzedazy dzia-
tek pod garazami. Doniesienia mediéw o sprzedazy
budynkéw mieszkalnych osobom prywatnym dotycza
budynkéw zaktadowych, na przejecie ktérych nie
wyrazita zgody Gmina.

Czy jest obowiqzek przeksztatcenia posiadanego
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w
prawo odrebnej wlasnosci lokalu, w jakim terminie
nalezy dokonac przeksztatcenia i jaki jest koszt ta-
kiego przeksztatcenia?

Nie ma takiego obowigzku i nie istnieje zaden ter-
min, w jakim nalezatoby tego dokona¢. Zaden prze-
pis nie moze zmusi¢ osoby posiadajacej takie prawo
do jego przeksztalcenia i poniesienia kosztéw z tym
zwigzanych.

Koszt przeksztalcenia nie jest ustalany przez sp6t-
dzielni¢ i nie jest od niej zalezny, a jego wysokos¢
sklada si¢ z kilku elementéw:

e koszt wypisu z ewidencji gruntéw to kwota 12
ztotych, przy czym spéldzielnia zatatwia to we wla-
snym zakresie, dgzac do tego, aby na podstawie jed-
nego wypisu mozna byto sporzadzi¢ kilka aktow
notarialnych, co obniza koszt ponoszony przez czion-
ka do 5 ztotych,

e koszt wykupu gruntu na wlasnos¢ w udziale
przypadajagcym na dany lokal (w zaleznosci od wiel-
kosci budynku i dziatki a takze wysokosci udziatu)
waha si¢ w granicach 10 — 20 zlotych,

e wynagrodzenie notariusza to 1/4 obowigzujace-
go minimalnego wynagrodzenia za prace + 22% po-
datku VAT (minimalne wynagrodzenie za prac¢ usta-
lane jest na podstawie ustawy z dnia 10 paZdziernika
2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace),
a do 31.12.2007 roku jest to kwota: 936 x 1/4, tj.
X 25% = 234 zt + 51,48 z1 (VAT),

e koszt 5 wypiséw z aktu notarialnego ustalanego
przez kancelari¢ notarialng na podstawie rozporza-
dzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca
2004 roku + 22% podatku VAT od tej kwoty — wg
stanu na 30.11.2007 r. jest to kwota 244 ztotych,

e oplata sagdowa (w tym za zalozenie ksiggi wie-
czystej 1 wpis do ksiggi) ustalana na podstawie ustawy
z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sagdowych — wg
stanu na 01.12.2007 roku jest to kwota 360 ztotych.

Oplaty z tytuléw wymienionych w pkt 1 i 2 opta-
ca si¢ przelewem dostarczonym przez spoéidzielnig,
natomiast optaty wymienione w pkt 3, 4 i 5 uiszcza
si¢ w kancelarii notarialne;j.

echo Spdtdzielni

Uwaga: czlonkowie przeksztalcajacy lokatorskie
prawo do lokalu w odrgbng wtasnos¢ ponosza
takie same koszty, a ponadto sptacajag nominalng
kwote umorzenia kredytu.

Czy od 1 stycznia 2008 roku przy przeksztatcaniu
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w pra-
wo odrebnej wtasnosci lokalu obowigzywac bedzie
7% podatku VAT?

Odpowiadajac na to pytanie, nalezy postuzyc si¢
uregulowaniami ustawy o podatku od towaréw i ustug
z dnia 11 marca 2004 roku, rozrézniajagc dwie zasad-
nicze kwestie wprowadzone ustawg, czyli:

e jakich sytuacji dotyczy¢ bedzie obowigzek za-
platy po 1 stycznia 2008 roku 7% podatku VAT od
przeniesienia na rzecz czlonka spétdzielni wtasno-
$ci lokalu mieszkalnego, a w jakich sytuacjach
przeniesienie witasnosci lokalu jest zwolnione od
podatku,

e co jest podstawg opodatkowania.

Ot6z 7% podatku VAT nie zaptaca osoby prze-
ksztalcajace spoétdzielcze lokatorskie prawo do loka-
lu, jezeli:

e ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego pra-
wa do lokalu mieszkalnego (przydziat lub umowa)
oraz jego zasiedlenie nastgpitlo przed dniem 1 maja
2004 roku,

e ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego pra-
wa do lokalu nastgpito po 1 maja 2004 roku, ale lo-
kal znajduje si¢ w budynku co najmniej 5-letnim i
byt juz wczesniej zasiedlony,

e ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego pra-
wa do lokalu nastgpito po 1 maja 2004 roku, ale prze-
niesienie na wlasnos¢ nastapi po uptywie 5 lat od
wybudowania lokalu i jego zasiedlenia.

Zasady tu omOwione dotyczg réwniez spoéidziel-
czego wlasnosciowego prawa do lokalu, a ponadto
nalezy pamigtaé, ze osoby posiadajace spéidzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu wniosty peten wy-
magany wkiad budowlany (koszt budowy lokalu) —
czyli przy przenoszeniu lokalu na odrgbng wtasnosé
nie uzupetniajg wktadu, nie ma wigec podstawy do
naliczenia podatku VAT.

Suwalska Spétdzielnia Mieszkaniowa zaprzestata
budowy mieszkai na warunkach lokatorskiego pra-
wa do lokalu na poczatku lat dziewiecdziesiatych,
nie ma wiec w naszych zasobach mieszkan lokator-
skich wybudowanych po 1 maja 2004 roku.

opracowata:
z-ca Prezesa Zarzgqdu ds. ekonomicznych
Helena Jabtoriska
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Zgodnie z regulaminem konkursu zamieszczamy na str. 12 fotografie zwycieskich ogréd-
kow i balkonéw z kazdej Administracji Osiedla.

Konkors rezshrzyonicty

W roku biezgcym podobnie jak w latach ubiegltych
odbyt sie konkurs na najpiekniejszy balkon, ogrédek
przydomowy i najpigkniejszg loggi¢. Komisje kon-
kursowe z kazdej Administracji Osiedlowej w opar-
ciu o zapisy ,,Regulaminu przeprowadzania konkur-
sow na ogrddki przydomowe, balkony i loggie w
Osiedlach SSM” oraz na podstawie kart zgloszen
mieszkaicéw, dokonaly oceny w dwéch kategoriach:
ogrédek przydomowy, balkon i loggia i wylonily ni-
zej wymienionych laureatow.

OSIEDLE CENTRUM

ogrédki przydomowe:

I miejsce Daniela Mieczkowska — Noniewicza 38C/68
II miejsce Barbara Grzeda — Korczaka 6/12

III miejsce Jadwiga Interewicz — Noniewicza 38C/54

balkony 1 loggie:

I miejsce Jadwiga Interewicz — Noniewicza 38C/54
II miejsce Petronela Kaminska — Dwernickiego 8A/34
IIT miejsce Wanda Matczak — M. Konopnickiej 2B/15

OSIEDLE POLNOC 1

ogrédki przydomowe:

I miejsce Mieczysltaw Anzulewicz — Klonowa 43A/14
II miejsce Jerzy Syberyjski — Mtynarskiego 14/1

IIT miejsce Alicja Wikarska — Nowomiejska 12/3
Dodatkowo wyréznienia otrzymali: Irena i Franciszek
Kolenkiewicz — Nowomiejska 14A/73 oraz Halina
Cieslukowska — Moniuszki 5/21

balkony 1 loggie:

I miejsce Tadeusz Charmuszko — Klonowa 8/11

II miejsce Barbara T. Sobolewska — Kasztanowa 9/32
III miejsce Maria Sobolewska —Mtynarskiego 4/13
Wyréznienia: Romuald Rudowicz — Putaskiego 56/40
oraz Halina Zlotnik — Klonowa 8/3

OSIEDLE POLNOC 11

ogrédki przydomowe:
I miejsce Barbara Piasecka-Sowul
— Putaskiego 81A/26
II miejsce Genowefa Stachulec — Paca 3/1

balkony 1 loggie:
I miejsce Regina Brzozowska — Paca 3A/23

II miejsce Henryk Wilczewski — Kowalskiego 6/48
III miejsce Krystyna Puza — Kowalskiego 16/23
Wyréznienie: Anna Puchlowska — Paca 3A/1

Milosnicy roslin wiedzg najlepiej, ze na wyglad
upraw kwiatowych w ogrédku, na balkonie czy log-
gii wplywa wiele czynnikéw: okresy kwitnienia, kom-
pozycje, ré6znorodnos¢ roslin, ich nastonecznienie,
aura, a nawet okres, w ktéorym dokonywana jest oce-
na. Termin przegladu obowigzujacy w naszej Spét-
dzielni od 15 lipca do 15 sierpnia wypada w okresie,
w ktérym czes¢ roslin przestata juz kwitna¢, a nastgp-
ne — jesienne — jeszcze nie rozpoczely kwitnienia. Dla-
tego wszystkim mieszkaincom podejmujacym naj-
mniejszy nawet wysilek upiekszania otoczenia nalezg
si¢ szczegblne podzigkowania i stowa uznania za za-
angazowanie.

Zarzqd Suwalskiej
Spdtdzielni Mieszkaniowej

APEL O WYMIANE
DOWODOW OSOBISTYCH

Urzad Miejski w Suwatkach apeluje do
mieszkancow Suwatk, ktérzy jeszcze nie wy-
mienili starych dowodéw osobistych (zielonych
ksigzeczek) na nowe dowody plastikowe, aby
nie zwlekali ze ztozeniem wniosku na ostatnig
chwile. Tylko do 31 marca 2008 roku mozna
bowiem postugiwac sie starym dowodem oso-
bistym w celu poswiadczenia tozsamosci i
obywatelstwa polskiego.

Whioski o nowe dowody osobiste nalezy
sktadac do 31 grudnia 2007 roku w Urzedzie
Miejskim w Suwatkach, pokdj nr 23. Doktadng
informacje w sprawie wymiany dowodéw oso-
bistych mozna uzyskaé¢ pod nr tel. 562-90-23
lub 562-80-21 oraz na stronie internetowej
Urzedu Miejskiego w Suwatkach w Biuletynie
Informacji Publiczne;.

Sekretarz Miasta
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Ogrodek Danieli Mieczkowskiej przy ul. Noniewicza 38C/68

Balkon Jadwigi Interewicz przy ul. Noniewicza 38C/54

Ogroédek Mieczystawa Anzulewicza przy ul. Klonowej 43A/14

Balkon Tadeusza Charmuszki przy ul. Klonowej 8/11

Ogroédek Barbary Piaseckiej-Sowul przy Putaskiego 81A/26

Balkon Reginy Brzozowskiej przy ul. Paca 3A/23



