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PLAN REMONTOW
W ZASOBACH SSM NA 2011 ROXK

Finansowanie

Remonty w Suwalskiej Spétdzielni Mieszkanio-
wej finansowane sg w ramach funduszu remonto-
wego dla zasobéw mieszkaniowych oraz w ramach
dzialalnosci remontowej dla lokali uzytkowych na
podstawie planéw rzeczowo-finansowych uchwala-
nych przez Rade Nadzorcza.

Obowigzek swiadczenia na remonty, zgodnie z
ustawg o spoéldzielniach mieszkaniowych, dotyczy
czlonkéw Spoétdzielni, wlascicieli lokali nie beda-
cych cztonkami Spétdzielni oraz oséb nie bedacych
cztonkami, ktérym przystuguja spoéidzielcze wia-
snoSciowe prawa do lokali.

Ustalenie potrzeb remontowych

Od dnia 1 sierpnia 2007 roku Suwalska Spétdziel-
nia Mieszkaniowa ewidencjonuje koszty remontow
oraz wplywy odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.
W czerwcu 2010 roku zostaly powotane zespoty,
ktére przeprowadzity, przy udziale przedstawicieli
Rad Osiedlowych, coroczne przeglady techniczne
budynkéw w poszczegdlnych administracjach osie-
ciqg dalszy na str. 3

CZY ZABIORA
DODATKI MIESZKANIOWE?

— W mediach pojawiajq si¢ niepokojgce, choc¢ nie-
zbyt doktadne informacje o przygotowywanym przez
rzqd projekcie ustawy majqgcej zlikwidowac dodatki
mieszkaniowe dla osob posiadajgcych wtasnoscio-
we prawo do lokalu oraz prawo odrebnej wiasno-
sci. Czy tak rzeczywiscie bedzie?

— Spéldzielnie nie majg zadnych oficjalnych infor-
macji na ten temat. Moge wigc przekazac tylko takg
wiedze, jaka w chwili obecnej posiadamy. Przypomne,
ze zasady przyznawania dodatkéw mieszkaniowych
reguluje ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. (Dz. U. Nr
71, poz. 734 z p6zniejszymi zmianami). W roku ubie-
gltym Spoéltdzielnia otrzymata z tytutu dodatkéw miesz-
kaniowych kwote 1.154.445 zi, ktéra to kwota po-
kryta 3,1% rocznego naliczenia czynszu. Dodatki
mieszkaniowe pobierato przecigtnie 695 czlonkdw,

dokoriczenie na str. 8

Zasady ptatnosci
na rachunki indywidualne

Od poczatku br. funkcjonuje w naszej Spétdzielni
System Identyfikacji Masowych Platnosci. Polega
on na przypisaniu wszystkim uzytkownikom lokali
mieszkalnych i1 ustugowych indywidualnych 26-cy-
frowych numeréw rachunkéw bankowych odrebnych
dla kazdego lokalu oraz rodzaju ptatnosci.

Od 1 stycznia 2011 roku wszyscy uzytkownicy
lokali mieszkalnych i ustugowych winni dokonywacé
wplat z tytutu czynszu, zuzycia wody, odsetek za
zwloke oraz sptaty kredytu i odsetek na rachunki
indywidualne w banku Powszechna Kasa Oszczed-
nosci Bank Polski S.A. (PKO BP S.A.) i Polska Kasa
Opieki S.A. (PEKAO S.A.). Dotyczy to wszystkich
platnosci w formie gotéwkowej, bezgotéwkowej jak
réwniez zleceri stalych.

ciqg dalszy na str. 2
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Zasady ptatnosci na rachunki indywidualne

Informacje o przypisanych numerach rachunkéw
przekazaliSmy pisemnie w grudniu ubieglego roku.
Obecnie przypominamy najwazniejsze zasady pra-
widlowego postugiwania si¢ rachunkami indywidu-
alnymi.

e Nie nalezy uzywaé tego samego numeru ra-
chunku przy dokonywaniu platnosci z tytulu czyn-
szu (w tym zuzycia wody, odsetek za zwloke, zale-
glosci) za lokal mieszkalny i ustugowy lub splaty
kredytu i odsetek.

Rachunki indywidualne przypisane sg do poszcze-
g6lnych lokali oraz rodzaju ptatnosci. Oznacza to,
ze dana osoba moze posiada¢ kilka réznych rachun-
kéw, np. gdy przystuguje jej spéidzielcze lokator-
skie prawo do lokalu obcigzone sptatg kredytu i od-
setek ,,starego portfela” lub gdy jest uzytkownikiem
zaréwno lokalu mieszkalnego jak i ustugowego.

e Nalezy stosowaé tylko numery rachunkéw ban-
kowych otrzymane imiennie ze Spéldzielni, nie na-
lezy ,,pozyczaé” numeréw rachunkéw od sasiadow
lub znajomych w celu dokonania zaplaty swoich na-
leznosci wobec Spéldzielni. Kazdy uzytkownik loka-
Iu dysponuje bowiem innymi rachunkami indywidu-
alnymi. W przypadku braku lub zgubienia indywidu-
alnego numeru rachunku prosimy zgtaszaé si¢ do biura
Zarzadu Spoétdzielni przy ul. Korczaka 2A.

e Rachunkéw indywidualnych nie stosujemy do
wplat z tytulu innych naleznosci niz oplaty za lokal
mieszkalny czy uslugowy. W takich przypadkach
naleznosci regulujemy na rachunek biezgcy wska-
zany przez Spoétdzielni¢ na fakturze. Mimo wprowa-
dzonej od poczatku br. zmiany rachunkéw banko-
wych stuzacych do dokonywania ww. ptatnosci, na-
dal okolo 15 % uzytkownikéw lokali nie korzysta
z rachunkéw indywidualnych. Dokonywanie wplat
na rachunki biezace Spoéidzielni, a nie na indywidu-
alne, zwigksza:

+ problemy z zaksiggowaniem wptat, w ktérych
wplacajgcy nie podajg tytutu ptatnosci, adresu oraz
identyfikatora lokalu, ktérego dotyczy dana wptata.
Wptaty na indywidualne rachunki automatycznie
identyfikuja i przenoszg dane na odpowiednie konto
uzytkownika lokalu;

+ ryzyko popelnienia bledéw w trakcie recznego

wprowadzania danych do systeméw ksiegowych. W
Systemie Identyfikacji Masowych Platnosci wptaty
importowane sg elektronicznie oraz automatycznie
ksiggowane;

+ opdZnienia w ewidencjonowaniu wplat spowo-
dowane recznym ksiggowaniem operacji z wyciggow
bankowych otrzymywanych z banku z jedno- lub
dwudniowym opdZnieniem. Dzigki wprowadzonemu
od 1 stycznia 2011 r. systemowi dokonywania ptat-
nosci — Spoéldzielnia posiada szybki dostgp do za-
ewidencjonowanych w bankach operacji, co pozwa-
la na biezgce monitorowanie naleznosci.

Banki, z ktérymi Spéidzielnia zawarta umowy na
dokonywanie ptatnosci masowych, posiadajg od-
dziaty i filie w kilku miejscach na terenie miasta:
PKO BP S.A. — ul. Noniewicza 89, ul. Jana Pawta II
nr 8, ul. Andersa 7; PEKAO S.A. — ul. Noniewicza
48, ul. Kosciuszki 72, ul. Kosciuszki 56, ul. 1 Maja
2A, ul. Nowomiejska 3, ul. Kowalskiego 17.

Od wptat goté6wkowych dokonywanych na ra-
chunki indywidualne w powyzszych bankach pro-
wizja nie jest pobierana.

Prowizja jest pobierana od wplacajgcego w przy-
padku:

+ wplat gotéwkowych na rachunki indywidualne
dokonywanych w innych bankach niz PKO BP S.A.
i PEKAO S.A. (takze na poczcie i w agencjach fi-
nansowych),

+ wplat gotowkowych dokonywanych we wszyst-
kich bankach na rachunki biezgce Spoéidzielni (nie
indywidualne),

+ przelewow i zlecen stalych — w zaleznosci od
indywidualnych uméw prowadzenia rachunkéw ban-
kowych,

+ wplat gotéwkowych nie dotyczacych optat czyn-
szowych i splaty kredytu i odsetek.

Optaty z tytutu czynszu, zuzycia wody, odsetek
czy zaleglosci winny by¢ w danym miesigcu doko-
nywane jedng kwotg. Nie dotyczy to oséb posiada-
jacych w banku zlecenia state z tytulu czynszu i zu-
zycia wody. W tym przypadku nalezy tylko zmienic¢
w zleceniu statym numer rachunku Spétdzielni na
wybrany rachunek indywidualny.

Sporzqdzita: Agnieszka Raczyta

Wydawca: Suwalska Spétdzielnia Mieszkaniowa, ul. Korczaka 2A, tel. 87-563-03-41. Redaguje zespot.
Skiad i tamanie: PUH Procesor Bis, tel. 87-565-05-36. Druk: PPUH CARO, Suwalki, ul. Szpitalna 43, tel. 87-567-56-68




echo Spdtdzielni

PLAN REMONTOW W ZASOBACH SSM NA 2011 ROK

ciqg dalszy ze str. 1

dlowych. Z przegladéw sporza-
dzono protokoty, ktére zgodnie z
ustawg Prawo budowlane dotg-
czono do ksigzek obiektéw bu-
dowlanych.

Og6lng wartos¢ prac wynikajg-
cych z przeprowadzonych przegla-
déw technicznych budynkéw
oszacowano na kwot¢ ponad
38.000.000 zi, co ilustruje poniz-
sza tabela:

.. Osiedle
Lp. W J
P yszczegOlnienie _Centrum”
1. Potrzeby 7.191.406 zt
remontowe

O mozliwosci zapoznania si¢ z
zakresem rzeczowym potrzeb re-
montowych, ktére wynikajg ze
wspomnianych przegladéw, miesz-
kaficy zostali powiadomieni po-
przez ogloszenia wywieszone na
klatkach schodowych wszystkich
budynkéw (wykaz najpilniejszych
prac wytozony byt do wgladu w
poszczegblnych administracjach
osiedlowych).

Kryteria typowania robét

do wykonania

Przy typowaniu najpilniejszych
potrzeb remontowych kierowano
si¢ nastgpujacymi kryteriami:

e kontynuowanie prac zmierzajg-
cych do poprawy izolacyjnosci
cieplnej budynkéw — modernizacja
1 prace remontowe obiektéw obej-
mujace: ocieplenie Scian zewnetrz-
nych oraz stropodachéw, wymiang
stolarki zewnetrznej (okna i drzwi),
remont instalacji c.o. i c.w.u.;

e poprawa bezpieczeiistwa za-
mieszkiwania w budynkach i na
terenach osiedlowych obejmujaca:
modernizacj¢ instalacji elektrycz-
nej (gtéwnie w czgsciach wspol-
nych budynkéw), przystosowanie
budynkéw wysokich do wymagan

ppoz., likwidacje elementéw bu-
dynkéw zawierajgcych azbest,
niezbgdne prace remontowe dZwi-
gbéw, modernizacje¢ instalacji ga-
zowej, montaz kamer na terenach
osiedlowych;

e realizacja najpilniejszych prac
remontowych w nieruchomo-
$ciach budynkowych obejmuja-
cych: wymiang¢ pokry¢ dacho-
wych, wymian¢ wodomierzy z ich
legalizacjg, malowanie klatek

Osiedle
,Potoc I”

Osiedle

,,Potnoc 117 Razem:

19.579.700 zt  12.211.818 zt | 38.982.924 zt

schodowych, roboty remontowe
zgtaszane przez mieszkancéw —
m.in. naprawa podlozy w miesz-
kaniach i na balkonach, poprawa
wentylacji, montaz czujnikéw ru-
chu oswietlenia klatek schodo-
wych i inne;

e realizacja najpilniejszych prac
remontowych na terenach osiedlo-
wych przeznaczonych do wspdlne-
go korzystania przez mieszkaficéw:
remonty i budowa altan §mietniko-
wych, modernizacja placéw zabaw,
remonty drég, chodnikéw i parkin-
géw, renowacja zieleni.

Podstawa szacowania kosztéw
potrzeb remontowych wynikaja-
cych z przegladéw byly wskaz-
nikowe ceny jednostkowe opraco-
wane na podstawie cen z przetar-
géw w 2010 r. w Suwalskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowe;j.

Osiedle remontone
,,Centrum” 7.191.406 z
,,Potnoc I” 19.579.700 zt
,,Pooc II” 12.211.818 zt

Razem 38.982.924 z1

Zalozenia
do planu remontéw

Zasada gospodarowania Srodka-
mi na remonty polega¢ bedzie na
rownowazeniu wydatkéw na ten
cel w poszczegbdlnych nierucho-
mosciach z wptywami z odpiséw
na remonty wnoszonymi przez po-
szczegb6lnych uzytkownikéw lo-
kali w tych nieruchomosciach. W
oparciu o wielkos$¢ srodkéw finan-
sowych okreslonych w Zrédtach
finansowania sporzgdzono rzeczo-
wo-finansowy plan remontéw po-
szczegblnych obiektéw oraz tere-
néw wspdlnych na osiedlach.

Zrédia finansowania
a potrzeby remontowe

Planowane wplywy na finanso-
wanie remontéw w roku 2011 wy-
niosg ogdétem 7.279.000 zt i po-
chodzi¢ bedg z nastgpujacych
Zrédel: odpiséw na remonty od lo-
kali mieszkalnych i uzytkowych w
kwocie 6.529.000 zt oraz Srodkéw
wiasnych Spoéidzielni. W planie na
2011 rok przyjeto finansowanie re-
montéw Srodkami wlasnymi Spoét-
dzielni w kwocie ogétem 750.000
zt. Powyzsza kwota moze ulec
zwiekszeniu w wyniku podziatu
nadwyzki bilansowej za 2010 rok
przez Walne Zgromadzenie.

W stosunku do potrzeb remon-
towych, mozliwosci w zakresie fi-
nansowania remontéw w bieza-
cym roku w poszczegdlnych ad-
ministracjach osiedlowych przed-
stawiajg si¢ nastepujaco:

dokoriczenie na str. 5

% wplywow w
Planowane wplywy stosunku do
potrzeb
2.566.900 zt 36 %
2.388.500 zt 12 %
2.323.900 zt 19 %
7.279.300 zt 18 %



Na koszt podgrzania cieplej wody uzytkowej w

nieruchomosci ma wplyw wiele czynnikéw.
SPOSOB PRZYGOTOWANIA
CIEPEE) WODY UZYTKOWE)

Cieplg wode przygotowuje sie¢ w wezZle cieplnym.
Koszty wyprodukowania cieptej wody, tj. podgrza-
nia jej do temperatury zgodnej z obowigzujgcymi
normami technicznymi, sa w poszczegdlnych we-
ztach bardzo zblizone. Niewielkie dysproporcje po-
wodowane sg przez: r6zng sprawnos¢ weztéw ciepl-
nych oraz niejednakowg wysokos¢ temperatury wody
wplywajacej do wezla.

Zgodnie z zawarta umowa z dostawca — Przedsig-
biorstwem Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Suwal-
kach, temperatura wody pobieranej z instalacji ciepl-
nej powinna wynosi¢ 50°C (£ 5°C).

Najnizsze koszty podgrzania wody s3 w mieszka-
niowym indywidualnym weZle cieplnym. W takie
wezly wyposazony jest budynek Noniewicza 95 C
wybudowany w 2006 roku.
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mania stalej minimalnej temperatury. Dlatego im
wieksze zuzycie catkowite cieptej wody w nierucho-
mosci, tym mniejszy koszt jednostkowy jej podgrza-
nia i mniejsze straty na cyrkulacji.
ODLEGEOSC MIEJSCA ODBIORY
CIEPEEJ WODY OD WEZRA CIEPLNEGO

Technologia rozprowadzenia cieptej wody z jed-
nego punktu (z wezta grupowego) do kilku budyn-
kéw, niejednokrotnie znacznie od niego oddalonych,
jest przestarzata i nieekonomiczna.

Bezsporne jest, ze im krétsza odleglos¢ punktu
odbioru wody od miejsca jej podgrzania — tym mniej-
szy koszt jednostkowy podgrzania wody. Dlatego nie
bez znaczenia w tej sytuacji ma rok budowy budyn-
ku i rok budowy instalacji.

Jak wspomniano wyzej, Spétdzielnia prowadzi
sukcesywne dzialania w kierunku skracania instala-
cji cieptej wody. Tworzone sg oddzielne wezly cie-
ptej wody uzytkowej w kazdej nieruchomosci bu-
dynkowej. W tym celu wykonaliSmy czesS¢ prac

CZINNIKL MAJACE WP NA WYSOKOSE KOSZTOW
PODGRZANIA WODY W NIERUCHOMOSCIACH

Mieszkaniowy indywidualny wezet cieplny to taki
wezel, w ktérym instalacja cieplna ,,wchodzi” od-
dzielnie do kazdego mieszkania i kazde pojedyncze
mieszkanie posiada swoj licznik mierzacy pobdr cie-
pta potrzebny do podgrzania wody.

Stosunkowo niskie koszty podgrzania wody sa
rowniez w budynkach wyposazonych w indywidu-
alne budynkowe wezly cieplne. W tym przypadku
na jeden budynek wypada jeden wezel cieplny. W
ten sposéb w Spéldzielni zasilanych w ciepta wode
jest 85 nieruchomosci.

Wyzsze koszty podgrzania wody od wymienio-
nych posiadajg budynki, ktére znajdujg sie¢ w gru-
powych weztach cieplnych. Jest to sytuacja, w kto-
rej kilka budynkéw korzysta z jednego wezla ciepl-
nego. Pomimo prowadzonej od 2005 r. modernizacji
grupowych wezléw cieplnych, na przebudowe wcigz
czekajg 24 takie wezly. Ten sposéb przygotowania
cieptej wody obejmuje 76 budynkéw, tj. 46 % cato-
$ci zasoboéw Spoéidzielni.

ILOSC  CIEPREJ WODY UZYTKOWE)
ZUZYWANE) W CARYM BUDYNKY

Na wysokos¢ kosztu podgrzania ma réwniez ni-
ski pobér cieptej wody przez odbiorcéw indywidu-
alnych w nieruchomosci. Dzieje si¢ tak dlatego, ze
niepobierana ciepta woda, ktéra krazy w rurach in-
stalacji, wymaga stalego dogrzewania w celu utrzy-

modernizacyjnych w latach 2005-2010, a kolejne
prace sukcesywnie bedg prowadzone w latach na-
stepnych. Postep prac modernizacyjnych w znacz-
nym stopniu ograniczony jest dostepnoscig srodkéw
finansowych. Zamierzenia modernizacyjne Spé6t-
dzielni musza uwzglednia¢ réwniez mozliwosci wy-
konawcze wtasciciela sieci cieptowniczej — Przedsie-

biorstwa Energetyki Cieplnej w Suwatkach.

PRZEBIEG PRZEWODOW ROZDZIELCZYCH
| PIONOW W NIERUCHOMOSCI

Oczywistym jest, ze r6znica pomi¢dzy tempera-
turg cieplej wody a temperaturg otoczenia wplywa
na koszt podgrzania, dlatego wazne jest czy instala-
cja cieptej wody w nieruchomosci przebiega przez
pomieszczenia ogrzewane. W pomieszczeniach nie-
ogrzewanych wystepuje szybsze wychtodzenie prze-
ptywajacej w rurach wody — czes¢ ciepta (przez po-
wierzchni¢ rury) oddawana jest do otoczenia. Stad
tez duze znaczenie ma izolacja tych rur. Na biezgco
uzupelnia si¢ izolacje termiczng rur instalacji cieplej
wody uzytkowej oraz systematycznie zabiega o za-
chowanie jak najlepszej jakosci tej izolacji. W ko-
niecznych przypadkach, wynikajacych z przegladu,
wymieniane s3 odcinki izolacji na nowe (priorytet w
wymianie izolacji na nowg ma jednak instalacja cen-
tralnego ogrzewania). Instalacja cieptej wody pod-
dokoriczenie na str. obok
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dawana jest biezacym przegladom i naprawom (po-
prawa izolacyjnosci rur, usuwanie przeciekow).
Okresowe przeglady stanu technicznego instalacji
podlegajace ocenie technicznej wykonywane sg dwa
razy w roku, w tym raz w roku z udzialem przed-
stawicieli Rady Osiedla.

Reasumujac powyzsze, stwierdzi¢ mozna, iz za-
sadniczymi czynnikami wptywajacymi na wysokos¢
kosztu podgrzania wody w nieruchomosci s3: koszt
jej wyprodukowania oraz ubytki ciepla powstale
w pracy instalacji.

Spoétdzielnia na biezaco, w miar¢ istniejacych srod-
kéw finansowych, prowadzi state dziatania w celu
eliminacji niekorzystnych czynnikéw wptywajacych
na koszt podgrzania cieptej wody uzytkowe;j.

Sporzqdzit: Grzegorz Karwel

KOMUNIKAT

Suwalska Spoétdzielnia Mieszkaniowa infor-
muje, ze od 1 lutego 2011 r. nastgpita zmiana
stawek naliczanych przez Zaktad Utylizacji Od-
padow Komunalnych w Suwatkach za przyj-
mowanie odpaddéw komunalnych.

Stawki optat okreslit Prezydent Miasta Suwat-
ki w zarzadzeniu Nr 14/10 z 16 grudnia 2010 r.
w sprawie ustalenia stawek optat za przyjmo-
wanie odpadow komunalnych do unieszkodli-
wienia i odzysku w instalacji Zaktadu Utylizaciji
Odpadéw Komunalnych w Suwatkach.

Obowigzujgca od 1 lutego br. stawka za
przekazanie 1 tony odpadoéw niesegregowa-
nych do utylizacji wynosi 125 zt netto. Do ww.
stawki doliczany jest obowigzujgcy podatek
VAT, ktory z dniem 1 stycznia 2011 roku ulegt
zwiekszeniu z 7% na 8%. Poprzednio obowig-
zujgca stawka wynosita 112 zt netto + 7% VAT
za tone; optata za przekazanie odpaddéw nie-
segregowanych wzrosta w poréwnaniu z ubie-
gtym rokiem o 12,6%.

Zaktad Utylizacji Odpaddéw Komunalnych
nie pobiera optat za przyjmowanie odpaddéw
segregowanych, a wiec segregacja po prostu
sie optaca.

Wozrost stawek optat za przyjmowanie od-
padow komunalnych do unieszkodliwienia ob-
cigzy koszty wywozu i utylizacji odpadéw w
Spétdzielni w biezgcym roku. Ich wzrost nie
byt uwzgledniony w planie przychoddéw i kosz-
téw na 2011 rok oraz w kalkulacji wysokoéci
stawki za wywoz i utylizacje odpadéw.

Sporzgdzita: M. Osyda

dokoriczenie ze str. 3

Jak wynika z tabeli — rzeczowy zakres robét re-
montowych przyjety do planu na 2011 rok obejmuje
tylko 18% pilnych potrzeb w tym zakresie.

Prace ujete w planie remontéw na 2011 rok

Struktura kosztéw prac remontowych ujetych w
planie remontéw na 2011 rok przedstawia si¢ naste-
pujaco:

e docieplenie scian obejmuje 14.000 m2 w 47 bu-
dynkach na kwote 2.260.800 zt; stanowi to 28 %
planu remontéw,

e dostosowanie 11 budynkéw wysokich do wyma-
gan ppoz. na kwotg 982.000 zi; stanowi to 12 %
planu remontéw,

e remont ciggdéw pieszo-jezdnych obejmuje 8.000
m2 na kwotg 630.453 zl; stanowi to 8 % planu re-
montow,

e dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej w
115 budynkach (1.367 szt.) na kwotg 489.502 zl; sta-
nowi to 6 % planu remontéw,

e wymiana dZzwigéw w 3 budynkach (3 szt.) oraz
remont dZwigéw w 12 budynkach (19 szt.) na kwo-
te 517.918 zl; stanowi to 6 % planu remontéw,

e wymiana podzielnikéw ciepta w 164 budynkach
na kwotg 412.790 zl; stanowi to 5 % planu remontéw,

e wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w wia-
trotapach i na klatkach schodowych w 34 budynkach
(590 szt.) na kwote 313.520 zt; stanowi to 4 % planu
remontow,

e legalizacja lub wymiana licznikéw ciepta w 87
budynkach (199 szt.) na kwote 214.120 zt; stanowi
to 3 % planu remontow,

e remont pokry¢ dachowych obejmuje 3.022 m?2
potaci dachowych w 7 budynkach na kwotg 252.360
zl; stanowi to 3 % planu remontéw,

e inne prace remontowe (docieplenie stropoda-
chow, remont wiatrotapéw, malowanie klatek scho-
dowych, remont podtozy w mieszkaniach i na bal-
konach, remont instalacji elektrycznej i in.) na kwo-
te 2.076.537 zl; stanowi to 25 % planu remontéw.

Plan na 2011 rok zaktada dalszg sukcesywna li-
kwidacje weztéw cieplnych ,,grupowych” i przejscie
na wezly cieplne ,,budynkowe”. Dotyczy to 12 bu-
dynkéw. W 2011 roku planowane jest zakoficzenie
modernizacji instalacji gazowej w budynku przy ul.
Chopina 8. Zasadnicze prace remontowe zostang zle-
cone wykonawcom wytonionym w drodze publicz-
nych przetargéw nieograniczonych, natomiast pozo-
stale wykonywane bedg sitami wlasnymi Spoéidzielni.

Z planami remontéw poszczegdlnych obiektéw
mieszkaricy moga zapozna¢ si¢ w administracjach
osiedlowych.

Przygotowata: Agnieszka Adamczuk-Wielgat



KONSERWACJA
PRZEWODOWEJ
INSTALACJI GAZOWEJ

Z czego wynika obowiqzek
konserwacji instalacji gazowej?

Jednym ze szczegdlnych obowiazkéw spétdziel-
ni mieszkaniowej jako wspoétwilasciciela i zarzadcy
nieruchomosci jest zapewnienie sprawnego i bez-
piecznego uzytkowania instalacji gazowych i wen-
tylacyjnych.

Artykut 62 Ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lip-
ca 1994 r. wraz z nowelizacja z dnia 10 maja 2007 r.
o zmianie ustawy Prawo budowlane oraz niektérych
innych ustaw (pelna tres¢ ustawy dostepna na stro-
nie: http://isap.sejm.gov.pl/ — link do ustawy dostep-
ny jest rowniez na naszej stronie: www.ssm.suwal-
ki.pl) — ot6z artykul ten naktada na wiascicieli i za-
rzagdcéw obowigzek okresowej kontroli instalacji
gazowych oraz przewodéw kominowych.

Takze rozporzadzenie ministra Spraw Wewnetrz-
nych i Administracji z 1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych,
uaktualnione o rozporzadzenie ministra Infrastruk-
tury z dnia 27 listopada 2009 r. zmieniajgce rozpo-
rzadzenie w sprawie warunkéw technicznych uzyt-
kowania budynkéw mieszkalnych — wyraZznie uka-
zuje obowigzki, jakie spoczywaja na wiascicielach
budynku w zakresie utrzymania wtasciwego stanu
technicznego instalacji gazowej (peilna tres¢ rozpo-
rzadzenia dostepna na stronie: http://isap.sejm.gov.pl/
, link do ustawy dostgpny jest réwniez na naszej stro-
nie: www.ssm.suwalki.pl).

Kto w imieniu Spoldzielni wykonuje prace
konserwacyjne przewodowej instalacji gazowej?

W imieniu Suwalskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j
w Suwalkach ustugi konserwacyjne przewodowej
instalacji gazowej wykonuje firma: Zaklad Konser-
wacji Instalacji i Urzadzen Gazowych Stanistaw Bie-
ryto (tel. 87-567-16-74 lub 602-807-620).

Zakres konserwacyjny przewodowych instalacji
gazowych znajdujacych si¢ w budynkach SSM obe;j-
muje mig¢dzy innymi:

e utrzymanie instalacji gazowej i urzadzen w sta-
tej sprawnosci technicznej i pelnej sprawnosci eks-
ploatacyjnej oraz okresowe dokonywanie przegla-
déw stanu technicznego instalacji gazowych i prze-
wodéw wentylacyjnych,
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e przeprowadzanie préb szczelnosci instalacji ga-
zowej (takze préby eksploatacyjnej),

e usuwanie na biezgco wszystkich usterek i awarii
zwigzanych z utrzymaniem w prawidlowym stanie
technicznym i pelnej sprawnosci eksploatacyjnej in-
stalacji 1 urzadzen gazowych; sprawdzenie prawidlo-
wosci dziatania urzadzen przeciwwyptywowych gazu
w kuchniach gazowych,

e utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym szafek na kurek gléwny i szafek gazo-
mierzy bedacych wewnatrz budynku,

e konserwowanie odbiornikéw gazu wraz ze
sprawdzeniem szczelnosci wszystkich zespotéw, np.:
konserwacja zawor6w w kuchence, czyszczenie i
przetykanie dyszy, regulacja i czyszczenie palnika
piekarnika, sprawdzenie szczelnosci podtaczonej
kuchenki do instalacji gazu.

Wymieniony Zaktad Konserwacji Instalacji i Urza-
dzet Gazowych moze Swiadczy¢ za odptatnoscia
ustugi mieszkacom, na ich prosbe, obejmujace:

e wymiany: zaworu w kuchence, dyszy, korpusu
palnika, rurek doprowadzajacych gaz do palnika,
samych palnikéw, takze palnika w piekarniku, spre-
zyn w drzwiczkach do piekarnika, szyby w drzwicz-
kach do piekarnika, rusztu w kuchence, pokretta do
palnika;

e odiaczenie starej i podiaczenie nowej kuchenki
do istniejacej instalacji oraz czasowe odlgczenie i
podlaczenie kuchenki do instalacji;

e inne ustugi zlecone przez mieszkancéw objete
zakresem dziatan Zaktadu.

Zmiany w regulaminie rozliczen za gaz

Pelna tres¢ ,,Regulaminu rozliczen za gaz w Suwal-
skiej Spotdzielni Mieszkaniowej” jest dostgpna na stro-
nie www.ssm.suwalki.pl. Zmiany wprowadzone w §11
regulaminu wynikaja z koniecznosci odrgbnego roz-
liczenia przychodéw i kosztéw kazdej nieruchomo-
$ci. Obowigzek ten na wszystkie spétdzielnie miesz-
kaniowe naltozyly: ustawa z dnia 10.04.1997 r. Prawo
energetyczne (Dz.U.06.89.625 z pdZniejszymi zmia-
nami; art.45a), a nastgpnie ustawa z dnia 14.06.2007
r. 0 zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
oraz o zmianie niektérych innych ustaw
(Dz.U.07.125.873; art.4 ust.4). Pelna tres¢ ustaw do-
stgpna jest na stronie sejmowej: http://isap.sejm.gov.pl/

Wprowadzone zmiany uwzgledniaja:

e zmniejszenie, a nie jak do tej pory catkowity brak
optaty w przypadku, gdy w mieszkaniu nie ma insta-
lacji gazowej zasilanej gazem z sieci gazowej (zmia-
na ta dotyczy 80 z 3242 mieszkan wyposazonych w
przewodowg instalacje gazowg w zasobach calej
Spétdzielni),

dokoriczenie na str. obok
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e wprowadzenie zmniejszonej oplaty (za konserwacje prze-
wodowej instalacji gazowej) w lokalach wyposazonych w in-
stalacje, ale z odigczong kuchenka gazowgq (zmiana dotyczy 20
z 3242 mieszkah wyposazonych w przewodowg instalacje ga-
zowa w zasobach catej Spétdzielni).

Zmiany we wnoszeniu oplaty za konserwacj¢ instalacji ga-
zowej spowodowane sg kosztami statymi, w ktérych zgodnie z
prawem uczestniczy kazdy mieszkaniec budynku wyposazo-
nego w przewodowg instalacje gazowa.

Kto ponosi koszty zwigzane z konserwacjq
przewodowej instalacji gazowej?

Fakt rezygnacji z posiadania i uzytkowania kuchenki gazo-
wej czy calej instalacji w lokalu — nie zwalnia z obowigzku po-
noszenia kosztéw zwigzanych z konserwacjg instalacji gazowej
znajdujacej sie¢ w budynku.

Zgodnie z art. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
oraz o zmianie niektérych innych ustaw z dnia 14.06.2007 r.
(Dz.U.07.125.873) — wilasciciele lokali, cztonkowie sp6tdzielni
oraz osoby nie bgdace cztonkami, ktére posiadajg spétdziel-
cze prawo do lokalu, majg obowigzek uczestniczyé w pokry-
waniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nie-
ruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale oraz
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mie-
nie sp6tdzielni poprzez uiszczanie oplat zgodnie z postano-
wieniami statutu.

Instalacja gazowa stanowi integralng czes$¢ nieruchomosci.
Wszyscy uzytkownicy lokali danej nieruchomosci sg obowig-
zani do pokrywania kosztéw zwigzanych z:

e utrzymaniem instalacji gazowej i urzgdzen w statej spraw-
nosci technicznej,

e utrzymaniem pelnej sprawnosci eksploatacyjnej,

e utrzymaniem w nalezytym stanie technicznym i estetycz-
nym szafek na kurek giéwny i szafek gazomierzy,

e systematycznym wykonywaniem préob szczelnosci instala-
cji gazowej w budynku.

Sporzqdzit: Grzegorz Karwel

INFORMACJA

Zarzad Suwalskiej Spétdzielni Mieszkaniowej informu-
je, ze Walne Zgromadzenie Czlonkéw Suwalskiej Spotdziel-
ni Mieszkaniowej odbedzie si¢ w maju 2011 roku w trzech
czesciach:

e Osiedle ,,CENTRUM” - 24.05.2011 .,

e Osiedle ,,POLNOC II” - 25.05.2011 .,

e Osiedle ,,POLNOC I” — 26.05.2011 r.

w auli Panstwowej Wyzszej Szkoly Zawodowej przy
ul. Noniewicza 10 w Suwatkach.

Porzadek obrad zostanie dostarczony cztonkom Spot-
dzielni w kwietniu br. oraz zamieszczony wraz z materiata-
mi na stronie internetowej www.ssm.suwalki.pl.

Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom
uzytkownikéw lokali, ktérzy z réznych
przyczyn nie mogg w wyznaczonych
okresach udostgpnia¢ do odczytu licz-
nikéw wody, Spétdzielnia informuje o
mozliwosci radiowego odczytu wodo-
mierzy na nast¢pujacych warunkach.

Radiowego odczytu wodomierzy do-
konuje Firma TECHEM Techniki Pomia-
rowe w Poznaniu Oddzial w Olsztynie,
z ktérag Spéidzielnia posiada zawartg
umowe na odczyt i rozliczenie podziel-
nikéw kosztéw systemem radiowym.
Odczyt wodomierzy bez koniecznosci
udostepniania mieszkania wigze si¢ z
dodatkowymi kosztami dla uzytkowni-
ka lokalu: jednorazowo nalezy ponies¢
koszty wyposazenia wodomierzy w
urzadzenia umozliwiajace odczyt ich
wskazan.

Radiowy odczyt
wodomierzy na zlecenie
uzytkownika lokalu

Koszt zakupu i zamontowania (na ist-
niejacych w lokalu wodomierzach) jed-
nej naktadki modutu radiowego wraz z
oprogramowaniem wynosi 75,00 zl/szt.
netto + 8% VAT. Aby obliczy¢ catkowi-
ty koszt montazu naktadek radiowych w
lokalu, nalezy pomnozy¢ wyzej wymie-
niony koszt jednostkowy przez ilos¢ wo-
domierzy. Okres gwarancji naktadki
modutu radiowego na wodomierz wyno-
si 10 lat. Natomiast okres gwarancji le-
galizacji wodomierza wynosi 5 lat, dla-
tego wystapi w przysztosci koniecznosé
przemontowania naktadek radiowych na
kolejne wodomierze. Ten typ naktadki
wspolpracuje z wodomierzami typu VA-
RIOS. Jezeli w mieszkaniu zamontowa-
ny jest inny typ wodomierza, to Spét-
dzielnia partycypuje w kosztach ich wy-
miany w wysokosci proporcjonalnej do
wkladu wnoszonego przez uzytkownika
lokalu w funduszu remontowym.

Wystapia rowniez cykliczne (raz na
3 miesiace) koszty odczytu wodomierzy.

Po zamontowaniu modutéw radio-
wych, Firma TECHEM (wlasciciel syste-

ciqg dalszy na str. 8
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mu odczytéw radiowych) dokona odczytu wodomie-
rzy droga radiowg i przekaze dane do Spéidzielni w
terminach zgodnych z harmonogramami odczytéw
licznikéw wody. Za t¢ czynnos¢ kazdorazowo Firma
pobierze optate. Koszt odczytu jednego wodomierza
wynosi 1,50 zt netto/wodomierz + 23% VAT; ten koszt
pomnozony przez ilo§¢ wodomierzy daje wysokos¢
kwoty kazdorazowego odczytu (raz na 3 miesigce).
Informujemy, ze w przysztosci Spoétdzielnia zamie-
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rza wdrozy¢ wodomierze z mozliwoscig odczytu ich
wskazan droga radiowg. Okres, w ktérym to nastapi,
jest scisle zwigzany z wygospodarowaniem Srodkéw
finansowych na ten cel. Pilotazowo w ramach pro-
mocji Firma TECHEM Techniki Pomiarowe w Po-
znaniu Oddzial w Olsztynie zamontowata w marcu
biezacego roku w Suwalskiej Spétdzielni Mieszka-
niowej wodomierze z naktadkami radiowymi w
dwoch budynkach naszej Spétdzielni.

Sporzqdzita: Wiestawa Krauze

Informacja o kontrolnych odczytach podzielnikow

Jak juz informowaliSmy w po-
przednich wydaniach biuletynu
»Echo Spétdzielni” (nr 2 z lipca
2010 r., nr 3 z grudnia 2010 r.), w
budynkach bedacych w zasobach
Spoétdzielni sg zamontowane radio-
we podzielniki kosztéw c.o.
Umozliwiaja one dokonanie od-
czytéw wskazan podzielnikéw
droga radiowg bez koniecznosci
wchodzenia do mieszkan. Korzy-
stajac z tych mozliwosci Spéidziel-
nia zlecila firmie rozliczeniowej Te-
chem Techniki Pomiarowe Sp. z
0.0. w Poznaniu Oddziat w Olsz-
tynie przeprowadzenie nieodptat-
nie kontrolnego odczytu podziel-
nikéw na dzieri 15 grudnia 2010 r.

Kontrolne odczyty podzielnikéw
wykonano w celu sprawdzenia
dzialania radiowych podzielnikoéw
kosztéw centralnego ogrzewania

oraz ich uzytkowania przez miesz-
kaicéw. Stuzby techniczne Spoéi-
dzielni dokonaly sprawdzenia nu-
meréow urzadzen, ich odczytéow i
sprawdzenia stanu technicznego w
tych mieszkaniach, w ktérych zu-
zycie ciepta wg wskazan podziel-
nikéw znacznie odbiega od prze-
cigtnego (jest niskie lub wysokie).
Kontrole pokazaty, ze wdrazanie
nowego systemu przebiega prawi-
dlowo, a réznice w zuzyciu ciepla
w poszczegbdlnych mieszkaniach
wynikajg ze sposobu uzytkowania
mieszkania i indywidualnych
upodoban mieszkancéw odnosnie
temperatury wewnetrznej. Podczas
sprawdzania szczegblnie zwracano
uwage na wlasciwe przypisanie nu-
meréw podzielnikéw kosztéw cen-
tralnego ogrzewania do lokalu.
Elektroniczne podzielniki kosz-

tow centralnego ogrzewania w Spot-
dzielni funkcjonuja od 2000 r., stagd
nieprawidlowosci w ich eksploata-
cji wystepujg coraz rzadziej. Podsta-
wowe informacje o podzielnikach
radiowych mieszkaricy otrzymali w
ulotce ,Informacja dla mieszkar-
cOw” przekazanej uzytkownikom
przez firm¢ Techem przy wymia-
nie podzielnikéw. Dodatkowo in-
formacje o nowych podzielnikach
byly zamieszczone w nr 3 z grud-
nia 2010 r. biuletynu ,,Echo Spét-
dzielni”. Jak dotychczas wdroze-
nie nowego systemu radiowego
odczytu wskazan podzielnikéw
kosztéw centralnego ogrzewania
przebiega prawidlowo, nie stwier-
dzono zaklécenn w odbiorze sygna-
tu z podzielnikéw ani biednego
przypisania urzadzen do lokalu.
E. Naruszewicz

Pytanie do Prezesa

dokoriczenie ze str. 1
tj. 7,8% ogotu lokali. Przecigtny dodatek mieszkanio-
wy wynosil miesigcznie 138 zl.

Ministerstwo Infrastruktury przygotowalto projekt
zalozeni do ustawy o zmianie ustawy o ochronie praw
lokatoréw, o mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmia-
nie kodeksu cywilnego oraz o zmianie ustawy o dodat-
kach mieszkaniowych. Ministerstwo zapowiada zakoni-
czenie pomocy finansowej dla wlascicieli mieszkar oraz
os6b, ktére posiadajg mieszkania wlasnosciowe.

Realne prawo do pomocy zachowajg najemcy i
podnajemcy lokali oraz osoby, ktére majg w sp6t-
dzielni mieszkania lokatorskie. Szanse na dodatek

mieszkaniowy bedg mie¢ réwniez ci, ktérzy zajmujg
mieszkanie bez tytulu prawnego oraz oczekujg na
lokal zamienny lub socjalny.

O dodatek mieszkaniowy wedlug nowego projektu
ubiegaé si¢ bedg mogli jedynie lokatorzy, a nie — jak
do tej pory — réwniez wlasciciele doméw i mieszkan
oraz osoby, ktérym przystuguje wtasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego w spéidzielni mieszkaniowe;j.

Proponowane zmiany bedg mialy istotny wpltyw
na poziom zadluzenia z tytutu optat za lokale oraz
na sytuacje finansowg Spéidzielni.

O zmianach zasad przyznawania dodatkéw miesz-
kaniowych poinformujemy na tamach ,,Echa Spét-
dzielni” po ich uchwaleniu, na razie bowiem uchwa-
lone nie s3g. 0



